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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Stadtrat der
Hansestadt Osterburg (Altmark) in seiner Sitzung am 30.03.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet Schweinezucht Polkau GmbH"
beschlossen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt, Geokompetenz-Center Stendal zur Verfiigung gestellten
Katastergrundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

3. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 251 sowie 193/5 (teilweise) der Flur 9, Gemar-
kung Erxleben und umfasst eine Flache von ca. 5,37 ha. Das Plangebiet grenzt unmittelbar
westlich an die Ortslage Polkau an. Es befindet sich im Sudwesten des Gemeindegebietes.
Die raumliche Lage des Plangebietes ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen,
die genaue Abgrenzung der Planzeichnung.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (rot umrandet)
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411

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2011, formuliert und werden im
Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark (REP Altmark) 2005 in
seiner aktuellen Fassung konkretisiert.

Nachfolgend wird auf die fiir den Planungsbereich und das Planungsziel relevanten Ziele und
Grundsatze eingegangen. Wahrend flr die Bauleitplanung an die Ziele (nachfolgend in Fett-
und Kursivschrift) der Raumordnung eine Anpassungspflicht besteht, sind Grundsétze (nur
Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

Landeriibergreifender Hochwasserschutz

Mit Inkrafttreten des landerubergreifenden (Bundes-)Raumordnungsplans fir den Hochwas-
serschutz ist auch dieser zu beachten bzw. die diesbezlgliche Verordnung iliber die
Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV
vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)), in welcher Ziele und Grundsatze der Raumordnung
fur den landerubergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet festgelegt werden.

Von besonderer Bedeutung fir die vorliegende Planung sind folgende dort festgelegte
(verbindliche) Ziele:

1.1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der
bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
rdumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die FlieBge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.“

= Das hier gegenstandliche Plangebiet befindet sich gemal Stellungnahme der
Fachbehdrde (Landkreis Stendal) sowohl auRerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes gemal § 76 (2) WHG, als auch aufderhalb eines vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 (3) WHG. Ferner liegt das
Plangebiet in keinem Risikogebiet nach § 78 b WHG. Ein relevantes Hochwasser-
risiko ist auch unter Extrembedingungen nicht gegeben.

1.2.1 ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaBRgabe der bei
offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.“

= Das Plangebiet ist weitgehend eben, bzw. liegt auf einer Héhe zwischen 38 m und
35 m Uber dem Meeresspiegel bei einem nach Nordosten gerichteten allgemeinen
Gefalle von weniger als 1 %. Aufgrund der topographischen Lage kann auch fiir den
Fall eines extremen Regenereignisses ausgeschlossen werden, dass grofiere
Mengen an Regenwasser unkontrolliert in das Plangebiet einstromen. Auch ein
unkontrollierter Abstrom anfallenden Regenwassers in besiedelte Bereiche ist
realistisch auszuschlieRen, da neben dem sehr geringen Gelandegefalle auch die
nordlich der bebaubaren Flachen vorhandenen — und im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzten — Griinstrukturen (Feldgehdlz) einen relevanten Abfluss
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4.1.2

hemmen wirden. Ausfihrungen zur generellen Sickerfahigkeit und zur
Bewirtschaftung des Oberflachenwassers sind nachstehend dem Kapitel 8.2 zu
entnehmen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung hinsichtlich dem Hochwasser-
schutz.

Landesentwicklungsplan 2010

Bezogen auf die vorliegende Planung formuliert der Landesentwicklungsplan folgende
relevante Zielsetzungen:

Kapitel 1 (Ziel) Z 1

»Zur Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen kinftiger Generationen ist
Sachsen-Anhalt in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrGumen wirtschafts-, sozial- und
umweltvertraglich zu entwickeln. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen sind in allen Landesteilen zu schaffen und zu erhalten®

= Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine im Bestand vorhandene Arbeits- und
landwirtschaftliche Produktionsstatte (Schweinezuchtbetrieb) langfristig abgesichert und
unter Beriicksichtigung der angrenzenden Siedlungsflachen in das stadtebauliche
Gesamtkonzept der Stadt Osterburg (Altmark) integriert werden. Die Planung tragt im
Grundsatz dazu bei, adaquate Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen.

Kap. 1 (Grundsatz) G 1

,Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sollen zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Dabei ist darauf hinzuwirken,
dass

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert
und durch Vernetzung verbessert wird, dabei soll das Querschnittsziel der Familienfreund-
lichkeit bereits in den Planungsphasen berucksichtigt werden

- [

= Die Sicherung einer betrieblichen Entwicklung auch im Sine der Wettbewerbsfahigkeit
unter gleichzeitiger Berlcksichtigung von Schutzanspriichen der ortlichen Strukturen ist
Gegenstand der Planung.

Kap.1Z2

,Die Auswirkungen des Demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungs-
struktur und die rdumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Mallnahmen
zu beachten. In diesem Zusammenhang sind alle Anstrengungen zu unternehmen, um einen
ausgewogenen Wanderungssaldo sowie ein stabilisierendes Geburtenniveau zu erzielen®

= Verbunden mit der bauplanungsrechtlichen Absicherung eines Betriebsstandortes, der
ehemals als rein privilegiertes Vorhaben errichtet wurde, soll die vorliegende Planung
unter anderem dazu dienen, die dort vorhandenen Arbeitsplatze abzusichern. Dies soll
dazu beitragen, berufsbedinge Abwanderungen zu vermeiden und kann sich insofern
positiv im Sinne des o0.g. Zieles auswirken.

Kap. 1.1 G2

,Die Kulturlandschaft in Sachsen-Anhalt soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der
regionalen Ildentitdt und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Dabei sollen ihre histori-
schen Elemente bewahrt und entwickelt werden.

Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und
nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiter-
entwickelt werden.*
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= Die Fortsetzung der Landwirtschaft als landschaftspragendes Element ist ein Teilaspekt
der vorliegenden Planung. Die Planung steht insofern im Einklang mit dem o. a.
Grundsatz.

Kap. 1.2 ,Planungsregionen®Z 3

,FUr die Planungsregionen sind unter Beachtung ihrer Eigenart und ihrer unterschiedlichen
Entwicklungsvoraussetzungen Regionale Entwicklungsplane aufzustellen.”

= Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Altmark ist im Folgenden
thematisiert.

Kap.1.2Z24

»innerhalb und zwischen den Planungsregionen mit ihren unterschiedlichen Strukturen sind
ausgewogene Lebens- und Wirtschaftsbeziehungen zu entwickeln.®

= Die Sicherung tradierter wirtschaftlicher Strukturen sowie deren weitere Einbettung in den
Siedlungskontext ist Gegenstand der Planung.

Kap. 1.4 ,Landlicher Raum*“ Z 13

,Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts-
und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu
entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer ausgewogenen Entwick-
lung des Landes beitragen.®

= Die Sicherung tradierter wirtschaftlicher Strukturen sowie deren weitere Einbettung in den
Siedlungskontext als Beitrag zur Sicherung des Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und
Kulturraums ist Gegenstand der Planung.

Kap. 1.4 Z 15

»Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte
Ausstattung der Stddte und Gemeinden und fur eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

Dabei sind insbesondere solche Maflnahmen vorrangig zu unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fiihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer

Berlcksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und

Landschaftsschutzes gewahrleisten,

[...I"

Die Sicherung vorhandener Arbeitsplatze in der Landwirtschaft ist integraler Bestandteil

der vorliegenden Planung. Der Schutz und die Entwicklung der natlrlichen Lebensgrund-

lagen sind schon dadurch gewahrleistet, dass ein vorhandener Standort unter Anwendung

der aktuellen emissionsrechtlichen und naturschutzfachlichen Normen tberplant wird. Die

Planung steht insofern im Einklang mit dem Ziel.

v«

Kap. 1.5 Entwicklungsachsen Z 16

,Uberregionale Entwicklungsachsen sind Verbindungsachsen von Europa-, Bundes- und
Landesbedeutung, die dem Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen, Verdichtungs-
raumen und Oberzentren unter Einbeziehung der Mittelzentren dienen. Der Anschluss und die
Entwicklung des landlichen Raums und der gro3en Erholungsraume sind zu sichern und eine
angemessene Einbindung des Landes und seiner Teilrdume in die nationalen sowie die trans-
und paneuropaischen Netze zu erreichen.”

= Im Landesentwicklungsplan ist eine Uberregionale Entwicklungsachse von europaischer
Bedeutung generalisiert festgelegt, welche vom Oberzentrum Magdeburg ausgehend
nordwarts verlauft. Diese spiegelt sich in der weiteren raumstrukturellen Planung in der
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Trassenplanung der BAB 14 wieder. Die vorliegende Planung steht hiermit nicht in
Konflikt.

Kap. 2 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur® G 12

»In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung prégende Strukturen unter
Bericksichtigung der stédtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Frei-
rdume weiter entwickelt werden.®

=> Die vorliegende Planung entspricht dem Grundsatz in hohem Male, da ein bestehender
Produktionsstandort abgesichert und dabei explizit Festsetzungen zur Verbesserung der
nahegelegenen Wohnbebauung getroffen werden sollen.

Kap. 3 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen
Infrastruktur® Z 53 und Z 54

.Die gewerbliche Wirtschaft ist in ihrer regionalen und sektoralen Struktur so zu férdern, dass
die Wirtschaftskraft des Landes unter besonderer Bericksichtigung kleiner und mittlerer
Betriebe durch die Erhdhung der Produktivitat, der Innovationsaktivitat und durch die Erwei-
terung zukunftsorientierter Bereiche der Wirtschaft entwickelt wird, die kleinteilige Betriebs-
groRenstruktur durch Schaffung infrastruktureller Rahmenbedingungen zugleich Gberwunden
wird und die Erwerbsgrundlagen der Bevdlkerung damit nachhaltig gesichert werden.”

.Ziele der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes sind die nachhaltige Sicherung des Ange-
bots an Arbeitsplatzen, die Verstetigung des Wirtschaftswachstums und damit die Erhéhung
des Wohlstandes. Zur Erreichung dieser Ziele sind angemessene und bedarfsgerechte
rdaumliche und infrastrukturelle Voraussetzungen in allen Teilregionen zu schaffen und vorzu-
halten. Die Wirtschaft ist durch die Beseitigung bestehender Beschéftigungs- und Struktur-
probleme in Sachsen-Anhalt zu starken. In allen Teilrdumen des Landes ist die Leistungs-
fahigkeit der Wirtschaft zu starken und zu entwickeln.*

= Durch die bauplanungsrechtliche Absicherung eines Betriebsstandortes, der ehemals als
rein privilegiertes Vorhaben errichtet wurde, wird dem vorhandenen Betrieb
Planungssicherheit gegeben und die dort vorhandenen Arbeitsplatze werden insofern
gesichert. Den 0.g. Zielen wird damit in hohem Male entsprochen.

Kap. 3.3.2 ,Strallenverkehr* Z 79

.Zur Verbesserung des grofirdumigen und uberregionalen Verkehrs und damit auch zur
Entlastung des nachgeordneten StralRennetzes ist der BVWP schrittweise umzusetzen.
Folgende Neubauvorhaben des BVWP sind insbesondere zu sichern:

- Lickenschluss der A 14, Teilabschnitt Magdeburg tber Stendal bis zur Landesgrenze
Brandenburg und Weiterfiihrung in Richtung Schwerin (Wismar A 20) zur ErschlieBung
der Altmark und als Verbindung zur Nord- und Ostsee,

- LI

= Der derzeitigen Trassenplanung der BAB 14 zufolge wird diese in geringer Entfernung
westlich des Plangebiets vorbeilaufen. Die vorliegende Planung steht hiermit nicht in
Konflikt.

Kap. 4.1.1 ,Natur und Landschaft‘ Z 116

,Die natlrlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier- und Pflanzen-
welt und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.*

= Durch die bauplanungsrechtliche Uberplanung eines vorhandenen Betriebsstandortes
unter Anwendung der aktuellen planungsrechtlichen Standards werden neue Eingriffe
weitgehend vermieden und eine sachgerechte Abarbeitung der Naturschutzbelange auf
Ebene der Bauleitplanung gewahrleistet.
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41.3

Kap. 4.2.1 ,Landwirtschaft* G 114

,Die Landwirtschaft ist in allen Teilen des Landes als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig zu
erhalten und weiter zu entwickeln. Dabei soll eine flachengebundene multifunktionale Land-
wirtschaft, die wirtschaftlich effektiv und umweltschonend produziert und die eine den Anfor-
derungen des Verbraucher- und Tierschutzes entsprechende Nutztierhaltung betreibt, in
besonderem Malie geférdert und auf zukiinftige Erfordernisse ausgerichtet werden.”

= Durch die vorliegende Planung wird ein vorhandener landwirtschaftlicher Produktions-
standort abgesichert und die Errichtung von Ersatzneubauten planungsrechtlich ermog-
licht. Im Rahmen der nachgeordneten Genehmigungsplanung sind die aktuellen Tier-
schutzstandards anzuwenden, welche deutlich tGber jene hinausgehen, die bei Errichtung
des baulichen Bestandes zugrunde lagen. Insofern unterstiitzt die vorlegende Planung
den o. g. Grundsatz.

Kap. 4.2.1 G 117

,Die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere des Gewasser-, Boden-, Arten-
und Klimaschutzes, sind bei der Entwicklung der Landwirtschaft angemessen zu
berlcksichtigen.*

= Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die im Baugesetzbuch hinterlegten aktuellen
naturschutzrechtlichen Standards anzuwenden. Insofern unterstiitzt die vorliegende
Planung den o. g. Grundsatz.

Kap. 4.2.1 Z 129

,Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als
Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.
Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belan-
gen ein erhohtes Gewicht beizumessen.”

= Der zeichnerischen Darstellung des LEP zufolge ist das Plangebiet mit der gesamten
Ortschaft Polkau Teil eines Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft. Da die Planung die
planerische Absicherung der gewerblichen Landwirtschaft in Verbindung mit dem Schutz
der nahegelegenen Siedlung zum Inhalt hat entspricht die Planung in hohem Maflle dem
0. a. Ziel.

Regionaler Entwicklungsplan Altmark

Der Regionale Entwicklungsplan 2005 (im Folgenden: REP) liegt ergénzter und geanderter
Form vor. Die Anderungen und Ergénzungen thematisieren vordringlich das Thema Wind
/sachlicher Teilplan Wind, wobei den jeweiligen Kartenwerken zu entnehmen ist, dass die
betreffenden Vorranggebiete deutlich abseits des Plangebietes liegen. Das nachstgelegene
Vorranggebiet Wind liegt demnach etwa 1,5 km entfernt dstlich der Ortslage Erxleben. Seit
2017 existiert zudem der sachliche Teilplan Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwick-
lung der Siedlungsstruktur, welcher in den nachfolgenden Ausflihrungen berlcksichtigt ist.

In der kartographischen Darstellung des REP ist das Plangebiet zusammen mit der Ortslage
Polkau als Teil eines umfangreichen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft dargestellt.

Westlich des Plangebietes ist die abgestimmte Trassenfiihrung der BAB 14 dargestellt.

Die 6stlich verlaufende Bundesstralie 189 ist als Hauptverkehrsstralie mit Landesbedeutung
dargestellt.
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Abb. 2: Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005, Auszug, Plangebiet markiert

In seinem Textteil formuliert der REP bezogen auf die vorliegende Planung folgende relevante

Zielsetzungen und Grundsatze:
Kapitel 4 ,Grundséatze (G) der Raumordnung®, G 4.2

»In der Planungsregion Altmark soll die Siedlungsstruktur und die Entwicklung der wirt-
schaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse den Bedirfnissen einer

schrumpfenden Bevdlkerung angepasst werden.”

= Mit der vorliegenden Planung sollen bestehende Wirtschafts- und Wohnstrukturen lang-
fristig erhalten und hinsichtlich etwaiger emissionsbedingter Nutzungskonflikte optimiert

werden. Dies geht mit dem o.a. Grundsatz konform.
Kapitel 4, G 4.6

,Die regionalen Kulturlandschaften mit ihren typischen Landschafts- und Ortsbildern sind in
ihrer Eigenart, Vielfalt und Schonheit als Lebens- und Wirtschaftsraum zu sichern und zu
entwickeln. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich im Einklang mit den Zielen der
Pflege und Entwicklung der regionalen Kulturlandschaften vollziehen.”

Entwurf (Stand 24.03.2023)
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= Mit der vorliegenden Planung wird eine landwirtschaftliche Produktionsstatte baupla-
nungsrechtlich abgesichert. Zugleich wird die Emissionsbelastung in der dorflichen Orts-
lage verbessert und damit die Attraktivitat Polkaus als Wohnstandort gesteigert. Dies geht
mit dem o.a. Grundsatz konform.

Kapitel 5 ,Ziele (Z) der Raumordnung®, Z 5.1.2

,Bei allen Planungen und MaBBnahmen zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf die
Bevolkerungsstruktur und —entwicklung zu achten sowie auf die daraus resultierenden
Auswirkungen auf die Ausweisungen von Wohnbauland.*

= Mit der bauplanungsrechtlichen Absicherung einer landwirtschaftlichen Produktionsstatte
bei gleichzeitiger Verbesserung der Emissionssituation in der dorflichen Ortslage soll die
Ortschaft Polkau als Wohnstandort gestarkt werden. Die Effekte des Erhalts von
Arbeitsplatzen und Aufwertung der Siedlung unterstiitzen das o.a. Ziel der Raumordnung.

Kapitel 5.2 ,Landliche Raume*®, G 5.2.2

LZielstellung fur die landlichen Raume mit ginstigen Produktionsbedingungen fir die

Landwirtschaft und/oder Potentialen im Tourismus ist, diese Standorte zu sichern und dafr

Sorge zu tragen, dass die Intensitat beider Nutzungsformen nicht zu negativen Folgen fuhrt.

Kapitel 5.2, 2 5.2.2.1

,Landliche Teilgebiete mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft

sind:

- das Gebiet um das Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums Osterburg,

-L..I

= Die Absicherung der landwirtschaftlichen Produktionsstatte sowie die Dampfung negativer
(emissionsbedingter) Folgen ist Grundzug der vorliegenden Planung.

Kapitel 5.2, Z5.2.4

»In Gebieten mit landlicher Raumstruktur sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und
bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fir eine Erhéhung ihrer
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbesondere
solche MalRnahmen vorrangig durchzufiihren, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fuhren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer
Berlicksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und
Landschaftsschutzes gewahrleisten,

[...]
Zur Starkung der vielfaltigen Funktionen der Gemeinden sind auch Mallnahmen der
Dorferneuerung einzusetzen.

Hierbei ist insbesondere anzustreben:
1. Erhaltung und Stabilisierung der Vielfalt Iandlicher Siedlungsstrukturen und Lebensformen,

2. Wahrung der kulturellen Identitédt und Eigenstandigkeit der Dérfer unter Integration neuer
Elemente des strukturellen Wandels,

3. Sicherung der Standortbedingungen von Betrieben in den Dorfern,

4. Sicherung des Infrastrukturangebotes, einschliellich von Angeboten fir Grundversorgung
und Dienstleistungen,

5. Sanierung der Dorfkerne und Entwicklung der landlichen Siedlungsstrukturen in
Ubereinstimmung mit den gewachsenen Formen und Traditionen,

6. Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedingungen in den Dérfern,

(=]
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7. Sicherung einer umweltgerechten Entwicklung auf dem Lande*

= Die Sicherung von Arbeitsplatzen und Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbe-
dingungen in der Landwirtschaft ist Grundzug der vorliegenden Planung. Der Schutz und
die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter Bertcksichtigung der Erforder-
nisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Landschaftsschutzes werden in dem
Bauleitplanverfahren aufgrund der gesetzlichen Vorgaben bertcksichtigt. Die Erhaltung
und Starkung der doérflichen Siedlungsstruktur durch Auflésung bestehender Emissions-
konflikte ist ebenfalls Grundzug der vorliegenden Planung.

Kapitel 5.3 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur® (Neufassung),
2532

»,Grundzentrum ist der jeweils im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungs-
gebiet einer Stadt/Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung in den Stadten/Gemeinden:

1. Arendsee, (siehe Beikarte 3)

[...]

8. Hansestadt Osterburg (Altmark), (siehe Beikarte 10)

[...]

Der jeweilige ,ZO" ist in den Beikarten (3- 17) im Einvernehmen mit den jeweiligen Kommunen
abgegrenzt.”

Kapitel 5.3, 2 5.3.3

.Fur die Planungsregion Altmark wurden im LEP 2010 LSA unter Z 38 festgelegt:

Folgende Grundzentren (ibernehmen aufgrund ihrer rdumlichen Lage im Siedlungsgefiige
insbesondere aufgrund von Defiziten in der Erreichbarkeit eines Mittelzentrums fiir die
Bevoélkerung Teilfunktionen eines Mittelzentrums:

1. Hansestadt Gardelegen

2. Hansestadt Havelberg

3. Hansestadt Osterburg.”

=> Die Abgrenzung des zentralen Ortes Hansestadt Osterburg erfasstim Wesentlichen deren

Siedlungsgebiet. Unmittelbare Auswirkungen auf die vorliegende Planung ergeben sich
hierdurch nicht.

Kapitel 5.6 ,Vorbehaltsgebiete®, Z

.Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Vorbehalts-
funktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellen-
wert beigemessen hat. Damit wird Uber das Ergebnis der Abwagung aber keine prajudizie-
rende Aussage getroffen.”

Kapitel 5.6.1 ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft‘, Z 5.6.1.1

»,In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft ist den Belangen der Land-
wirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kultur-
landschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht
beizumessen.*

= Die vorliegende Planung beinhaltet die langfristige Absicherung einer landwirtschaftlichen
Produktionsstatte. Das Ziel wird erfillt.

Kapitel 5.7 ,Verkehr®, 2 5.7.1.4

(=]
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4.2

,Die landesbedeutsamen Verkehrsverbindungen und Verkehrswege, deren Bestand, Ausbau
oder Neubau zu sichern ist, sind in der zeichnerischen Darstellung generalisiert abgebildet.
Je nach der gewahlten Signatur sind auch die dargestellten Trassenflhrungen als Ziel der
Raumordnung zu sichern oder bedirfen noch einer naheren Konkretisierung. Diese soll zu
einer entsprechenden Zielfestlegung in einem Regionalen Entwicklungsplan, Regionalen
Teilgebietsentwicklungsplan oder Regionalen Flachennutzungsplan fiihren.*

=> Die in der zeichnerischen Darstellung verzeichneten Trassen der geplanten Autobahn und
der vorhandenen Bundesstrale werden durch die vorliegende Planung nicht beein-
trachtigt. Das Ziel wird insofern erfullt.

Es ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist und zu deren Umsetzung beitragt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark)
befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren. Derzeit liegt er in der Entwurfsfassung fir die
erneute o6ffentliche Auslegung vor, der Beschluss zur erneuten Auslegung soll in Kiirze gefasst
werden. Generell sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8
Abs. 2 BauGB).

Folgende planungsrelevante Darstellungen sind dem aktuellen Entwurf zu entnehmen (vgl.
nachfolgende Abbildung):

Das Betriebsgeléande der landwirtschaftlichen Produktionsstatte ist als Sonderbauflédche Land-
wirtschaft dargestellt. In der Begrindung zum FNP wird hierzu (dort in Kapitel 4.2.6) aus-
gefuhrt: ,In den léndlich geprégten Bereichen der EHG Stadt Osterburg befinden sich vglw.
viele groBe landwirtschaftliche Betriebsstandorte, die groBtenteils der Tierhaltung dienen.
Diese Standorte sollen grundsétzlich gesichert bzw. bedarfsgerecht konzentriert und riick-
gebaut werden. Neue Standorte sollen nur dort entwickelt werden, wo eine Konzentration
mdéglich erscheint, die mit den umgebenden Nutzungen vertréglich und eine Erschlielung
vorhanden bzw. ohne grol3en Aufwand realisierbar ist.*

Das Betriebsgelande der landwirtschaftlichen Produktionsstatte ist zudem punktuell gekenn-
zeichnet als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. In
der Begriindung zum FNP wird hierzu (dort in Kapitel 5.2) ausgefiihrt: ,Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB sollen fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet werden.
Dies wird im vorliegenden FNP auf Grundlage der Abfrage des Altlastenkatasters des
Landkreises im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB getan. [...] Im Entwurf des
Fldchennutzungsplanes werden alle punktuellen Standorte, innerhalb von Baufldchen und
auch im AuBenbereich liegen, mittels Punktsignatur dargestellt. Sobald altlastenbelastete
Bauflachen tatséchlich in Anspruch genommen werden sollen, sind weitere Untersuchungen
und ggf. SanierungsmalBnahmen erforderlich. Dies ist aber Sache der verbindlichen Bauleit-
planung oder eines Baugenehmigungsverfahrens und nicht der Fldchennutzungsplanung.®

Die nérdlich und stdlich an die aktiv genutzten Betriebsflachen gelegenen Bereiche, die eben-
falls Teil des Geltungsbereiches sind, sind dargestellt als Fldchen fiir die Landwirtschaft.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist tiberdies eine linienhafte Punktsignatur mit
der Bezeichnung BR (Anlage von Baumreihen) verzeichnet, zu der dem Kapitel 4.13.1 der
FNP-Begriindung zu entnehmen ist: ,Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen BAB 14: Der Bau
der BAB stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens sind MalBnahmen zur Eingriffskompensation zu bestimmen und werden Bestand-
teil der Planfeststellungsunterlagen. Die Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
erfolgt in Verbindung mit den Trassenbau. Die MalBnahmen gliedern sich in trassennahe und
trassenferne KompensationsmalBnahmen. Trassennah sind MalBnahmen auf Flédchen, die
direkt an die Fahrbahnen angrenzen. Es sind zumeist Begriinungen und Baum- und Strauch-
pflanzungen entlang der Béschungsbereiche. [...] Die in den Planfeststellungsunterlagen
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festgelegten Kompensationsmalinahmen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufge-
nommen.” Die so in den FNP (ibernommene Darstellung entspricht insofern ErsatzmaRnahme
.Pflanzung von standortgerechten, gebietseigenen Laubbaumhochstammen® gemall dem
Landschaftspflegerischem Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren ,Liickenschluss der
BAB 14 Magdeburg-Wittenberge-Schwerin®.

Unmittelbar 6stlich angrenzend an die Sonderbauflachendarstellung ist eine Darstellung als
Siedlungsbegleitgriin vorhanden, zu der dem Kapitel 4.11.7 der FNP-Begriindung zu entneh-
men ist: ,In den léndlichen Ortschaften der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg sind in
vielen Féllen Bereiche zwischen den bebauten Flachen und den landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorhanden. Diese werden als Erholungsfldchen, zum Obstbaumanbau und als Haus-
garten genutzt. Sie grenzen die Siedlungsbereiche von den sie umgebenden Landwirtschafts-
flichen ab und prdgen so den Siedlungscharakter insgesamt. Um die Siedlungsstruktur insge-
samt kenntlich zumachen und zu erhalten, wurden diese Fldchen im FNP als Siedlungs-
begleitgriin dargestellt, da ihnen eine Funktion als Fléache fiir die Landwirtschaft nicht zuzu-
ordnen jst.“ Durch diese Darstellung ist der Geltungsbereich im FNP rdumlich von der Ortslage
Polkau getrennt.

Die Ortslage Polkau selbst ist als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Zur Darstellung
gemischter Bauflachen wird in der FNP-Begriindung (dort in Kapitel 4.4) unterschieden in
durchmischte Flachen innerhalb der Stadt Osterburg und dérfliche Strukturen aufRerhalb der
Kernstadt. Zu den dérflichen Strukturen wird weiter ausgefiihrt: ,Die durch Gehéftstrukturen
gekennzeichneten historischen Dorfkerne sollen in ihrer Funktionsféhigkeit stabilisiert und
ortsvertraglich weiterentwickelt werden. Soweit die dorftypische Mischung von kleinteiligem
Gewerbe, Dienstleistungen, Landwirtschaft ortsiiblich ist, soll diese erhalten werden. Eine
Entwicklung der dorftypischen Mischung soll im Allgemeinen auch in den historischen Dorf-
kernen gesichert werden, die sich in der ndheren Vergangenheit wegen der Aufgabe von Wirt-
schaftsbetrieben vom Gebietscharakter her in Richtung Wohngebiet entwickelt haben. Die
Darstellung von Mischbaufldchen soll die Umnutzung insbesondere alter Landwirtschafts-
betriebe und Gehdéfte dorfgebietstypisch und -vertréglich erleichtern, indem hier die relativ viel-
faltigen Nutzungsformen, die der § 5 BauNVO (Dorfgebiete) vorsieht, zuldssig sind.“ Es wird
somit — auch bezogen auf die Ortslage Polkau — auf eine dorftypische Nutzungsmischung
abgestellt.

Im weiteren rdumlichen Umfeld des Geltungsbereiches sind folgende weitere Darstellungen
vorhanden:

- Ortliche HauptverkehrsstraRen - Kreisstrale K 1069 mit geplanter ,Verschwenkung® im
Zusammenhang mit der geplanten Trasse BAB 14

- Weitere Baumpflanzungen entlang der Kreisstralie als Kompensationsmalnahme fiir den
Lickenschluss BAB 14

- Gemeinbedarfsflachen Feuerwehr und Kirche in der Ortschaft

- Grinflache der Zweckbestimmung Friedhof mit Wasserfldche

- Verschiedene weitere Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind

- Denkmalensemble Dorfstrae/Ortskern Polkau

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen ein Sondergebiet , Tierhaltung®
fur den Betriebsbereich vor. Nordlich angrenzend soll eine extensive (landwirtschaftliche)
Nutzung als Obstwiese festgesetzt werden und sudlich angrenzend — der Bestandsnutzung
entsprechend — eine Flache fur die Landwirtschaft.

Durch umlaufende Eingriinungsmalnahmen werden die dargestellten Griinstrukturen (Baum-
reihe im Westen, Siedlungsgrin im Osten) unterstitzt.

Insofern ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist.
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4.3

Abb. 3: Auszug FNP Osterburg, Entwurf, Stand August 2019, Plangebiet rot umrandet

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Geltungsbereich und dessen rdumliches Umfeld existiert derzeit kein rechtskraftiger
Bebauungsplan.

STADTEBAULICHE SITUATION

Die im Geltungsbereich vorhandene Anlage wird im gegenwartigen Zustand zur Schweine-
zucht genutzt. Der bauliche Bestand ist in Teilen sanierungsbeddrftig, einzelne Bauten sind
bereits abgangig.

Den nachstliegenden Siedlungskérper bildet die Wohnbebauung der Ortschaft Polkau (Ort-
schaft der Gemarkung Erxleben). Die ortliche Bebauung beginnt in einer Entfernung von ca.
65 m Ostlich vom Anlagenstandort. Die Ortschaft wird vornehmlich von Einfamilienhausern mit
umgebenden Gartenflachen sowie von ehemaligen Hofstellen gepragt. Dabei wurden die
Hauser stral’enorientiert entlang der Dorfstralle und dem Klein Ballerstedter Weg errichtet,
sodass sich zwischen Geltungsbereich und dorflicher eine Zone mit umfangreichen Garten-
bereichen ergibt, die durch eine weitgehend geschlossene Baumkulisse entlang des Wege-
flurstiicks 183/1 optisch vom Plangebiet abgesetzt ist.

Nordlich des bestehenden Betriebes befindet sich an der Klein Ballerstedter Stralte ein Wohn-
haus in AuRenbereichslage.

(=]
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Nordlich, westlich sowie siidlich des Anlagenstandortes schliet sich die freie Landschaft an,
welche vornehmlich einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Von der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ausgehend verlauft eine raumpragende Baureihe entlang eines Bach-
laufes in nordwestliche Richtung. Es handelt sich dabei um ein Gewasser Il. Ordnung S 000
038 im Osten sowie S 000 038b im Suden.

Auch entlang des Klein Ballerstedter Weges stockt eine raumpragende Baumreihe.
Das Gelanderelief ist insgesamt weitgehend flach.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Das geplante Vorhaben umfasst die Modernisierung und betriebliche Fortentwicklung / Erwei-
terung der Schweinezuchtanlage am Standort Polkau durch den bisherigen Betreiber. Eine
raumliche Erweiterung der Anlage Uber das bestehende Betriebsgelande hinaus erfolgt nicht.

Im Zuge der Betriebsmodernisierung sollen entsprechend der Tierschutz-Nutztierhaltungs-
Verordnung die Haltungsbedingungen angepasst werden, indem die alten Bestandsstalle ab-
gerissen und neue Stallgebaude mit entsprechenden Nebenanlagen (Futteranlagen, Lager /
Silos sowie Sozialgebaude) errichtet werden, wodurch verbesserte Bedingungen bei der Tier-
haltung realisiert werden kénnen. Die Erneuerung der technischen Infrastruktur (bspw.
Erneuerung der Heizungsanlage / Ersatz durch Holzhackschnitzelheizung oder vergleichbar)
ist Teil des Vorhabens. Die damit verbundene betriebliche Erweiterung der Schwei-
nezuchtanlage dient der wirtschaftlichen Optimierung des Unternehmens bzw. der lang-
fristigen Refinanzierung der Sanierung inklusive Installation neuester Filtereinrichtungen zum
Immissionsschutz.

Es ist ausdricklicher Bestandteil des Vorhabens, neben den im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan konkret dokumentierten Abriss- und Ersatzbaumalinahmen (Hauptgebaude)
auch andere, der Hauptanlage dienende Anlagen und Gebaude zuzulassen. Auch soll aus-
drucklich die Moglichkeit erhalten werden, die innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen vorhandenen Bestandsgebadude fir die weitere Nutzung zu erhalten, zu
ertiichtigen und im Bedarfsfall nach MalRgabe der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu
ersetzen.

Infolge der Erweiterung wird kein neuer Standort erschlossen; es werden vielmehr die beste-
henden Standortbedingungen genutzt. Weiterhin werden durch das Vorhaben die emittieren-
den Betriebsprozesse geblndelt und durch die einzusetzende Filtertechnik sowie eine verbes-
serte Verkehrsflihrung ein Beitrag zur Entzerrung der emissionstechnischen Gemengelage in
Polkau geleistet.

Die bisher genehmigte Tierplatzzahl der Anlage betragt 1.020 Sauen, 260 Jungsauen und
3.500 Ferkel. Die Schweinezuchtanlage soll zukinftig insgesamt eine Tierplatzzahl von etwa
1.755 Sauen, 2 Eber, 280 Zuchtldufer und 9.000 Ferkel aufweisen und ist in unterschiedliche
Haltungsbereiche (Sauenstalle, Abferkelbereich, Ferkelaufzucht) aufgeteilt.

Seit 2013 gilt: gemal § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist ein Vorhaben im AuRenbereich zulassig,
wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung gesichert ist
und wenn es wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner
nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung
nur im AufRenbereich ausgefiihrt werden soll - es sei denn, es handelt sich um die Einrichtung,
Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem
Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und die Pflicht zur Durchflihrung einer
standortbezogen oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fiir die Annahme eines engen Zusammenhangs
diejenigen Tierhaltungsanlagen zu bericksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder
Baugelande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen
verbunden sind.
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Aufgrund der Tatsache, dass die geplante Anlage die im ,Gesetz lber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung“ (UVPG) vorgesehenen Schwellenwerte (iberschreitet und somit — wie oben
ausgefiihrt — nicht mehr als ,landwirtschaftlich privilegiert* im Sinne des § 35 BauGB gilt, ist
eine verbindliche Bauleitplanung Uber diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan notwen-
dig. Selbst eine Neugenehmigung der bestehenden Anlage ware aufgrund der 2013 eingetre-
tenen Gesetzesanderung derzeit nicht mehr moglich. Insofern stellt der aktuelle Rechtsstand
ein Manko fiir den langfristigen Erhalt des Betriebes dar, das durch Aufstellung des vor-
liegenden Bauleitplans behoben werden soll.

Integraler Bestandteil des Vorhabens ist die Etablierung emissions- und immissionsmin-
dernder MaRnahmen, welche nicht nur eine Erhdhung der Tierplatzzahlen kompensieren,
sondern insgesamt zu einer deutlichen Verbesserung der bestehenden Immissionssituation in
der Ortschaft Polkau fUhren soll.

Mit der stadtebaulichen Beplanung eines tradierten Produktionsstandortes im Anschluss an
die Siedlungsflache kommt die Stadt Osterburg (Altmark) den Anforderungen des § 1 Abs. 5
BauGB an eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung entgegen.

Ein Zugriff auf landwirtschaftlich genutzte Flachen im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB erfolgt
nur kleinteilig insofern, als dass eine neue Betriebszufahrt geschaffen wird, die vom Betriebs-
gelande Uber eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache bis hin zum Klein Ballerstedter
Weg gefiihrt werden soll. Hierdurch wird eine kleine Teilflache der ackerbaulich genutzten
Flachen von den direkt angrenzenden umfangreichen Anbauflachen abgetrennt. Die Mdglich-
keit der Bewirtschaftung fur die dann abgetrennte Flache bleibt aber grundséatzlich erhalten.
Ein genereller Verzicht auf Ackerflachen ware nur dann maglich, wenn die bestehende betrieb-
liche Zufahrtssituation unverandert beibehalten wirde. Da die Bestandssituation einen dauer-
haften Nutzungskonflikt mit der dérflichen Bebauung birgt, der im Rahmen der vorliegenden
Planung gelést werden soll, wird in dem vorliegenden Planungsfall der Zugriff auf land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in dem gegebenen geringen Malistab als sachgerecht
angesehen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung®
festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsanlass, eine
Schweinezuchtanlage sowie erforderliche technische Anlagen fir den Betrieb der Schweine-
zuchtanlage als langfristige Standortsicherung planungsrechtlich zu ermdéglichen. Da es sich
bei der vorliegenden Planung um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, erge-
ben sich die zulassigen baulichen Anlagen aus dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan, in
welchem die baulichen Anlagen festgelegt sind. Ausnahmsweise zuldssig sind erganzende
Anlagen und Einrichtungen, wenn sie dem Betriebszweck der Anlage dienen. Hierdurch wird
ein Rahmen geschaffen, in dem (dem Hauptbetrieb untergeordnete) technische Neben-
anlagen bei Bedarf an steigende Anforderungen angepasst werden kénnen, ohne dass eine
formale Plananderung notwendig wird.

Zur Regelung unterschiedlicher Inhalte zum Maf der baulichen Nutzung erfolgt eine Untertei-
lung in zwei (Teil-)Sondergebiete, welche hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung identisch
sind.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt, dass Stallungen zwingend mit Abluftreini-
gungsanlagen zu versehen sind, die einen definierten Mindest-Standard an Reinigungs-
leistung aufweisen. Die Tatsache, dass dem Betreiber / Vorhabentrager durch die Genehmi-
gungs- und Uberwachungsbehérden auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes
dariber hinaus gehende Bestimmungen zum Immissionsschutz beauflagt werden kénnen
bleibt dabei unbenommen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan. In diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die zu errichtenden Abluftreinigungs-
anlagen in ihrer Anzahl pro Stallgebaude und ihrer etwaigen raumlichen Lage festgesetzt.
Ebenso ist sowohl fir die (vorhandenen und geplanten) Gillebehalter eine immissions-
mindernde Abdeckung vorgeschrieben. Ziel dieser vorhabenbezogenen Festsetzungen ist es,
eine faktische Verbesserung der Immissionssituation im raumlichen Umfeld zu erreichen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan dber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die maximale Héhe (H max.) festgesetzt.

Auf Grund der umfangreichen baulichen und technischen Anlagen, die im Zuge des Betriebes
der geplanten Anlage erforderlich sind, ist — wie bereits im Bestand — auch zukiinftig mit einer
hohen baulichen Ausnutzung des Geltungsbereiches zu rechnen. Daher wird fiir die Grund-
flachenzahl mit 0,8 der Orientierungswert fir Sondergebiete gemafl der Baunutzungs-
verordnung voll ausgeschopft.

Um den Belangen des Landschaftsschutzes hinreichend Rechnung zu tragen, wird die
maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen fur den groften Teil des Geltungsbereiches auf
12 m begrenzt. Dies entspricht der fir die Umsetzung der vorgesehenen Stallbauten und
sonstigen Anlagen bendtigten Héhe. Lediglich fir einen untergeordneten, raumlich klar ein-
geschrankten Bereich wird die Errichtung von baulichen Anlagen bis zu einer H6he von 17 m
zugelassen. In diesem definierten Bereich sind Lageranlagen vorgesehen, konkret ein Gille-
behalter mit emissionshemmender Abdeckung (Folienhaube). Bezugspunkt fir die Hohen-
festsetzung ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenfestpunkt, welcher im
Straflenraum des 6ffentlichen Wegeflurstlicks 183/1 gelegen ist und somit als nicht willktrlich
veranderbare Referenzhdhe gewahlt wurde.

Es werden ,Ausnahmetatbestande” fir immissionsschutzrechtlich oder technische notwen-
dige Uberschreitungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB definiert, um etwaige Probleme im lang-
fristigen Vollzug des Bebauungsplans auszuschlieBen. Hierdurch wird beispielsweise die
Errichtung von Abluftkaminen unabhangig von der Hohe der Stallgebaude ermdglicht.

Aus stadtebaulicher Sicht werden damit die Auswirkungen auf das Landschaftsbild moglichst
gering gehalten und gleichzeitig eine effektive Standortnutzung erméglicht.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

In Anlehnung an die aus dem Vorhabenplan ersichtlichen Gebaudegrundrisse wird eine ab-
weichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in welcher die Errichtung von
Gebauden mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange von mehr als 50 m zuldssig ist. Auf
diese Weise konnen die vorgesehenen grolRvolumigen Stallbauten inklusive Verbindungs-
bauten zugelassen werden.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert und so festgesetzt,
dass neben den konkret projektierten Ersatzneubauten weitere Gebaude und Nebenanlagen
errichtet werden kdnnen, die der festgesetzten Art der baulichen Nutzung entsprechen.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg“ dient der
Herstellung einer neuen Betriebszufahrt bzw. der Anbindung des Betriebsgelandes an die
Gemeindestralle Klein Ballerstedter Weg. Sie ist so bemessen, dass Begegnungsverkehre
mit LKW im Geltungsbereich sowie ein sachgerechter Kurvenausbau im Bereich der Einmin-
dung in den Klein Ballerstedter Weg ermdglicht werden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Eingrinung des Betriebsstandortes sind im vorliegenden Bebauungsplan Flachen zum
Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie sind zum
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7.6

7.7

Schutz des Landschaftsbildes entlang der Plangebietsgrenze als weitgehend umlaufende
Eingrinung vorgesehen.

Neben dem Schutz des Landschaftsbildes zur offenen Landschaft hin dienen die Pflanz-
flachen auch dem Schutz des Landschaftsbildes in Richtung der Ortslage Polkau. Durch
Herstellung einer weitgehend geschlossenen und dichten Grinkulisse soll eine optische
Abschirmung ermdglicht werden. Zugleich wird durch diese Festsetzung die Nutzung der
bisherigen Betriebszufahrt Uber das o6ffentliche Wegeflurstick 183/1 fur die Zukunft
weitgehend eingeschrankt. Durch eine entsprechende Unterbrechung des zeichnerisch
festgesetzten Pflanzstreifens soll die Moglichkeit einer alternativen Zu- bzw. Abfahrt fur
betriebliche Sondersituationen erhalten bleiben wie bspw. fur Lésch- und Rettungsfahrzeuge
oder eine raumliche Trennung von Ein- und Ausfahrtsverkehren im Seuchenfall (Schwarz-
Weiss-Trennung).

Fir den Bedarfsfall wird bezogen auf die stidlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache
mittels textlicher Festsetzung geregelt, dass die Pflanzflache im siidlichen Bereich in definier-
ter Breite unterbrochen werden darf, um eine Direktverbindung zwischen Betriebsflache und
der landwirtschaftlichen Nutzflache herzustellen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind Bepflanzungen entsprechend der in den textlichen Festsetzungen angegebenen
Artenliste und Pflanzqualitdten anzulegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgangen zu
ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dienen dem naturschutzfachlichen Ausgleich der durch die Planung ermdg-
lichten Eingriffe in Natur und Landschaft. Vorgesehen ist es, eine Aufwertung der zur Zeit flr
den Ackerbau genutzten Flache durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung zu
erreichen. Hierzu wird die Entwicklung einer Streuobstwiese angestrebt. In dem derzeit in
Erarbeitung befindlichen Umweltbericht wird zum Verfahrensstand ,Entwurf‘ eine detaillierte
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz vorgelegt, aus der sich die flachenmaRigen Bedarfe fir entspre-
chende MalRnahmen ergeben werden.

Flacheniibersicht

Flache Sondergebiet , Tierhaltung* 41.665 m?

davon: Fldche zum Anpflanzen ... 467 m?

davon: Fldche mit Bindung und Erhalt von Bepflanzung 887 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Privatweg) 634 m2
Flache zum Anpflanzen | 122 m?
Flache fir MalRnahmen 9.835 m?
Schutzobjekte LB1 und LB2 1.540 m2
Gesamtflache Geltungsbereich 53.796 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft sind grundsatzlich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Eine
Eingriffsminimierung stellt im vorliegenden Fall bereits die langfristige Nutzung eines
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8.2

8.3

bestehenden Betriebsstandorts dar. Hierdurch wird die Inanspruchnahme von unversiegelten
Flachen oder der Landschaft an einem ganzlich neuen Standort vermieden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung
erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat, von denen lediglich die Schutzgiter Boden,
sowie Pflanzen und Tiere betroffen sind. Die Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erméglich die Beseitigung von Hecken und Gebuschen sowie eine zusatz-
liche Bodenversiegelung. Dem gegenlber stehen interne Kompensationsmaf3nahmen, die
Randbereich des Plangebietes die Pflanzung einer Hecke aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen und die Umwandlung von Ackerflache und Ansaatgrinland in mesophiles
Grunland sowie die Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes vorsehen.

In der Summe ergibt sich in Folge der Beeintrachtigungen trotz der internen Kompensa-
tionsmaflnahmen ein externer Kompensationsbedarf von 145.975 Werteinheiten (WE).

Davon sollen circa 57.684 WE durch die Anlage eines mesophilen Griinlands (GMF) ndrdlich
des Plangebietes ausgeglichen werden. Der restliche Bedarf wird Gber den Kompensations-
flachenpool des Landkreis Stendal gedeckt.

Mit Durchfiihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mallnahmen
zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgliter als vollstdndig ausgeglichen gelten.

Detaillierte Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht (in Kapitel 10 der vorliegenden Planbe-
grindung) zu entnehmen.

Wasserwirtschaft

Fir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist vorgesehen, dies analog zur Be-
standssituation so weit moglich tiber die belebte Bodenzone dem natirlichen Wasserkreislauf
zuzufihren.

Um die Realisierbarkeit von Versickerungsanlagen sicherzustellen wurde im Zuge der
Planaufstellung eine hydrogeologische Expertise eingeholt (siehe Anhang 1V). Auf Grundlage
entsprechender Untergrundsondierungen konnte der Nachweis erbracht werden, dass die
anstehenden Bdden relativ machtige Fein- und Mittelsandschichten aufweisen, die durch
dichte Schichten aus sandigem Ton bzw. tonigem Sand unterlagert sind. Aufgrund der durch-
l&ssigen Sandschichten in der oberen Bodenzone kommt der Gutachter zu der Erkenntnis,
dass ,fiir den Einsatz von Niederschlagswasser-Versickerungsanlagen giinstige bodenhy-
draulische Voraussetzungen® vorliegen.

Vor diesem Hintergrund ist es — in Anlehnung an die gutachterlichen Empfehlungen — Teil der
Planungskonzeption, fiir die Bewirtschaftung der anfallenden Niederschlagswasser
Versickerungsanlagen in Form von Versickerungsmulden zu errichten. Technische Detailpla-
nungen hierzu werden auf Ebene der Genehmigungsplanung erfolgen.

Sofern im Zuge der technischen Detailplanungen die Herstellung von Notlberlaufen
notwendig werden sollte, kann dies gewahrleitet werden, da ein leistungsfahiges Graben-
system im Bestand vorhanden ist (Gewasser Il. Ordnung S 000 038 6stlich des Plangebiets
sowie Gewasser Il. Ordnung S 000 038b sudlich des Plangebietes).

Auf Ebene der Genehmigungsplanung werden ggf. notwendige Detailnachweise durch den
Vorhabentrager erbracht werden.

Die ErschlieBung hinsichtlich der ordnungsgeméafien Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist damit grundsatzlich sichergestellt.
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des hier gegenstandlichen Betriebsgelandes soll im Zuge der
vorliegenden Planung neu geordnet werden.

Im Zuge der frihzeitigen Einbindung von Politik und Blrgern wurde festgestellt, dass die
betriebsbedingten Schwerlastverkehre neben der Geruchsbelastung das zentrale Thema

(=]
Entwurf (Stand 24.03.2023) ImMmsstanmran



Seite 21

darstellt, was umweltbezogene Wechselwirkungen zwischen dem Sondergebiet und der
dorflichen Bebauung angeht.

Die bestehende Betriebszufahrt wird im Bestand Uber das Wegeflurstick 183/1 bedient,
welches gegenuber der Kirche auf den Klein Ballerstedter Weg trifft. Der Klein Ballerstedter
Weg mindet seinerseits etwa 120 m weiter 6stlich in die Dorfstrale / Kreisstralle K 1069,
welche Bestandteil des Uberdrtlichen StralRennetzes ist. Der Klein Ballerstedter Weg ist von
der EinmUndung Dorfstrale ausgehend auf einer Lange von etwa 15 m leistungsfahig
ausgebaut. In seinem weiteren Verlauf ist der Ausbauzustand eher schlecht. Dies gilt auch fir
den Bereich der Abzweigung zur Betriebszufahrt auf Hohe der Kirche, der durch die enge
Kurvenflhrung stark beansprucht wird. Bedingt durch den Ausbauzustand der Fahrbahndecke
fuhren die Anlagenverkehre in trockenen Sommerperioden unter anderem zu einer
mafgeblichen Staubbelastung. Um die verkehrsbedingten Auswirkungen im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung zu minimieren wurden verschiedene Planvarianten fur eine
Neuordnung der Betriebszufahrt gepruft, die untenstehend im Einzelnen dargelegt werden.

Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung kein
neuer Nutzungskonflikt herbeigefiihrt wird. Wie bereits dargelegt, sind betriebliche Verkehre
bereits flr den genehmigten Bestand gegeben. Die bislang praktizierte Zufahrt ist in diesem
Sinne planungsrechtlich als genehmigte und durch benachbarte Bebauung hinzunehmende
Situation zu charakterisieren. Dennoch ist es gemeinsames Ziel der Stadt Osterburg und des
Antragstellers, Moglichkeiten der Optimierung auszuschopfen.

Sowohl im Bestand als auch in Zukunft setzt sich der anlagenbezogene Fahrverkehr zusam-
men aus dem Transportaufkommen fir die Anlieferung von Jungsauen, Futter und Ver-
brauchsmaterialien sowie dem Abtransport von Ferkeln, Sauen, Wirtschaftsdiingern, Kada-
vern und Restmdll. Weiterhin ist (nach wie vor) der Fahrverkehr der Mitarbeiter und fur
Servicearbeiten zu bertcksichtigen.

Fir die bestehende Anlage am Standort Polkau kann derzeit das folgende Verkehrsauf-
kommen festgestellt werden:

Futteranlieferung: 71 Transporte pro Jahr

Zukauf Tiere: 40 Jungsauen pro Monat (480 pro Jahr)

Abtransport Tiere: 52 Ferkelabtransporte pro Jahr (ca. 700 Ferkel pro Fahrt)

Gllletransporte: 252 Transporte pro Jahr, davon 90 % zu den Biogasanlagen Kleinau
und Osterburg und 10 % direkt zur Dingung auf umliegende
Ackerflachen

Fir die geplante Anlage am Standort Polkau kann nach aktuellem Planungsstand das
folgende Verkehrsaufkommen prognostiziert werden:

Futteranlieferung: 153 Transporte pro Jahr

Zukauf Tiere: 650 Jungsauen pro Jahr (aufgeteilt auf bis zu 7 Lieferungen a max.
100 Stiick)

Abtransport Tiere: 75 Ferkelabtransporte pro Jahr (ca. 700 Ferkel pro Fahrt)

Glilletransporte: 525 Transporte pro Jahr, davon der grofite Teil wie im Bestand zu

den vorhandenen Biogasanlage und der Rest zur Dungung auf
umliegende Ackerflachen

Kadaverabtransporte: bis zu 3 Transporte pro Woche / ca. 150 Transporte pro Jahr
Die oben aufgefuihrten Tiertransporte wie auch die Gilletransporte werden dabei — sowohl im

Bestand als auch im Planzustand - schwerpunkmaRig in Richtung Erxleben / Anschluss an
die BundesstralRe B 189 abgewickelt.

Es wird deutlich, dass mit der Erhéhung der Tierplatzzahlen auch eine Erhdhung der Ver-
kehrszahlen einhergeht. Hiermit verbunden sind Auswirkungen auf die umgebende Bebauung
durch zusatzlichen Verkehrsschall und gegebenenfalls eine weitere Staubentwicklung im
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Bereich der Einmiindung der Betriebszufahrt in den Klein Ballerstedter Weg. Zur Minimierung
des Konfliktpotenzials wurden drei verschiedene Varianten zur kinftigen Anbindung des
Betriebes an das regionale StralRennetz untersucht.
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Variante 1
Aufwertung Bestandssituation

Variante 2
Neuzugang Kreisstralle sudlich

Variante 3
Ertlchtigung Klein Ballerstedter Weg

Abb. 4: Variantenpriifung Verkehrsanbindung
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Variante 1 (Aufwertung Bestandssituation):

Die im Bestand vorhandene Betriebszufahrt bliebe in dieser Version im Wesentlichen erhalten.
Es wuirde also weiterhin und wie bislang formell genehmigt der Verkehr entlang der stlichen
Plangebietsgrenze Uber das dort vorhandene Wegeflurstiick 183/1 bis zum Klein Ballerstedter
Weg gefihrt und Uber diesen in Richtung Osten bis zu dem ausgebauten Einmindungs-
bereich gefuhrt. Um die Staubentwicklung in Trockenzeiten zu verringern und die zusatzliche
Beanspruchung des 6ffentlichen StralRenkérpers zu kompensieren wirden sowohl der 6ffent-
liche Weg als auch der Klein Ballerstedter Weg von deren Mindungsbereich bis hin zur Ein-
mindung in die Dorfstrafle mit einer neuen Fahrbahndecke versehen.

Vorteile bei dieser Variante waren:

- Aufwertung der vorhandenen o&ffentlichen ErschlieRungseinrichtungen
- Nutzung bestehender Strukturen (genutzte Wege und Einmindungen) anstelle der
Schaffung neuer Strukturen

Als Nachteil waren etwaige schalltechnischen Auswirkungen der zusatzlichen Verkehre auf
die umgebende Bebauung zu betrachten. Betroffen waren dabei vornehmlich die Bebauung
am Klein Ballerstedter Weg sowie die Gartenbereiche der Bebauung an der Dorfstralle.

Variante 2 (Neuzugang Kreisstral3e sidlich):

Im Rahmen einer Sitzung des Ortschaftsrats wurde der Antragsteller aufgefordert, die Eta-
blierung einer neuen Wegeverbindung nach Suden zu prifen, um aulerhalb der geschlos-
senen Siedlung / der Ortslage Polkau an die Kreisstrafie anzuknupfen und auf diese Weise
die verkehrsbedingten Auswirkungen im Ort selbst zu reduzieren.

Die im Bestand vorhandene Betriebszufahrt wiirde dementsprechend in Variante 2 dahin-
gehend modifiziert, dass der Verkehr entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze (ber das dort
vorhandene Wegeflurstiick 183/1 nach Suden gefihrt wirde. Da an dessen sidlichen Ende
ein Grabenflurstlick vorhanden ist (Polkauer Feldgraben) sowie in seiner direkten Verlange-
rung eine raumpragende Baumreihe entlang des Grabenflurstiicks Flurstiicks 189/25 ware
eine Fahrbahnverschwenkung nach Osten herzustellen, um sodann auf der dort vorhandenen
landwirtschaftlichen Flache nach Siiden fuhrend in die KreisstralRe einzuminden. Es ist in
jenem Bereich bereits eine Zufahrt von der KreisstralBe auf die dortigen Ackerflachen
vorhanden.

Vorteile bei dieser Variante waren:

- Entlastung der Bebauung am Klein Ballerstedter Weg von den bislang zulassigen
Betriebsverkehren

- Verschiebung der Einmindungssituation in die Kreisstralle aus der Ortslage (bei jedoch
unveranderter raumlicher Verteilung der Verkehrswege)

Nachteile bei dieser Variante waren:

- Etwaige schalltechnische Auswirkungen der zusatzlichen Verkehre auf die Gartenberei-
che der Bebauung an der Dorfstralle

- Umfangreiche naturschutzfachliche Eingriffe und hohe Herstellkosten fiir die Erstellung
einer neuen, schwerlastfahigen Verkehrstrasse auf einer Lange von Gber 200 m

- Zugriff auf AuRenbereichsflachen zulasten der dort derzeit durchgefiihrten landwirtschaft-
lichen Nutzung

- Die Herstellung der Zufahrt auf die Kreisstral3e auf3erhalb der Ortsdurchfahrt bedarf einer
Erlaubnis der StraRenbaubehorde, die gemal Landes-Stralengesetz (§ 18 StrG LSA) nur
auf Zeit oder auf Widerruf erteilt werden darf. Die erstrebte langfristige Planungssicherheit
fur den Betriebsstandort wird hierdurch eingeschrankt.
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8.4

8.5

Variante 3 (Ertlichtigung Klein Ballerstedter Weg):

Die Betriebszufahrt wiirde in dieser Variante von der dstlichen Plangebietsgrenze weg nach
Westen verlagert. Es wirde auch in diesem Fall eine neue Trassierung uber bislang unbe-
baute Ackerflachen erfolgen. In Verlangerung der westlichen Grenze des Betriebsgelandes
wirde nach Norden eine neue Betriebszufahrt bis an den Klein Ballerstedter Weg heran-
gefihrt. Die AnknUpfung an den Klein Ballerstedter Weg wirde auf diese Weise aus der Orts-
lage heraus verlagert, sodass die derzeitigen Kurvenverkehre auf Hohe der Kirche nicht mehr
auf die dorfliche Bebauung einwirken.

Vorteile bei dieser Variante waren:

- Verlagerung von Betriebsverkehren (inkl. Abbiegeverkehren) weg von dem Wegeflurstiick
183/1 und damit verbunden Entlastung der Gartenbereiche der Bebauung an der Dorf-
strale von Schall und der Bebauung am Klein Ballerstedter Weg von Staubimmissionen
im Zuge der Kurvenverkehre im Bereich Kirche

- Weitgehende Nutzung bestehender Strukturen (Wege und Einmindungen)

Nachteile bei dieser Variante waren:

- Reduzierung der Verkehrsschalls nur fur die Gartenbereiche der Bebauung an der
Dorfstral3e, nicht aber fur die Bebauung am Klein Ballerstedter Weg

- Naturschutzfachliche Eingriffe und zusatzliche Herstellkosten fir die Erstellung einer
neuen, schwerlastfahigen Verkehrstrasse auf einer Lange von ca. 120 m

- Zugriff auf AuRenbereichsflachen zulasten der dort derzeit durchgeflhrten landwirtschaft-
lichen Nutzung

Eine Entscheidung zur zukilnftigen ErschlieRung wird durch die Stadt Osterburg (Altmark) im
Zuge des Bauleitplanverfahrens getroffen werden. Die zentralen Aspekte des Strallenbau-
rechtes und des Immissionsschutzes werden in diesem Zusammenhang unter Beteiligung der
jeweiligen Ubergeordneten Fachbehdrden hinterfragt.

Die Belange des Verkehrs werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht negativ berthrt.

Wirtschaft / Landwirtschaft

Mit der Sanierung und Erweiterung der mit dem vorliegenden Bebauungsplan ermdglichten
Schweinezuchtanlage verliert der Geltungsbereich planungsrechtlich seine Bedeutung als
landwirtschaftliche Nutzflache / Ackerflache und damit seine Bedeutung als Produktionsflache
von Futtermitteln. Bedingt durch die Tatsache, dass der Standort bereits seit mehreren
Jahrzenten als Schweinezuchtanlage fungiert, sind die Verluste der Produktionsflachen von
Futtermitteln in der Praxis ohne Auswirkung.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird zudem ein Beitrag zur
langfristigen Sicherung des Betriebsstandortes und der damit in Verbindung stehenden
Arbeitsplatze geleistet.

Die Belange der Wirtschaft und der Landwirtschaft werden durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht negativ berihrt.

Immissionsschutz

Der Vorhabentrager plant die Modernisierung und Erweiterung einer bestehenden Anlage zur
Schweinehaltung am Standort Polkau. Aufgrund der GréRRe der Anlage, dem Vorhabenumfang
und der Nahe zu schutzwirdiger Bebauung sind Nachweise zu fuhren, inwiefern mit dem
geplanten Vorhaben nachteiligen Auswirkungen auf umliegende Schutzguter einhergehen
kénnten.

Aufgrund der engen raumlichen Verflechtung des Vorhabens mit der unmittelbar angren-
zenden Ortschaft Polkau sind an die vorliegende Planung erhéhte Anforderungen hinsichtlich
des Immissionsschutzes zu stellen. Aus diesem Grunde wurden verschiedene Fachgutachten
eingeholt, die dieser Begriindung als Anhang beigefligt sind.

(=]
Entwurf (Stand 24.03.2023) ImMmsstanmran



Seite 26

Die IFU GmbH Privates Institut fiir Analytik mit Sitz in Frankenberg wurde dementsprechend
mit der Durchfiihrung einer Immissionsprognose fiir Geriiche, Ammoniak und Stickstoff, Staub
und Bioaerosole beauftragt (vgl. Anhang Il zur vorliegenden Begriindung).

Ziel war es dabei zunachst, die im Bestand gegebene (genehmigungskonforme) Situation
abzubilden bzw. die derzeitige Belastung der Ortschaft festzustellen. Den so errechneten
Belastungen wurde sodann eine Prognose gegenubergestellt, welche einerseits die geplanten
(héheren) Tierplatzzahlen und andererseits die im Rahmen des Neubaus geplanten geruchs-
technischen Minderungsmafinahmen rechnerisch berucksichtigt. Um die Auswirkungen auf
die Ortschaft Polkau beurteilen zu kdnnen wurde fir die Bestands- und Plansituation nach
MaRgabe der einschlagigen Richtlinien jeweils eine Ausbreitungsberechnung unter Zugrunde-
legung der ortlichen Windverteilung erstellt.

Es konnte auf diese Weise der fachliche Nachweis gefiihrt werden, dass

- der in der einschlagigen TA Luft hinterlegte Immissionswert von 0,15 (Geruchswahr-
nehmung in 15 % der Jahresstunden) flr Dorfgebiete an allen nahe gelegenen (schutz-
wurdigen) Wohngebauden im Bestand deutlich Uberschritten, im Planzustand aufgrund
der neu zu errichtenden Abluftreinigungsanlagen hingegen sicher unterschritten wird,

- die Ausbreitung / der Eintrag von Ammoniak und Stickstoff im Bestand weitrdumige
Flachen um den Betrieb herum betrifft, aufgrund der neu zu errichtenden Abluftrei-
nigungsanlagen zukinftig aber praktisch nur noch auf dem Betriebsgelande selbst in
relevantem Male wirksam sein wird und

- der Immissions-Jahreswert fir Staubeintrdge sicher eingehalten wird bzw. der maflgeb-
liche Irrelevanzwert der TA Luft um mehr als den Faktor 10 unterschritten wird, wodurch
auch eine nachteilige Beeinfluss durch Bioaerosole sicher ausgeschlossen werden kann.

In der Zusammenschau kommt die Immissionsprognose zu der Erkenntnis, dass unter Um-
setzung der vorgesehenen und im Plan festgesetzten Abluftreinigungsanlagen der beste-
hende stadtebauliche Missstand behoben bzw. die im Bestand gegebene immissions-
technische Konfliktlage aufgelost werden kann. Hierbei ist insbesondere die prognostizierte
Absenkung der Geruchswahrnehmung im Bereich der benachbarten Wohnbebauung
hervorzuheben.

Far die Ist-Situation wurde demnach an den beiden nachstgelegenen Immissionsorten eine
Belastung ermittelt, die oberhalb jenes Immissionswertes (0,20 / Geruchswahrnehmung in
maximal 20 % der Jahresstunden) liegt, der geman TA Luft fir Auenbereichslagen zumutbar
ware. Im Planzustand kann nachgewiesen werden, dass die Belastung nach Planumsetzung
an den beiden nachstgelegenen Immissionsorten unterhalb des Immissionswertes flr
Dorfgebiete (0,15 /| Geruchswahrnehmung in maximal 15 % der Jahresstunden) liegen wird.
Fir die weiter entfernt gelegene Bebauung werden entsprechend noch niedrigere Werte
prognostiziert.
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Abb. 5: Geruchssituation Polkau, genehmigter Bestand (Auszug)
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Abb. 6: Geruchssituation Polkau nach Planumsetzung (Auszug)

Anlageninduzierte Staubimmissionen werden auch dadurch reduziert, dass die Betriebs-
zufahrt neu angelegt bzw. von der westlichen Grenze der benachbarten Wohnbaugrundstucke
weg verlegt wird.

Generell gilt, dass Betreiber nach BImSchG genehmigungsbediirftiger Anlagen auch bei Ein-
haltung aller Grenz- und Richtwerte dauerhaft der gesetzlichen Pflicht unterliegen, die von der
Anlage ausgehenden Emissionen nach Mdglichkeit zu minimieren. Durch einen sauberen und
hygienischen Produktionsrahmen sind die Emissionen so gering wie mdoglich gehalten
werden.

Die bauplanungsrechtlich verbindliche Festsetzung geeigneter Minderungsmallnahmen
erfolgt durch die Aufnahme der vorgesehenen Abluftreinigungsanlagen sowie der emissions-
hemmenden Abdeckung der Gullebehalter in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan, welcher
in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen wird.
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8.6

Zur Beurteilung der vorhabenbezogenen Auswirkungen wurde zusatzlich auch ein Gutachten
zur Ausbreitung von Schall vorgelegt (vgl. Anhang Il zur vorliegenden Begriindung).

Im Zuge dieses Gutachtens wurden die durch den geplanten Anlagenbetrieb selbst ausge-
I6sten Schallpegel ebenso ermittelt, wie der anlageninduzierte Verkehrsschall.

Bezogen auf den Betriebsschall wurden samtliche Einzelschallquellen (Stalle, Pumpen, Ver-
ladevorgange etc.) mit den dort jeweils entstehenden Schallpegeln und ihrer Einwirkzeit auf-
summiert und die Schallausbreitung rechnerisch prognostiziert. Dabei wurden auch die
.LautduBerungen von Nutztieren innerhalb der Stallungen berlicksichtigt sowie Flachen-
schallquellen, wie bspw. die Nutzung eines Hofladers auf dem gesamten Betriebsgelande.

Die gutachterlichen Berechnungen lassen erkennen, dass die hochsten Belastung durch
Betriebsschall am Immissionsort 8 auftreten. Es handelt sich dabei um ein Wohnhaus in
Auflenbereichslage, das aktuell durch den Vorhabentrdger als Betriebsleiterwohnhaus
genutzt wird. Der dort zu erwartende Spitzen-Beurteilungspegel wird mit 54 dB(A) in der
Tagzeit ermittelt. Fir die Bebauung in der Ortslage Polkau errechnen sich demnach deutlich
niedrigere Werte von maximal 46 dB(A) tags. Fur die Nachtzeit wird ein Spitzenwert von 41
dB(A) ermittelt. Die fur Dorf- und Mischgebiete anzuwendenden Immissionsrichtwerte werden
damit an allen Immissionspunkten sehr sicher eingehalten. Selbst die Immissionsrichtwerte
fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts) kdnnten demnach an fast allen
Immissionsorten eingehalten werden.

Zur Ermittlung des Verkehrsschalls wurden die geplanten betrieblichen Verkehrsflachen als
Linienschallquelle zugrundegelegt. Um den zu erwartenden Verkehrsschall konservativ zu
ermitteln wurden nicht die gemal Kapitel 8.3 zu erwartenden Verkehre ,iber das Jahr
gemittelt betrachtet”, sondern gezielt auf den ,schlimmsten anzunehmenden Fall* hin gerech-
net. Hierzu wurde von Seiten des Gutachters ein Tag angenommen, an dem eine grof3e Zahl
an Giilleabtransporten erfolgt und zusatzlich Tierlieferungen, Futterlieferungen und Kadaver-
abtransport abgewickelt werden.

Im Ergebnis dieser ,worst-case-Betrachtung“ wurde gutachterlich eine Verkehrsschallbelas-
tung ermittelt, die zwischen 50 und 56 dB(A) liegen wird. Die Spitzenbelastung ist demnach
fur den Bereich des Klein Ballerstedter Weges auf Héhe der Hausgrundstiicke Klein Baller-
stedter Weg 1 — 3 zu erwarten. Der Gutachter weist dabei ausdrtcklich darauf hin, dass der
in diesem Bereich anzuwendende Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) fir Dorf- und Misch-
gebiete sicher eingehalten wird. Tatsachlich liegt die ermittelte Spitzenbelastung auch unter-
halb des Immissionsgrenzwertes fir Reine Wohngebiete (59 dB(A)).

In der Zusammenschau fuhrt das Schallgutachten den Nachweis, dass es durch die vor-
gelegte Planung zu keinen Beeintrachtigungen der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebau-
ung kommen wird.

Aus den zuvor dargestellten Griinden sind die Belange des Immissionsschutzes durch die
vorliegende Bauleitplanung nicht negativ berthrt.

Ver- und Entsorgung

Die Schweinezuchtanlage wird auf der derzeitig genutzten und zu grof3en Teilen bereits
versiegelten Flache in Form von Ersatzneubauten entstehen. Der fUr die Errichtung der neuen
Stalle vorgesehene Standort ist hinsichtlich der Versorgungstrager voll erschlossen. Die
Anbindung an die bestehenden 6ffentlichen Versorgungsnetze (Energie, Wasser) erfolgt iber
den bestehenden Anlagenstandort.

Der in der Schweinezuchtanlage anfallende hausmillahnliche Gewerbemdill wird — ebenfalls
analog zu der bestehenden Praxis — im Rahmen der Restmiillabfuhr entsorgt. Der Kadaver-
anfall wird durch die veterinarmedizinische Betreuung auf das Mindestmald begrenzt. Die
Entsorgung und Verwertung erfolgt durch die zusténdige Tierkorperbeseitigungs-Anstalt
(Tkba).
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8.7

Anfallendes Schmutzwasser (Sanitarabwasser) wird in einer abflusslosen Grube im Plan-
gebiet aufgefangen und der geordneten Entsorgung zugefiihrt. In diesem Sinne wird eine
vorhandene Grube (am Bestands-Stall Nr. 8) als Zwischenlager fiir Sanitar-Abwasser genutzt.
Eine entsprechende Genehmigung durch den zustandigen Abwasserverband liegt vor (Stand
2016).

Gulle ist als anerkannter Dunger der Landwirtschaft kein Abfall im Sinne von § 3 Abs. 1
KrwG", sondern ist als Wirtschaftsdiinger nach § 2 Nr. 2 Diingegesetz? einzustufen. Die in
der Stallanlage anfallende Gille wird nach der Zwischenlagerung am Standort zum Grofteil
der anaeroben Vergarung an anderen Standorten zugefihrt und zum Teil im Rahmen der
geltenden Vorschriften der Dingeverordnung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen ausge-
bracht.

Die fir den geplanten Betreib notwendigen spezifischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
werden dem geplanten Vorhaben angepasst.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden nicht negativ beeintrachtigt.

Léschwasserversorgung

Das im Bestand vorhandene Loschwasserbecken wird im Zuge des Vorhabens ersetzt durch
ein neu herzustellendes Loschwasserbecken, welches auf dem dstlich gelegenen Flurstlick
232 in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes
realisiert werden soll. Das Becken soll dabei ein Volumen vom ca. 400 m*® aufweisen und so
ausgefihrt, dass nicht nur das Vorhaben, sondern auch die 6stlich gelegene Bebauung der
Ortslage im Brandfall versorgt ist.

Die Absicherung der Errichtung und der dauerhaften Zuganglichkeit des Loschwasserbeckens
wird vor Abschluss der Planung privatrechtlich abgesichert. Entsprechende Regelungen
werden in den Durchfuihrungsvertrag aufgenommen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN

Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
aufderhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; einer erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

1 Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert am 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146)
2 Diingegesetz (DingG), 9.01.2009, BGBI. | Nr. 4 S. 54, zuletzt gedndert am 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bodendenkmalpflege

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich Belange der Bau- und Kunst-
denkmale und der archaologischen Denkmale nicht betroffen. Da jedoch auch auflerhalb
bekannter archaologischer Fundstellen jederzeit mit dem Auftreten neuer Befunde und Funde
zu rechnen ist, sind nachfolgende Hinweise zu beachten.

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig zwei Wochen vorher dem Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdérde anzuzeigen (§ 14 (2) DenkmSchG LSA)

2. Die bauausfihrenden Betriebe sind vor Durchfiihrung konkreter MafRnahmen auf die
Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer und
bauarchaologischer Funde und Befunde bzw. der Entdeckung von Kulturdenkmalen bei
Erd- und Tiefbauarbeiten nachweislich hinzuweisen. (§§ 17 Abs. 3 und 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA)

3. Neu entdeckte archaologische Bodenfunde sind der zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Stendal, Hospitalstralle 1-2, (Tel. 03931/607333 oder
607372) unverziglich zu melden. Bodenfunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales
sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu lassen, um eine wissen-
schaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir Denk-malpflege und Archaologie zu
ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die weitere Vorgehensweise ent-
schieden. (§§ 17 Abs. 3 und 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

4. Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu
schitzen. Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie und von ihm Beauftragte
sind berechtigt, die Fundstelle nach archdologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen. (§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

5. Der Veranlasser von Veranderungen und Malnahmen an Denkmalen kénnen im Rahmen
des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden. (§ 14
Abs. 9 S. 3 DenkmSchG LSA)

Besonders geschiitzte Biotope

Bei dem nach §22 NatSchG LSA geschitzten Biotop LB 1 handelt es sich um ein Feldgehdlz
aus Uberwiegend einheimischen Arten. Bei dem nach §21 NatSchG geschutzten Biotop LB2
handelt es sich um eine Baumreihe aus Uberwiegend einheimischen Arten. Bei dem Biotop
LB3 handelt es sich um ein Feldgehdlz aus Uberwiegend nicht heimischen Arten. Bei dem
Biotop LB4 handelt es sich um eine Baumgruppe aus Uberwiegend nicht heimischen Arten.
Bei den Biotopen LB5 bis LB7 handelt es sich um Gebisch frischer Standorte aus
Uberwiegend heimischen Arten. Die Biotope LB§ bis LB7 sind durch die ,Verordnung zum
Schutz des Gehdlzbestandes im Landkreis Stendal“ geschitzt.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder sonst erheblichen Beeintrachtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope flihren kénnen, sind verboten (§21 NatSchG LSA i.V.m §30
BNatSchG, §22 NatSchG LSA §30 BNatSchG, Verordnung zum Schutz des Gehdlzbestandes
im Landkreis Stendal).

Baumschutzsatzung des Landkreis Stendal

Auf die Verordnung zum Schutz des Geholzbestandes im Landkreis Stendal wird hinge-
wiesen.
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Archéaologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich dem
Landkreis Stendal als unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und
vor Gefahren fur die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. (§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
Sachsen-Anhalt).

Grenzabstande fiir Baume und Straucher

Entsprechend § 34 des Nachbarrechtsgesetz Sachsen-Anhalt (NbG) missen Baume und
Straucher abhangig von ihrer Wuchshéhe Mindestabstande zu den Nachbargrundstiicken
einhalten. Auf die Regelungen des § 34 - §36 NbG wird verwiesen.

10. UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflhren und die Ergebnisse dieser Prifung in
einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Sondergebiet Schweinezucht Polkau GmbH*, sind im Folgenden dargestellt. Damit
soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfiigung
steht.

10.1.1 Inhalt und wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sondergebiet Schweinezucht Polkau
GmbH* umfasst eine bestehende Schweinezuchtanlage am westlichen Ortsrand der Ortschaft
Polkau in der Stadt Osterburg. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet
fur die Landwirtschaft ausgewiesen (Herger, 2019). Das geplante Vorhaben umfasst die
Modernisierung und betriebliche Fortentwicklung / Erweiterung der Schweinezuchtanlage am
Standort Polkau durch den Betreiber. Eine raumliche Erweiterung der Anlage Uber das
bestehende Betriebsgelande hinaus erfolgt nicht. Im Zuge der Betriebsmodernisierung sollen
entsprechend der Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung die Haltebedingungen angepasst
werden, indem die alten Bestandsstélle abgerissen und neue Stallgebaude mit entspre-
chenden Nebenanlagen (Futteranlagen, Lager/ Silos sowie Sozialgebaude) errichtet werden,
wodurch verbesserte Bedingungen bei der Tierhaltung realisiert werden kdnnen. Die damit
verbundene betriebliche Erweiterung der Schweinezuchtanlage dient der wirtschaftlichen
Optimierung des Unternehmens bzw. der langfristigen Refinanzierung der Sanierung inklusive
Installation neuester Filtereinrichtungen zum Immissionsschutz. Infolge der Erweiterung wird
kein neuer Standort erschlossen; es werden die bestehenden Standortbedingungen genutzt.
Weiterhin werden durch das Vorhaben die emittierenden Betriebsprozesse gebindelt und
durch die einzusetzende Filtertechnik sowie eine verbesserte Verkehrsfiihrung ein Beitrag zur
Entzerrung der emissionstechnischen Gemengelage in Polkau geleistet. Die bisher
genehmigte Tierplatzzahl der Anlage betragt 1.020 Sauen, 2 Eber, 260 Jungsauen und 3.500
Ferkel. Die Schweinezuchtanlage soll zukinftig insgesamt eine Tierplatzzahl von etwa 1.755
Sauen, 280 Zuchtlaufer und 9.000 Ferkel aufweisen und ist in unterschiedliche
Haltungsbereiche (Sauenstalle, Abferkelbereich, Ferkelaufzucht) aufgeteilt. Die Planung liegt
aufgrund der Verbesserung der Immissionssituation im stadtebaulichen Interesse der
Gemeinde. Zudem stellt die Anlage einen wichtigen Bestanteil des wirtschaftlichen Gefliges
der landwirtschaftlich gepragten Gemeinde Osterburg dar.
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10.1.2

10.1.2.1

10.1.2.2

“

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen ein Sondergebiet , Tierhaltung
fur den Bereich vor. Nordlich und siidlich angrenzend soll eine extensive (landwirtschaftliche)
Nutzung als mesophiles Grinland festgesetzt werden. Durch umlaufende Eingriinungs-
mafnahmen werden die vorhandenen Griinstrukturen (Baumreihe im Westen, Siedlungsgriin
im Osten) unterstitzt.

Bei der Schweinezuchtanlage handelt es sich nicht um eine landwirtschaftliche, sondern um
eine gewerbliche Anlage. Die Errichtung und der Betrieb der Anlage zur Intensivhaltung oder
-aufzucht von Sauen einschlieRlich dazugehdérenden Ferkeln (Ferkel mit mehr als 30 kg
Lebendgewicht) mit 900 oder mehr Platzen unterliegt der Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (gemafl Anlage 1 Nr. 7.8.1 UVPG) auf Genehmigungsebene.

Aus den genannten Griinden ist eine Genehmigung gemaR § 35 BauGB nicht méglich. Um
das geplante Vorhaben umsetzen zu konnen, ist daher die Aufstellung eines
(vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes erforderlich. Die differenzierten Regelungen sind der
Planzeichnung sowie der Begriindung zu entnehmen.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flachengréfie von etwa 5,37 ha. Als Ausnutzungs-
ziffer innerhalb des festgesetzten Sondergebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,8 fest-
gesetzt, was eine zulassige Versiegelung von 34.395,53 m? (41.665 m2 x GRZ 0,8) zur Folge
hat. Bereits versiegelt sind 17.629,74 m2.

Bauliche Anlagen sind im Sondergebiet SO1 bis zu einer maximalen Héhe von 12 m zulassig.
Bauliche Anlagen sind im Sondergebiet SO2 bis zu einer maximalen Héhe von 17 m zulassig.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen (Bundes-
naturschutzgesetz, Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt, Wasserhaushaltsgesetz,
Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlieRlich
seiner erganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Gesetz
zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz
Sachsen-Anhalt - LWaldG) etc. dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

Landschaftsrahmenplan

Fir den Landkreis Stendal liegt noch kein Landschaftsrahmenplan vor.

Landschaftsplan

Fir das Territorium der Gemeinde Osterburg wurde in 2003 ein Landschaftsplan von der Stadt
und Land Planungsgesellschaft mbH erstellt (Stadt und Land Planungsgemeinschaft mbH,
2003). Diesem sind flr das Plangebiet folgende Aussagen zu entnehmen:

Tab. 1: Aussagen des Landschaftsplans zum Plangebiet

Potential natiirlicher | Plangebiet: Siedlungsgebiete
Vegetation Angrenzende Bereiche: Flattergras-Buchenwald mit Ubergéngen zu Linden-Hainbuchenwald

Boden Plangebiet: Boden der Siedlungen
Angrenzende Bereiche: im Siiden Pseudegley-Braunerde, im Norden Humusgley

Gewadsserschutz Plangebiet: Flache mit mittlerer Wertigkeit fir den Schutz des Grundwassers
Angrenzende Bereiche: Flache mit mittlerer Wertigkeit fiir den Schutz des Grundwassers

Schutzgebiete / keine Darstellungen / Bewertungen

Restriktionen Angrenzende Bereiche: Der Ortskern von Polkau ist als historischer Ortskern verzeichnet. Es
handelt sich um ein Schutzgebiet nach Denkmalschutzrecht.
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10.1.3

10.2
10.2.1

Klima Plangebiet: Klima der Industrie- und Gewerbegebiete; Verstarkte Belastung durch Luftschadstoffe
und Staub vorrangig bei landwirtschaftlichen Anlagen, bioklimatisch meist Belastungsraume;
klimatisch Iufthygienischer Ausgleichsraum, Schitzenswert, Vermeidung von Planungsmafinah-
men welche die Ausgleichsfunktionen stéren (Bebauung, Versiegelung Errichtung von
Stréomungshindernissen, Emission von Luftschadstoffen)

Angrenzende Bereiche: Klima der Ackerflachen; Potentielle Ausgleichsraume, Kaltluftentste-
hungsgebiete, Gliederung der Flachen durch Vegetationsstreifen und -inseln zur Minderung der
Winderosion

Erholung Plangebiet: Erlebnisqualitat mittel

Landschaftsbild Angrenzende Bereiche: Erlebnisqualitat gering, Landschaftsbildeinheit ,intensiv landwirtschaftlich
genutzte Offenlandbereiche”

Entwicklungsplan Plangebiet:

Siedlungsgebiet der Kategorie BSi ,Ubrige Siedlungsbereiche liberwiegend Industrie/ Gewerbe*,
Unterkategorie mit den Anforderungen ,S3 / Eingriinung von Industrie- und Gewerbegebieten
sowie landwirtschaftlichen Betriebsstandorten®

Angrenzende Bereiche:

Westlich angrenzend Landwirtschaft der Kategorie AAu ,Acker (undifferenziert)*, im Siiden der
Kategorie ,Mesophiles Griinland”

Ortslage Polkau:
Siedlungsgebiet der Kategorie BSw ,Ubrige Siedlungsbereiche iiberwiegend Wohnbebauung®,
Unterkategorie mit den Anforderungen ,S2 / Erhalt des landlichen Erscheinungsbildes der Ort-

schaften Erxleben und Polkau®, ,S5 / Erhalt von Frischluftbahnen und ,S1 / Erhalt von Bau-
substanz mit maRigem bis hohem Griinanteil*

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und
Naturschutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefiihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zustand von Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertcksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). In den folgenden Kapiteln wird daher der
Zustand des festzulegenden Untersuchungsbereiches schutzgutbezogen beschrieben und
bewertet.

Fir die Beschreibung von Umwelt, Natur und Landschaft dient als zentrale Datengrundlage
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung des festzulegenden Untersuchungsbereiches.
Grund hierfir ist die Annahme, dass die Biotoptypen zu einem hohen Grad geeignet sind den
Zustand von Natur und Landschaft abzubilden.

Im Rahmen des fir die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Umweltberichtes wurde am
23. August 2022 durch Trautmann Landschaftsarchitekten mit Sitz in Berlin eine Biotop-
typenkartierung fur das Plangebiet sowie einen Umkreis von 500 m erstellt und entsprechende
Biotopwerte nach MalRgabe des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalts zugeordnet (MLU,
2009). Die kartierten Biotoptypen entsprechen der Biotoptypenliste flir Sachsen-Anhalt 2009.
Die Kartierung wird als Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht verwendet. Um eine
genaue Flachenbilanzierung durchfihren zu kénnen, wurde die Kartierung im Bereich des
Bebauungsplangeltungsbereiches neu digitalisiert.

Anhand der festgestellten Biotoptypen wird die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Zustandes der Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt sowie der
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzglitern vorgenommen. Fir die Beschreibung und
Bewertung der Schutzgiter Menschen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Sach- und Kulturguter
sowie Schutzgebiete und -objekte wird dagegen auf bestehende Bestandsaufnahmen und
vorhandenes Datenmaterial der zustandigen Stellen, wie dem Landschaftsplan der Gemeinde
Osterburg zurlickgegriffen.
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Im Land Sachsen-Anhalt ist zur Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen sowie der
Kompensationsmaflinahmen ein einheitliches Modell anzuwenden. Die Grundlage hierfir
bildet die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt* (Bewertungsmodell LSA, MLU, 2009). Die Beurteilung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts und eingeschrankt auch die Beurteilung des Landschaftsbildes
kénnen grundsatzlich auf der Basis von Biotopen oder Biotoptypen erfolgen. Uber die Erfas-
sung und Bewertung der Biotoptypen kdénnen die abiotischen Schutzgiter Wasser, Luft und
Boden, die biotischen Schutzgiliter Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild meist
hinreichend mit einbezogen werden. Um eine grundsatzlich gleichrangige Berlcksichtigung
aller betroffenen Schutzglter in ihrer besonderen Auspragung im Verfahren zu ermdoglichen,
ist die durchgefiihrte Bewertung und Bilanzierung verbal-argumentativ zu erganzen.

a) Menschen

Im Plangebiet wird derzeit bereits eine Schweinezuchtanlage betrieben. Es dient daher der
gewerblichen Produktion tierischer Erzeugnisse fur die menschliche Nutzung. Mit der
vorliegenden Planung wird eine landwirtschaftliche Produktionsstatte bauplanungsrechtlich
abgesichert. Zugleich wird die Emissionsbelastung in der doérflichen Ortslage verbessert und
damit die Attraktivitdt Polkaus als Wohnstandort gesteigert.

Laut der Immissionsprognose flir Geruch vom 10.02.2023 (berschreitet die Geruchs-
belastigung im Istzustand (heute) den Grenzwert fur Dorfgebiete von 15 % der Jahresstunden
mit 32 % der Jahresstunden deutlich (Anlage Il). Insgesamt ist davon auszugehen, dass
gesundheitsgefahrdende Immissionen von der bestehenden Anlage ausgehen. Das
Plangebiet ist zudem aufgrund der Immissionen von dem direkt angrenzend verlaufenden
Klein Ballerstedter Weg und der sudlich befindlichen K1069 als geringfiigig vorbelastet
einzustufen (Sachsen-Anhalt Viewer, 2019; Herger, 2019). Lediglich der angrenzende
Ballerstedter Weg konnten zum Radfahren genutzt werden. Die betrieblichen Verkehre
werden im Bestand Uber den Klein Ballerstedter Weg gefiihrt sowie ber die Zufahrt, die
unmittelbar an die Wohngarten angrenzt. Das Plangebiet ist somit Teil der Landschaft, die die
Erholungssuchenden von der Stralle aus wahrnehmen. Im Landschaftsplan der Gemeinde
Osterburg wird dem Plangebiet eine ,mittlere Erlebnisqualitat* zugesprochen (Stadt und Land
Planungsgemeinschaft mbH, 2003).

Aus den benannten Grinden handelt es sich hier jedoch um eine zu vernachlassigende
Bedeutung. Ortspragende Strukturen befinden sich im Plangebiet nicht.

Werden Parameter wie Bedeutung fir Erholung und Gesundheit, Bedeutung als
Gewerbestandort sowie Bedeutung als ortspragende Struktur/Einheit im Sinne von Heimat zu
Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung fiir den Menschen
zugewiesen werden.

b) Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal}
begrenzt werden.

Die rund 5,37 ha groRe Flache des Plangebiets wird derzeit bereits teilweise als Schweine-
zuchtanlage genutzt und besitzt neben ihrer Funktion fiir die Landwirtschaft keine Bedeutung
fur die Naherholung. Im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Osterburg ist die Flache des geplanten Vorhabens bereits als Sonderflache mit Zweck-
bestimmung Tierhaltung dargestellt (Herger, 2019). Im nérdlichen Bereich des Plangebiets
befindet sich ein Acker und im sudlichen Bereich Ansaatgriinland. Der Acker und das
Ansaatgriinland gehdren zur freien Landschaft. Der Bereich der Schweinezuchtanlage ist dem
Siedlungsgebiet zuzuordnen. Im Plangebiet sind bereits 17.629,74 m? (rd. 1,76 ha) durch
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Verkehrsflachen und Gebaude versiegelt. Erreichbar ist das Plangebiet Gber den Klein
Ballerstedter Weg, der nérdlich des Plangebietes verlauft.

Fir das Schutzgut Flache kommt den versiegelten Bereichen der Schweinezuchtanlage eine
geringe Bedeutung zu, dem Acker und dem Ansaatgrinland als von Versiegelung
unbelasteten Flachen kommt eine hohe Bedeutung zu.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung und Bewertung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen statt.

Am Standort der Anlage selbst erfolgte eine groRmalfistabliche flachendeckende Kartierung
der vorhandenen Biotopausstattung als Grundlage fur die Eingriffsbilanzierung nach der
Bewertungsmethodik fir Sachsen-Anhalt (MLU, 2009). Hierbei wurden alle Biotope erfasst
und bewertet, die von den geplanten Umbaumafinahmen betroffen sein kénnen (Anlage VII).
Bei der vorliegenden Kartierung steht die Erfassung und Bewertung der geschitzten Biotope
gemal § 30 BNatSchG sowie § 22 NatSchGLSA im Umfeld der Stallanlage im Vordergrund.

Die Kartierung erfolgte am 22.08.2022 und wurde von Trautmann Landschaftsarchitekten
durchgefiihrt. Die Bewertung und die Flachengrofie der einzelnen Biotoptypen findet sich in
Tabelle 4 in Kap. 10.2.6.3 und die Biotoptypenkarten sind im Anhang beigefligt (Anlage V und
VI). Die Beschreibungen der Biotoptypen sind dem Gutachten von Trautmann Landschafts-
architekten vom 23.08.2022 entnommen (Anlage VII).

Die nachfolgenden Beschreibungen der Biotoptypen sind weitestgehend unverandert dem
textlichen Teil des Gutachtens von Trautmann Landschaftsarchitekten (sieh Anlage VII)
enthommen.

Intensiv genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonboden (AIB)

Ein intensiv genutzter, mit Raps bestellter Acker befindet sich nérdlich der Stallanlage bis zum
Klein-Ballerstedter Weg. Eine Ackerwildkrautflora war zum Erfassungszeitpunkt nicht
entwickelt.

Wegen der Eintrage von Diingemitteln und Pestiziden und der starken Stérungen durch die
Bodenbearbeitung handelt es sich bei den Intensivackern um sehr stark gestorte Biotope, die
keine besondere Wertigkeit besitzen.

Landwirtschaftliche Produktionsanlage / GroBbetrieb (BDC), Sonstige Ver- und
Entsorgungsanlage (BEY), Unbefestigter Weg (VWA), Befestigter Weg (VWB),
Ausgebauter Weg (VWC), landlich gepragtes Dorfgebiet (BDA)

Die bestehende Stallanlage beinhaltet zahlreiche Gebaude, einschlieBlich Stallgebaude und
Birocontainer, Gillebehalter, Sammelgruben, sowie Bodenplatten und Fahrsilos. Auch die
Remise an der siidwestlichen Grenze der Betriebsflache weist einen versiegelten Boden auf.

Die Gebaude sind in moderner Bauweise ausgefihrt, teilweise aber auch ruinds erhalten.
Lebensstatten fur Pflanzen und Tiere sind nicht erkennbar, lediglich in Bodenfugen kdénnen
sich vereinzelt ruderale Stauden ansiedeln. Unmittelbar nérdlich der Schweinezuchtanlage
befindet sich ein nicht mehr genutztes Gebaude, das ehemals der Stromversorgung diente.

Auf dem Gelande der Schweinezuchtanlage befinden sich neben den Gebauden und
Einrichtungen zahlreiche Wege. Die meisten Wege sind mit groRen Betonplatten voll
versiegelt, aber es gibt abschnittsweise auch befestigte Wege sowie (untergeordnet)
unbefestigte Wege. Die unbefestigten und befestigten Wege beinhalten Fragmente der
ruderalen Vegetationseinheiten, wahrend die ausgebauten Wege ganz Uberwiegend
vegetationsfrei sind.

Die landwirtschaftliche Produktionsanlage sowie die technischen Einrichtungen und
ErschlieBungswege beinhalten vollstandig versiegelte und Uberpragte Biotope. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht weisen diese keinen Wert auf. Es besteht kein Schutz gemaR § 30
BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA.
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Das landlich gepragte Dorfgebiet befindet sich im Nordwesten des Plangebietes. Dabei
handelt es sich um ein vollstandig Uberpragtes Biotop. Aus naturschutzfachlicher Sicht weist
dieses keinen Wert auf. Es besteht kein Schutz gemaf § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG
LSA.

Ruderales mesophiles Griinland (sofern nicht 6510 (Magere Flachland Mahwiese
(GMF))

Die unversiegelten Flachen auf dem Gelande der Stallanlage werden nahezu ausnahmenlos
von ruderal gepragten Grinlandflachen eingenommen. Ein Teil der Flachen wird durch
sporadische Mahd unterhalten, wahrend insbesondere im Siiden und im Norden der Anlage
auch ruderal beeinflusste Brachen verbreitet sind. Auch die Walle im Stiden und Siidosten der
Anlagen weisen ruderal beeinflusste Griinlandbrachen auf, teilweise mit Gehélzinitialen (siehe
Biotoptypenkarte im Anhang).

Das ruderal beeinflusste Grinland ist durch hohe Anteile von Grasern wie das auf Einsaat
zurlickgehende Weidelgras (Lolium perenne), Knduelgras (Dactylis glomerata), Kriechende
Quecke (Elymus repens) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) gekennzeichnet. Als
weitere Arten des Grlnlands sind Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium) und Straul3-
blatiger Ampfer (Rumex thyrsiflorus) bezeichnend. Zahlreiche ruderale Stauden und Graser
sind ebenfalls vertreten, vor allem Gemeiner Beiful} (Artemisia vulgaris), Bastard-Luzerne
(Medicago x varia) sowie Taube Trespe (Bromus sterilis).

Im Bereich der ruderal beeinflussten Griinlandbrachen sind Graser haufiger, wobei vor allem
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und Land-Reitgras
(Calamagrostis epigeios) vorherrschen. Bezeichnend sind hier zudem Brennnessel (Urtica
dioica), Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense), Schwarznessel (Ballota nigra), Tupfel-
Johanniskraut (Hypericum perforatum) u.v.m. Vereinzelt kommt Jungwuchs von Geholzen auf
(siehe auch Gehdlzbiotope).

Die ruderal gepragten Grinlandflachen am Standort der Stallanlage sind keine geschitzten
Biotope gemal § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA. Arten der Magerrasen und der
Halbtrockenrasen sind innerhalb der ruderal gepragten Grinlandflachen nicht vertreten (vgl.
Biotopschutzverordnung). Aufkommende Gehdlze wurden separat erfasst (siehe dort).

Obwohl kein Schutzstatus besteht, weisen die ruderalen Grinlandflachen und Griinland-
brachen aus naturschutzfachlicher Sicht einen gewissen Wert auf, vor allem mit blihenden
Stauden als Nahrungsgrundlage fiir Insekten.

Ansaatgriinland (GSA)

Auf einer Flache unmittelbar sidlich der Stallanlage befindet sich ein sehr liickig und arten-
arm ausgepragter Grinlandbestand, der von Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dominiert
wird. Als weitere Griinlandart ist lediglich Schafgarbe (Achillea millefolium) sparlich vertreten.
Vereinzelt sind Stérungszeiger und Arten der Acker, wie Gemeiner BeifuRR (Artemisia vulgaris),
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis) sowie Brennnessel
(Urtica dioica) und Meerrettich (Armoracia rusticana) vertreten. Der Bestand geht vermutlich
auf eine Einsaat auf einer ehemaligen Ackerflache zuriick.

Die Grinland-Einsaat ist artenarm und gestort ausgepragt. Die Begleitflora 1asst lediglich eine
Ruderalisierung der Vegetation erkennen. Der naturschutzfachliche Wert dieser Grin-
landflache ist als gering einzustufen. Mit diesen Merkmalen kann der Bestand nicht zu den
mageren Flachland-Mahwiesen (FFH-LRT 6510) gestellt werden. Es besteht somit auch kein
Schutz gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA.

Baumgruppe/-bestand aus iiberwiegend nicht-heimischen Arten (HED)

Auf der Boschung am sldlichen Rand des Betriebsgelandes befindet sich eine Robinien-
Gruppe aus Stangenholz und Dickung, die vermutlich aus Wurzelbrut hervorgegangen ist. Ein
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eigenstandiger Unterwuchs ist hier nicht vorhanden; es sind die Arten der umgebenden
ruderalen Griinlandbrache vertreten (vgl. Biotoptyp GMF).

Baumgruppen aus neophytischen Robinien sind nicht geschitzt (vgl. Biotoptypen-Richtlinie
2020). Es gilt jedoch der Schutz nach der Verordnung zum Schutz des Gehdlzbestandes im
Landkreis Stendal, sowie ggf. die Baumschutzverordnung des Landkreises Stendal. Das
Gehdlz bildet zwar Biotopstrukturen am Rand des besiedelten Bereichs aus, jedoch ist das
Aufkommen einer invasiven Gehdlzart aus naturschutzfachlicher Sicht als negativ zu
bewerten.

Feldgeholz aus liberwiegend heimischen Arten (HGA)

Am nérdlichen Rand der Stallanlage stockt ein schmales Feldgehdlz aus Berg- und Spitz-
Ahorn, Holunder sowie etwas Pflaume (Prunus domestica) und einem Walnussbaum. Die
Baume sind mehrere Jahrzehnte alt. Die Krautschicht des Gehdlzbestandes ist mit Brenn-
nessel (Urtica dioica), Schwarznessel (Ballota nigra), Quecke (Elymus repens), Gemeiner
Beifull (Artemisia vulgaris) und Knauelgras (Dactylis glomerata) ruderal gepragt. Eine
naturnahe Waldbodenflora ist nicht vorhanden.

Das Feldgehdlz mit vorwiegend heimischen Arten ist nach § 22 NatSchG LSA geschiitzt (vgl.
Biotoptypen-Richtlinie 2020); Gberdies gilt der Schutz nach der Verordnung zum Schutz des
Gehdlzbestandes im Landkreis Stendal. Es handelt sich um ein maRig gut strukturiertes,
geschichtetes Gehdlz, das v.a. Niststatten flr Brutvdgel beinhalten kann. Es liegt jedoch keine
ausgesprochen naturnahe Auspragung vor (keine Waldvegetation). Als grofieres Gehdlz am
Rand der Stallanlage (zugleich nahe am Siedlungsrand) liegt zudem eine hohe Bedeutung fiir
das Landschaftsbild vor.

Der Gehdlzbestand befindet sich am Rand unmittelbar auf3erhalb der Stallanlage, so dass von
einem Erhalt des Gehdlzes auszugehen ist.

Feldgeholz aus iiberwiegend nicht-heimischen Arten (HGB)

Im Bereich der Stallanlage befindet sich ein kleines Gehdlz, das zwischen drei Stallgebauden,
die luckenlos aneinanderstoRen, aufgekommen ist. Somit ist der Bereich nicht zuganglich
(mindlich bestatigt durch Mitarbeiter auf der Anlage). Der Bestand wurde von einem erhdhten
Standort von der Seite aus in Augenschein genommen, so dass die Gehdlzartenzusammen-
setzung ermittelt werden konnte. Vorhanden ist ein noch junger (ca. 6 m hoher) gemischter
Bestand aus vorwiegend Spéatblihender Traubenkirsche (Prunus serotina), verwilderten
Kirschen (Cerasus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Berg- und Spitz-Ahorn (Acer
platanoides, A. pseudoplatanus), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), verwilderter
Garten-Brombeere (Rubus armeniacus) und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior). Die
Krautschicht ist vermutlich mit Stickstoffzeigern ruderal gepragt (Holunder als Stickstoffzeiger
unter den Geholzen vorhanden).

Ein Initialstadium eines gemischten Feldgehdlzes befindet sich auf dem Wall im Siidosten der
Stallanlage. Es besteht aus einem Bestand aus verwilderter Garten-Brombeere mit einer
jungen Winter-Linde (Tilia cordata), etwas Hunds-Rose (Rosa canina) sowie Jungwuchs und
Dickung von Holunder. Die Krautschicht weist sparliche Vorkommen der umgebenden
ruderalen Grinlander auf (vgl. GMF).

Die Feldgehdlze mit vorwiegend nicht-heimischen Arten sind lediglich anteilig geschutzt (vgl.
Biotoptypen-Richtlinie 2020), wobei die genannten heimischen Gehdlze jeweils ca. 25 % Anteil
erreichen. Uberdies gilt der Schutz nach der Verordnung zum Schutz des Gehdlzbestandes
im Landkreis Stendal. Aufgrund der fehlenden Zugéanglichkeit im Bereich der Schweinezucht-
anlage handelt es sich in beiden Fallen um stérungsarme Habitate, die v.a. fur Brutvogel
wertvolle Niststatten beinhalten kdnnen. Die Dominanz nichtheimischer Arten mit starker
Ausbreitungstendenz ist indes negativ zu bewerten.

Da der nordliche Gebaudekomplex mit Stallen und Verbinder abgerissen werden soll, ist
davon auszugehen, dass auch der Gehdlzbestand nicht erhalten werden kann. Es wird daher
von einem Totalverlust ausgegangen.
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Baumreihe aus iiberwiegend heimischen Arten (HRB), Gebiisch frischer Standorte
(iberwiegend heimische Arten) (HYA), Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte
(iberwiegend heimische Arten) (HYB), Gebiisch frischer Standorte (iiberwiegend nicht-
heimische Arten) (HYC)

Im Nordwesten des Plangebietes befindet entlang des Klein Ballerstedter Weges eine Linden-
reihe. Der Unterwuchs ist hier als stark gestérter ruderaler Scherrasen entwickelt.

Eine Baumreihe aus alten Stieleichen (Quercus robur) begleitet den trockenen Graben an der
sudlichen Grenze des Geltungsbereichs. Unter den Eichen befindet sich ein separat erfasstes
Schlehengebiisch (siehe Biotoptyp HYA).

Eine weitere Baumreihe aus alteren und jingeren Stieleichen, alteren und mehrstdmmigen
Schwarzpappeln (Populus nigra, Verdachtsbdume), Silber-Weide (Salix alba, durchgewach-
sener Kopfbaum) sowie (sparlich) jingerer Birne und Hunds-Rose befindet sich am sudlichen
Zaun der Stallanlage. Die Baume stehen teilweise innerhalb und teilweise aulRerhalb des
Zaunes. Die Krautschicht weist Arten der ruderalen Grinlandbrachen auf (siehe Biotoptyp
GMF).

Zwei Schlehengeblische befinden sich an der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs mit
dem trockenen Graben, der von einer alten Eichenreihe begleitet wird (vgl. HRB). Als weitere
heimische Strauchart ist Holunder (Sambucus nigra) mit geringen Anteilen beteiligt. Die Kraut-
schicht des dicht schliefienden Gebiischs ist artenarm und sparlich entwickelt. Vertreten sind
Brennnessel (Urtica dioica), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Kriechende Quecke (Elymus
repens), Knauelgras (Dactylis glomerata) und Tulpfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum).

Ein weiteres Schlehengebisch befindet sich an der sudwestlichen Grenze der Stallanlage. Es
schlielt ebenfalls sehr dicht und weist nur sehr geringe Anteile von Schwarzem Holunder auf.
Der Standort ist in unmittelbarer Nahe zur Remise, im Vergleich zum Bestand an der studlichen
Grenze des Geltungsbereichs starker gestort und die Vegetation mit Brennnesseln, Glatthafer
und Kriechender Quecke ruderal gepragt.

An der westlichen Grenze der Stallanlage sowie vereinzelt am Rand alter Stallgebaude
befinden sich einzelne Straucher bzw. sehr kleine Strauchgruppen mit Holunder. Die
Straucher sind meist stark geschadigt, teilweise auch abgangig. Die Krautschicht dieser
Bestande besteht aus Arten der ruderalen Griinlandbestande (siehe Biotoptyp GMF).
Entsprechend gilt dies auch fiir ein Gestriipp aus nicht-heimischer Garten-Brombeere am
westlichen Zaun der Anlage (HYC).

Die Baumreihe mit den alten Eichen am sidlichen Rand des Geltungsbereichs und die
Baumreihe im Nordwesten sind landschaftspragende Biotopstrukturen mit hohen Potenzialen
fur holzbewohnende Insekten sowie fur Brutvogel (einschliel3lich Héhlenbriter) und
Saugetiere, insbesondere Fledermause. Geeignete Strukturen wie Héhlen, Borkenabrisse,
Verwallungen und Totholzanteile etc. sind haufig vorhanden. Einseitige Baumreihen an
Verkehrswegen sind gemaR § 21 NatSchG LSA geschitzt.

Zudem gilt der Schutz gemaf der Verordnung zum Schutz des Gehdlzbestandes sowie nach
der Baumschutzverordnung im Landkreis Stendal auch fiir die Baumreihe am sidlichen Rand
der Stallanlage. Da sich hier ein Weg befindet, gilt auch der Biotopschutz gemal § 21
NatSchGLSA. Die unmittelbar am Zaun stockende Baumreihe ist Uberdies am Rand der
Stallanlage flr das Landschaftsbild bedeutsam, so dass diese mit hoher Prioritat erhalten
werden sollte.

Gebusche frischer Standorte mit vorwiegend heimischen Arten sind nicht geschutzt (vgl.
Biotoptypen-Richtlinie 2020), aber es handelt sich in allen Fallen um altere, gut strukturierte
Bestédnde von mehr als 3 m Hohe, die der Verordnung zum Schutz des Gehdlzbestands im
Landkreis Stendal unterliegen. Entsprechende Geblsche kénnen wertvolle Niststatten fur
Brutvdgel beinhalten. Grundséatzlich ist ein Erhalt aller Gebusche anzustreben.

Von dem Schutz ausgenommen sind die fragmentarischen Holunderbestdnde am westlichen
Zaun, die ausnahmslos eine Hohe von weniger als 3 m erreichen und in den meisten Fallen
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stark geschadigt bis abgangig sind. Dies gilt auch fir den Brombeer-Bestand an der
westlichen Grenze der Schweinezuchtanlage.

Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (URA)

Auf einer Anschittung am nordwestlichen Rand des Betriebsgelandes hat sich eine ruderale
Staudenflur entwickelt. Bezeichnend sind Gemeiner Beifuld (Artemisia vulgaris), Grof3e und
Kleine Klette (Arctium lappa, A. minus), Kompass-Lattich (Lactuca serriola), Eselsdistel
(Onopordum acanthium), Farber-Resede (Reseda luteola), Brennnessel (Urtica dioica) etc.

Ruderalfluren sind keine geschitzten Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG
LSA. Sie besitzen jedoch Habitatfunktionen fir blitenbesuchende Insekten. Ruderalfluren
sind bei Vorhandensein eines entsprechenden Samenvorrats kurzfristig wiederherstellbar.

Lesesteinhaufen (ab 1 m® GroRe) (ZFB)

An der sldlich der Stallanlage gelegenen Eichen-Reihe befindet sich ein gréerer Lesestein-
haufen. Es besteht kein Schutz gemal § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA.

Sonstiger Offenbodenbereich (ZOY)

An einem Stallgebdude befindet sich eine nahezu vegetationslose Flache, die nur Fragmente
von Ruderalvegetation aufweist.

Aus naturschutzfachlicher Sicht weist die Offenbodenflache nur einen geringen Wert auf. Es
besteht kein Schutz gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA

Tiere

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes ist das Vorkommen besonders
geschitzter Arten wahrscheinlich. Aufgrund der vorhandenen Baumbestidnde wurde die
Bedeutung des Plangebietes fir Fledermause und Brutvégel genauer betrachtet.

Végel:

Bei der Biotoptypenkartierung waren keine Baumhohlen und Nester in den Baumen oder
Gebauden zu erkennen. Aufgrund des Alters der vorhandenen Baume besteht allerdings
teilweise die Wahrscheinlichkeit, dass dennoch Baumhoéhlen vorhanden sind, die als
potentielle Quartiere einzustufen sind.

Aufgrund des Gehdlzbestande sind als potentiell vorkommende Brutvogelarten siedlungs- und
stérungstolerante Heckenbriter, wie Amsel und Kohlmeise zu nennen. Es handelt sich dabei
ausschlieBlich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen. Das Vorkommen
gefahrdeter Arten, die spezielle nur im Plangebiet vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur
Nahrungssuche bendtigen, kann auf Grundlage der Biotoptypenkartierung ausgeschlossen
werden.

Dem Plangebiet ist aus den genannten Griinden eine allgemeine Bedeutung flir Brutvogel
zuzuordnen.

Saugetiere

Die Randbereiche der Baumgruppen und die Baumreihen stellen ein Jagdgebiet fir
Fledermause dar. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Fledermause auch die
anderen Bereiche des Plangebiets tberfliegen. Baumhohlen konnten bei der Begehung nicht
festgestellt werden, dennoch ist vorsorglich davon auszugehen, dass die alteren Laubbaume
potentielle Quartierbdume darstellen.

Dem Plangebiet kommt eine allgemeine Bedeutung als Jagdgebiet zu. Den alteren Badumen
ist zudem eine Bedeutung als potentielle Quartierbdume beizumessen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Stérung durch die Schweinezuchtanlage, der bereits
vorhandenen Bebauung und der Nahe zum Siedlungsgebiet ist ein Vorkommen von Wolf,
Feldhamster, Wildkatze, Luchs und Haselmaus ausgeschlossen. Auch das Vorkommen des
Fischotters und des Europaischen Nerzes kann aufgrund des Fehlens der bendtigten
Lebensraume ausgeschlossen werden.
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Erhebliche Auswirkungen auf Saugetiere, bis auf Fledermause, kénnen ausgeschlossen
werden.

Reptilien
Der Lesesteinhaufen beinhaltet hohe Potenziale als Lebensstatte fiir warmebedirftige Tiere,
wie z. B. Zauneidechse. Ihm wird eine allgemeine Bedeutung fiir Reptilien zugewiesen.

Wenn der Lesesteinhaufen erhalten bleibt, bestehen keine zusatzlichen Stérungen fir die
Tiere. Das Ansaatgrinland, in dem der Steinhaufen liegt, soll zu extensivem Grinland
umgewandelt werden, wodurch es potentiell zu weniger Stérungen bei dem Lesesteinhaufen
kommt, was seine Habitatfunktion noch férdert.

Amphibien
Im Plangebiet kommen keine Gewasser vor, daher kommt ihm eine geringe Bedeutung fur
Amphibien zu. Im nadheren Umfeld kommt jedoch ein naturnahes temporares Gewasser vor,
das nach § 22 NatSchG LSA geschuitzt ist und zwei Gewasser 2. Ordnung, die 6stlich und
sudlich des Plangebietes verlaufen. Diese Gewasser bieten ein gewisses Potential fur
Amphibien.

d) Boden

Das Plangebiet befindet sich in der BodengroRlandschaft der Grundmoranenplatte und
Endmorane im Altmoranengebiet Norddeutschlands und im Rheinland (FISBO BGR -, 2008).
Im Plangebiet herrschen laut Landesamt fir Geologie und Bergwesen Pseudogley-
Braunerden aus lehmigen Geschiebedecksand iber Geschiebelehm vor (LAGB, 2021A,;
LAGB, 2021B; LAGB, 2021C). Der Landschaftsplan von Osterburg gibt den Bodentyp ,Béden
der Siedlungen“ an (Stadt und Land Planungsgemeinschaft mbH, 2003).

Fir die versiegelten und befestigten Béden des Plangebietes ist eine erhebliche Uberpragung
anzunehmen. Damit weisen sie nur noch einen geringen Naturlichkeitsgrad auf. Zudem ist
ebenfalls von einer Uberpragung der unbefestigten Béden im GroRteil des Plangebietes aus-
zugehen. Der Natdrlichkeitsgrad ist hier jedoch noch héher als im Bereich der versiegelten
Flachen. Wesentlich naturlicher, d.h. lediglich gering Uberpragt, dirften sich jene Bodenstand-
orte innerhalb des Plangebietes darstellen, die stdlich an die Betriebsflachen anschlielRen.
Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich nicht um Béden mit besonderen Standort-
eigenschaften sowie nicht um seltene, potentiell naturnahe und natur- oder kulturgeschichtlich
bedeutsame Bdden (Sachsen-Anhalt Viewer, 2019).

Den bereits versiegelten und befestigten Béden kommt eine geringe Bedeutung zu. Den
Ubrigen Béden wird eine_allgemeine Bedeutung zugeordnet.

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen (Sachsen-Anhalt Viewer, 2019).
Das Plangebiet grenzt jedoch an die Gewasser Il. Ordnung S 000 038 im Osten sowie S 000
038b im Stiden (LHW, 2016). Aufgrund der naturfernen Gestaltung kommt den beiden Graben
eine geringe Bedeutung zu.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkoérpers MBA 3 und wurde bei der
Zustandsbestimmung nach EU-WRRL mit einem guten chemischen und guten
mengenmaligen Zustand eingestuft (LHW, 2016). Die noérdliche Flache des Plangebiets ist
der hydrogeologischen Bezugseinheit ,Pleistozéne Hochflachen, bedeckter Grundwasser-
leiter* zuzuordnen (LHW, 2016). Die nachstgelegene Grundwassermessstelle (32360068,
Erxleben) befindet sich rund 1.200 m norddstlich des Plangebiets. Dabei handelt es sich um
ein Grundwasser-Beobachtungsrohr. Die Grundwasserneubildung des Plangebiets betragt
circa 65 mm/a.
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Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes flir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fiir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Die Hydrogeologische Expertise zum Bauvorhaben Ausbaumalnahmen im Schweine-
zuchtbetrieb Polkau in der Gemarkung Polkau hat ergeben, dass die Bdden des Plangebietes
im oberen Teil bis etwa 1-2 m Tiefe aus Fein- und Mittelsandschichten bestehen, die als
Geschiebedecksande bezeichnet werden (Anlage Il). Darunter befinden sich Schichten aus
sandigem Ton oder tonigem Sand. Dabei handelt es sich um Gletschergrundablagerungen.

Durch die stauenden Schichten aus sandigem Ton oder tonigem Sand kommt es zur
Ausbildung von Wasserlamellen von einigen dm. In den Sandschichten war kein zusammen-
hangender Grundwasserspiegel ausgebildet. In den Sommer und Herbstmonaten ist davon
auszugehen, dass die Sandschicht trocken ist, da sich die Grundwasserlamellen durch eine
gesteigerte Evapotranspiration der Pflanzen abbauen kann.

Die Geschutztheit des Grundwassers im Plangebiet ist laut Datenportal des gewasserkund-
lichen Landesdienstes des Landesbetriebes flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
(LHW) als sehr hoch bewertet (LHW, 2012). Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt
zwischen 2 und 10 Metern unter GOK. Der erste Grundwasserleiter befindet sich anhand der
Hydroisohypsen bei circa 33,0 m NHN. Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes
sowie des hohen Versiegelungsgrades ist von einer gewissen Vorbelastung des Schutzgutes
Grundwassers auszugehen. Das Plangebiet befindet sich des Weiteren gemafR der
Stellungnahme des Landkreis Stendal nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser daher eine
allgemeine Bedeutung zugeordnet.

f) Klima/ Luft

Klimatisch gehoért das Plangebiet insgesamt zu dem subatlantisch-subkontinentalen
Ubergangsbereich des Binnentieflandklimas. Klimatisch vermittelt es zwischen dem atlantisch
gepragten Niederelbegebiet und der Lineburger Heide im Nordwesten und Westen und dem
mittel- und ostdeutschen Binnenklima (Klimadiagramme.de, 2019).

Die langjahrige Temperatur im Jahresmittel betragt 8,6- 9,5 °C. Es sind im Mittel 190 - 195
frostfreie Tage zu erwarten. Der zu erwartende Jahresniederschlag liegt bei 550 — 580 mm.

Dem Landschaftsplan der VGem Osterburg ist das Plangebiet der klimatischen Einheit ,Klima
der Industrie- und Gewerbegebiete“ zugeordnet. Das bedeutet, dass mit einer verstarkten
Belastung durch Luftschadstoffe und Staub oder Geruchsbelastung zu rechnen ist (Stadt und
Land Planungsgemeinschaft mbH, 2003). Der Landschaftsplan der Gemeinde Osterburg
weist das Plangebiet als Klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsraum aus, was bedeutet, dass
PlanungsmafRnahmen vermieden werden sollten, die die natirliche Ausgleichsfunktion storen.
Auflerdem weist der Landschaftsplan die umliegenden Freiflachen als Kaltluftentstehungs-
bereich aus.

Vor diesem Hintergrund, sowie in Anbetracht der landlichen Pragung des Geltungsbereiches
und seiner Umgebung, ware hinsichtlich der Qualitat der 6rtlichen Luft generell von einer
geringen Schadstoffbelastung auszugehen. Durch die bestehende Nutzung des Plangebietes
als Schweinezuchtanlage sowie durch die nahegelegenen Strallen besteht allerdings eine
Vorbelastung mit Abgas-, Geruchs-, Ammoniak-, Stickstoff und Staubimmissionen. Aufgrund
der Lage des Gebietes kann jedoch von einer ausreichenden Durchliftung ausgegangen
werden.

Insgesamt wird dem hier betrachteten Gebiet hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft eine
geringe bis allgemeine Bedeutung zugeordnet.
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g) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:
Strukturvielfalt

Eigenart

Naturnahe

Erholungseignung

Die Bewertung fir jedes Kriterium erfolgt verbal argumentativ.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRstab fir die
genannten Kriterien anzuwenden. Typisch fir den Naturraum im Bereich des Plangebietes
sind vor allem Ackerflachen, deren Nutzung sich in historisch gewachsenen Dimensionen
darstellt, und die durch Geholzbestande entlang der Stralen und Wege gegliedert werden.
Typisch sind zudem Stralendorfer. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind aufgrund der
intensiven Nutzungen artenarm und stark eutrophiert.

Das Plangebiet gehort zur Altmark. Die Landschaft wird von der landwirtschaftlichen Nutzung
der Ackerflachen und Weiden und der angrenzenden Dorflage Polkau mit teilweise
eingegruntem Ortsrand gepragt.

Die Landschaft ist, groRraumig gesehen, durch zahlreiche Ortslagen und Stralten zersiedelt.
Die wenigen vorhandenen positiv das Landschaftsbild pragenden Strukturen im weiteren
Betrachtungsraum beschranken sich auf weg-, stralen- und gewasserbegleitende
Baumreihen sowie kleinere Gehodlzgruppen

Der Begrindung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes Osterburg ist folgendes zu
entnehmen ,Naherholungspotenziale sind nérdlich und nordwestlich der Stadt Osterburg
vorhanden (Herger, 2019). Hier liegt der landschaftlich gut eingebettete Ortsteil Krumke, die
Bieseniederung und auch das Landschaftsschutzgebiet "Ostrand der Arendseer Hochfléche"
mit umfangreichen Waldbesténden. Die lbrigen Fldchen der Einheitsgemeinde Stadt Oster-
burg sind durch grol3flachigen und intensiven Feldfruchtanbau geprégt und von geringerem
landschaftsésthetischem Reiz.“ (Stadt und Land Planungsgemeinschaft mbH.; 2003).

Die Landschaft im nahen Umfeld des Plangebietes wird durch vereinzelte Feldwege sowie
durch den Klein Ballerstedter Weg erschlossen. Das Plangebiet sowie die direkt
angrenzenden Bereiche werden erheblich durch die vorhandenen gro3volumigen Gebaude
der Schweinezuchtanlage Uberpragt. In westliche und nérdliche Richtung fehlt eine
Eingriinung. In 6stliche und sidliche Richtungen sind Gehodlzstrukturen vorhanden, die sich
positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Dem historischen Ortskern von Polkau kommt
aufgrund der typischen dorflichen Struktur sowie der ortsbildpragenden Bausubtanz und dem
alten Baumbestand eine gewisse Bedeutung fir das Landschaftsbild zu (Sachsen-Anhalt
Viewer, 2019).

Da eine geringe Strukturvielfalt gegeben ist, keine historischen Strukturen erkennbar sind, die
eine hohe Eigenart begrinden wirden, die Naturndhe aufgrund der intensiven Nutzung als
gering einzustufen ist und auch der Erholungswert mit gering zu bewerten ist, kommt dem
Plangebiet sowie der ndheren Umgebung hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild
lediglich eine geringe Bedeutung. Nur Polkaus Ortskern ist eine allgemeine Bedeutung
zuzuordnen.
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h) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das Plangebiet ist eine Nutzung als Schweinezuchtanlage. Daher besitzt
das Plangebiet Uberwiegen nur eine geringe Lebensraumqualitat fir Pflanzen und Tiere, so
dass von einer ebenfalls geringen Artenvielfalt auszugehen ist. Lediglich den
Geholzstrukturen kommt eine gewisse Bedeutung zur Biotopvernetzung zu. Da jedoch kein
Anschluss an Gehdlzstrukturen der freien Landschaft gegeben ist, handelt es sich um eine
geringe Bedeutung.

In Bezug auf die biologische Vielfalt wird dem Plangebiet somit eine geringe Bedeutung zu-
geordnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturguter.

Entsprechend der Stellungnahme des Landkreis Stendal vom 18.03.2022 sind die Belange
der Bau- und Kunstdenkmale und der archaologischen Denkmale nicht betroffen.
Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. In der Ortschaft Polkau gibt es
die denkmalgeschitzte Feldsteinkirche und einen denkmalgeschitzten Ortskern.

Da jedoch auch auferhalb bekannter archaologischer Fundstellen jederzeit mit dem Auftreten
neuer Befunde und Funde zu rechnen ist, sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

LSHinweise:

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig zwei Wochen vorher dem Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archédologie Sachsen-Anhalt sowie der zustdndigen Unteren Denkmalschutz-
behérde anzuzeigen (§ 14 (2) DenkmSchG LSA)

2. Die bauausfiihrenden Betriebe sind vor Durchfiihrung konkreter Mallnahmen auf die
Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archédologischer und
bauarch&ologischer Funde und Befunde bzw. der Entdeckung von Kulturdenkmalen bei Erd-
und Tiefbauarbeiten nachweislich hinzuweisen. (§§ 17 Abs. 3 und 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

3. Neu entdeckte archdologische Bodenfunde sind der zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Stendal, HospitalstraBe 1-2, (Tel. 03931/607333 oder
607372) unverziglich zu melden. Bodenfunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind
bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unveréndert zu lassen, um eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie zu erméglichen.
Innerhalb dieses Zeitraums wird (ber die weitere Vorgehensweise entschieden. (§§ 17 Abs.
3 und 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

4. Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu
schitzen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archdologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
zu bergen. (§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

5. Der Veranlasser von Verédnderungen und MaBnahmen an Denkmalen kénnen im Rahmen
des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden. (§ 14 Abs. 9
S. 3 DenkmSchG LSA)

6. Als Ansprechpartner fiir die Archéologie steht Herr Dr. Alper (Tel.: 039292/699814, Fax:
039292/699850; Email: galper@lda.stk.sachsen-anhalt.de) zur Verfiigung.*“

In Bezug auf das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiter ist dem Plangebiet daher eine
allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

i) Schutzgebiete- und -objekte

Im Geltungsbereich des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen
Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechtes (Sachsen-Anhalt Viewer, 2019).
Im 500 m Umkreis wurden keine FFH-Lebensraumtypen erfasst.

Gemal § 21 NatSchG sind folgende Biotope gesetzlich geschiitzt:
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10.2.2

e Baumreihe aus liberwiegend heimischen Arten (HRB)
Gemal § 21 NatSchG sind folgende Biotope gesetzlich geschitzt:
e Feldgeholz aus Uiberwiegend heimischen Arten (HGA)
Gemal der Gehdlzschutzsatzung des Landkreis Stendals sind folgende Biotope geschitzt:
e Gebische frischer Standorte aus liberwiegend heimischen Arten (HED)
e Feldgehdlz aus Uberwiegend nicht-heimischen Arten (HGB),
e Geblsch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (liberwiegend heimische Arten) (HYB)
e Gebusch frischer Standorte (Uberwiegend heimische Arten) (HYA)

Als besonders geschiitzte Biotope gemafl § 22 NatSchG LSA sind im Umfeld der Stallanlage
ein naturnahes temporares Gewasser sowie zwei naturnahe Feldgehdlze vorhanden, von
denen eines als Geholzstreifen unmittelbar dstlich an die Stallanlage angrenzt. Eine altere
Streuobstwiese mit teilweise abgangigen Obstbaumen und ruderalisiertem Griinland befindet
sich am stidostlichen Ortsrand von Polkau in der Feldflur.

Der Ortskern von Polkau ist als historischer Ortskern verzeichnet (Sachsen-Anhalt Viewer,
2019). Es handelt sich um ein Schutzgebiet nach Denkmalschutzrecht.

Damit kommt dem Schutzgut Schutzgebiete und -objekte eine allgemeine Bedeutung zu.

k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich ber das Mal} der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere wird die Bewertung mithilfe der Richtlinie Gber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt vorgenommen (MLU,
2009). Dabei wird fur jedes Biotop ein Wert zwischen 0 und 30 festgesetzt. Desto geringer der
Wert, desto unnatirlicher ist das Biotop. 0 steht meist fiir versiegelte Flachen. Die Biotopwerte
wurden bereits bei der Biotoptypenkartierung ermittelt (vgl. Kap. 1.2.1).

Die Bedeutung der restlichen Schutzgiter erfolgt verbal argumentativ, wobei zwischen einer
geringen Bedeutung, allgemeiner Bedeutung und hoher Bedeutung unterschieden wird.

Tab. 2 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Bedeutung

Menschen Plangebiet Allgemeine Bedeutung

Pflanzen und Tiere AIB 5
BDA 0
BDC 0
BEY 0
GMF 16
GSA 7
HED 13
HGA 22
HGB 12
HRB 16
HYA 20
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Schutzgut Bewerteter Bereich Bedeutung
HYB 15
HYC 13
URA 14
VWA 6
VWB 3
e 0
zoy 5
ZFB 15
Végel Allgemeine Bedeutung
Fledermause Allgemeine Bedeutung
Reptilien Allgemeine Bedeutung
Boden versiegelte Flache Geringe Bedeutung
Ubrige Bodenstandorte im Plangebiet Allgemeine Bedeutung
Flache Ansaatgrinland Hohe Bedeutung
Acker Hohe Bedeutung
Betriebsgelande Schweinezucht Polkau | Geringe Bedeutung
Oberflachenwasser / Plangebiet Allgemeine Bedeutung
Grundwasser
Luft / Klima Plangebiet Geringe bis allgemeine Bedeutung
Landschaftsbild Plangebiet Geringe Bedeutung
Sonstige Sach- und Plangebiet Allgemeine Bedeutung
Kulturgiiter
Biologische Vielfalt Plangebiet Geringe Bedeutung
Wechselwirkungen zwi- | Plangebiet Ohne Belang
schen den Schutzgiitern
Schutzgebiete und Plangebiet Allgemeine Bedeutung
-objekte

10.2.3 Besonderer Artenschutz

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung ist prifen, ob die Bestimmungen des § 44
BNatSchG der Bauleitplanung entgegenstehen.

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG
formuliert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
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Zu 1:
Végel

Bei der Durchfiihrung von Gehdlzbeseitigungen konnen Jungvdgel, die nicht in der Lage sind
rechtzeitig zu fliehen, getotet sowie Gelege zerstort werden. Um einen Verbotstatbestand in
Bezug auf mdogliche Totungen wahrend der Bauphase ausschliefien zu kénnen, ist auf
untergeordneter Planungsebene vorzuschreiben, dass Gehdlzbeseitigungen aulerhalb der
Brut- und Aufzuchtsphase der Vogel durchzufiihren sind. Dies soll im Durchfiihrungsvertrag
geregelt werden. Durch eine vollstandige und rechtzeitige Kontrolle und Freilegung der
Abrissgebaude (Baufeld) wird sichergestellt, dass diese zwischenzeitlich nicht besiedelt
wurden. Auf diese Weise kann eine Zerstérung von neu angelegten Nestern vermieden wer-
den. Die Abrissarbeiten sind zu stoppen, wenn dabei Niststatten oder gebaudebewohnende
Fledermausarten angetroffen werden und es sind geeignete MalRnahmen einzuleiten (Hinzu-
ziehung von Experten, Information und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde). Im
Falle von Funden sind zum Ausgleich der potentiellen Beeintrachtigung von gebaude-
bewohnenden Arten (Fledermause und gebaudebritenden Vogeln) Nisthilfen an geeigneten
Standorten im Umfeld der Anlage anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Mit dem Vorhaben
sind keine erheblichen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten bei der Umsetzung und
Realisierung der vorgeschlagenen Vorgaben verbunden. Ein nachrichtlicher Hinweis auf das
entsprechende Fachgesetz ist Bestandteil der Planzeichnung. Verbotstatbestande kdnnen
somit ausgeschlossen werden.

Flederméause

Die einheimischen und nicht einheimischen Feldgehdlze (HGA und HGB), die Baumreihe
(HRB), die alten Gebaude der Schweinezuchtanlage sowie einige weitere Laubbaume stellen
potentielle Quartiere fur Fledermduse dar. Im Rahmen der Kartierung konnten keine
Verdachtsmomente festgestellt werden. Die Baumreihe (HRB) wird zum Erhalt festgesetzt.
Bei den einheimischen und nicht einheimischen Feldgehdlzen wird ein Teil gefallt werden
mussen. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, ist grundsatzlich bei der Fallung von
Laubbdumen ab einem Stammdurchmesser von 0,4 moglichst zeitnah vorher eine Kontrolle
durch geeignete Fachpersonen auf einen mdglichen aktuellen Besatz durch Fledermause
durchzufiihren. Sollte ein Besatz gegeben sein, sind geeignete Ersatzquartiere (z. B.
Fledermauskasten) in der naheren Umgebung in gleicher Anzahl zu schaffen. Dies soll im
Durchfiihrungsvertrag geregelt werden. Dariber hinaus darf die Fallung erst vorgenommen
werden, wenn kein Besatz mehr gegeben ist und die Ersatzquartiere installiert wurden.
Hierdurch wird die Tétung von Fledermausen verhindert. Ein nachrichtlicher Hinweis auf das
entsprechende Fachgesetz ist Bestandteil der Planzeichnung. Das Vorgehen ist mit der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Stendal abzustimmen.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Zu 2:
Végel

Das Stoérungspotential nimmt infolge der Planung im Plangebiet im Vergleich mit der heutigen
Situation nicht zu, da bereits eine hohe Stérung durch die bestehende Schweinezuchtanlage
erfolgt. Da im Plangebiet ausreichend ruhige Bereiche bestehen bleiben und von einem
Gewodhnungseffekt auszugehen ist, sind Stérungen, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren, nicht zu erwarten.

Verbotstatbestdnde kénnen somit ausgeschlossen werden.
Fledermduse

In Bezug auf den potentiell im Plangebiet jagenden Fledermausbestand sind aufgrund der
Storungstoleranz jagender Fledermduse keine zuséatzlichen Stérungen, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihren, zu erkennen,
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10.2.4

insbesondere da die Baumalnahmen (blicherweise aulerhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause durchgefiihrt werden. Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben

Zu 3:
Vogel

Durch die Beseitigung von Baumen und den Abriss der alten Gebaude der Schweinezucht-
anlage kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten von Vdgeln kommen. Es kann
jedoch aufgrund der weiterhin vorhandenen Gehdlzbestédnde davon ausgegangen werden,
dass weiterhin geeignete Habitate fur die betroffenen Arten im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang zur Verfligung stehen.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Fledermause

Durch die mdgliche Fallung der potentiellen Quartiersbdaume und den Abriss der alten
Gebaude der Schweinezuchtanlage koénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Fledermausen zerstort werden. Sollte zukinftig einmal doch eine Fallung von entsprechenden
Baumen, die nicht zum Erhalt festgesetzt sind, erforderlich werden, sind diese mdglichst
zeitnah vorher durch geeignete Fachpersonen auf einen maglichen aktuellen Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren. Sollte ein Besatz gegeben sein, sind geeignete Ersatzquartiere
(Fledermauskasten) in der naheren Umgebung in gleicher Anzahl zu schaffen. Darliber hinaus
darf die Fallung erst vorgenommen werden, wenn kein Besatz mehr gegeben ist und die
Ersatzquartiere installiert wurden. Durch die Aufhangung der Fledermauskasten bleibt die
Okologische Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten. Die Vorgaben des allgemeinen und besonderen
Artenschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz und greifen unabhangig von
der vorliegenden Bauleitplanung unmittelbar. Auf diese Weise ist gewahrleistet, dass auch bei
sich andernden Verhaltnissen die artenschutzrechtlichen Aspekte durch § 44 BNatSchG
geregelt sind. Ein nachrichtlicher Hinweis auf das entsprechende Fachgesetz ist Bestandteil
der Planzeichnung. Das Vorgehen ist mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Stendal abzustimmen.

Zu 4:

Wahrend der Biotoptypenkartierung wurden neben den schitzenswerten Biotopstrukturen
keine besonders geschiitzten Pflanzen im Plangebiet festgestellt.

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz stehen der vorliegenden Bauleitplanung
nicht entgegen.

Aufgrund der Gberwiegenden Erhaltung bestehender Geholzbestande, der Neupflanzung von
Gehodlzen sowie der bestehenden Gehdlzbestande der naheren Umgebung bleibt die
Okologische Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt. Das Stérungspotential erhéht sich zudem nicht
wesentlich, so dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen
ausgeschlossen werden kann. In Verdachtsfallen wird vor Beseitigung von Gehdlzen eine
ortliche Kontrolle durchgefiihrt. Aus den genannten Griinden sind Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG nicht gegeben. Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes stehen der
vorliegenden Planung somit nicht entgegen.

Prognose der Umweltentwicklung bei nicht Durchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung wére eine Umsetzung der geplanten Moder-
nisierung und Erweiterung der Schweinezuchtanlage nicht méglich. Das Plangebiet wirde in
diesem Fall allerdings voraussichtlich weiterhin gemaR der derzeitigen Genehmigung als
Schweinezuchtanlage genutzt werden und ware somit auch klnftig Gberwiegend dem Biotop-
typ Landwirtschaftliche Produktionsanlage / GroBbetrieb (BDC) zuzuordnen. Die Freiflachen
und Gehodlzbestande wirden voraussichtlich erhalten bleiben. Insgesamt wirde dem
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10.2.5

10.2.5.1

Plangebiet bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung weiterhin eine mit der heutigen
Bedeutung vergleichbare Bedeutung fir Umwelt, Natur und Landschaft zukommen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgeflihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu beriick-
sichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fUr eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verflgung steht. Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend dartber zu befinden, ob / in
welchem Umfang nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und
Festsetzungen Uber Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemalR § 11 BauGB -d. h. stadtebauliche
Vertrage uber die Durchfihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige Mallnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzgiter auswirken kénnen. Es wird auf die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Baularm) vom 19. August 1970 (Beilage zum
BAnz. Nr. 160 vom 01. September 1970) verwiesen. Allerdings beschranken sich die Immissi-
onen Uberwiegend auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten
Plangebiet gleichermalien stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in
Folge der baubedingten Immissionen nicht zu erwarten.
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Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten
Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgiiter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen,
Grundwasser) in unterschiedlichem Ausmalf} geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal3-
nahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierflr sind temporare Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Das Plangebiet wird als Schweinezuchtanlage mit Industriegebduden bebaut, die die
bestehende landwirtschaftliche Tierhaltungsanlage ersetzen und erweitern. Es wird voraus-
gesetzt, dass die BaumalRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik“ entsprechen und die
Hauser somit kaum anfallig fir stabilitdtsbedingte Unfalle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe
Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Daher
werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Im Plangebiet und der Umgebung befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete oder
vorlaufige Uberschwemmungsgebiete (LHW, 2021; LVermGeo, 2014). Daher kann ein
erhdhtes Hochwasserrisiko ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal der gesetzlichen Vorgaben
und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes
errichtet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie moglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen
Materialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht anséssig. Das Brandrisiko
wird flr das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem
Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so kann ein
Ubergreifen auf Waldbestédnde aufgrund eines Abstandes von etwa 680 - 850 m zu den
nachsten Waldgebieten ausgeschlossen werden. Bei einem mdglichen Brand kann es durch
Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Menschen, Klima / Luft
sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt und
die Menschen in der Umgebung diesbezlglich tblicherweise rechtzeitig gewarnt werden und
Tiere fliehen kénnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im
schlimmsten Fall bei Branden auch zu Todesféllen von Menschen und Tieren kommen.
Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen
Lebensrisiko gezahlt werden kénnen.

Die Auswirkungen des Klimawandels flir diese Region sind bisher nur fiir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fur andere klima- und katastrophenrelevante
Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlags-
ereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis
Ende des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar
(Norddeutsches Klimabiro, 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr
geringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fir Sturmereignisse, die tiber
das Ubliche Mal} in Deutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen
unterscheidet.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der Erweiterung der Schweine-
zuchtanlage Polkau einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir die neuen
Gebaude, die Infrastruktur sowie das Giillesilo zu nennen. Zudem kommt es zu einer
Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschiittung von Boden. In
Folge ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von
Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der Erhéhung der Produktionszahlen in einer landlichen Region ist auf den Strallen
der angrenzenden Wohnbebauung mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu StoRRzeiten
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10.2.5.2

und damit verbunden mit kurzzeitig erhéhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss
von weiteren Schallimmission durch die zusatzlichen Schweine ausgegangen werden. Hinzu
kommen die Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen im ,Regelbetrieb“ ausge-
stoRen werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ windexponierten Lage in Verbin-
dung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen
zur Folge haben.

Der gewerbliche Abfall wird in haushaltstblicher Menge und Zusammensetzung entstehen.
Abtransport und Entsorgung werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen
durchgefiihrt.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen
Schutzgut Mensch

Fir den Menschen ergeben sich durch die Festsetzungen des vorzeitigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Schweinezuchtanlage Polkau“ dahingehend Auswirkungen, als
dass eine Modernisierung und moderate Erweiterung der Schweinezuchtanlage moglich wird.
Dies wirkt sich insofern positiv auf das Schutzgut Mensch aus, als dass der Einbau moderner
Immissionsschutzanlagen mdglich wird, was sich positiv auf die menschliche Gesundheit
auswirkt.

Die Schweinezuchtanlage wird mit einer neuen Abluftreinigungsanlage ausgestattet und der
Flissigmist (Gulle) wird abgedeckt gelagert. Dadurch kommt es zu einer signifikanten
Verringerung der Freisetzung von Geruchsstoffen und Ammoniak. Es kommt zu einer
Minderung der Geruchs- , Ammoniak und Stickstoffbelastungen im Umfeld der Anlage und es
ergeben sich durch die vorliegende Planung keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche nach-
teilige Beeintrachtigung (Anhang Il). Die Geruchsbelastungen tGberschreiten den Immissions-
wert nach Anhang 7 TA Luft nicht. Die Erweiterung tragt zudem zu Wirtschaftlichkeit und damit
zur Standortsicherung des Betriebes und als Folge zur Sicherung der Arbeitsplatze bei.

An den Immissionsorten entlang der Dorfstral3e und des Klein Ballerstedter Wegs sind keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm Nr. 6.3 zu erwarten (Anhang Il1).
Die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte werden sowohl tags, als auch nachts um
mindestens 6 dB unterschritten.

Die allgemeine Bedeutung fir Schutzgut Mensch bleibt bestehen, da durch die neuen
Filteranlagen und die Abdeckung der Giille weniger Stoffe freigesetzt werden, die sich
gesundheitsschadlich auf die Menschen der Umgebung auswirken kénnen. Die Bedeutung
als Arbeits- und Produktionsstandort bleibt bestehen. Es ist dennoch keine besondere
Bedeutung fir den Menschen zu erkennen.

Schutzgut Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs.
2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche Nutzungen,
insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu berlcksichtigen sind hier vor
allem Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und
anderer MalRnahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen
auf das unbedingt erforderliche Mal3.

Positiv fur Schutzgut Flache ist anzurechnen, dass durch das Vorhaben zum grof3en Teil
Flachen verwendet werden, die bereits als Schweinezuchtanlage benutzt werden und
versiegelt sind. Somit kann die Neuinanspruchnahme von Flachen gering gehalten werden.

Das Ansaatgrinland im Siden wird fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verwendet. Dadurch bleibt diese Flache Teil
der freien Landschaft und behalt die hohe Bedeutung. Die Ackerflache im Norden wird zum
Grolteil ebenfalls Als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und als fir Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréduchern verwendet. Dadurch bleiben diese Flachen Teil der freien Landschaft und ihre
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hohe Bedeutung bleibt erhalten. Lediglich der Teil der Ackerflache, der fiir die neue
Betriebszufahrt bendtigt wird, verliert seine hohe Bedeutung und hat stattdessen eine geringe
Bedeutung, da Flachen der freien Landschaft verwendet werden. Der Bereich der aktuell und
auch zuklnftig als Schweinezuchtanlage verwendet wird behalt dagegen seine geringe
Bedeutung flir das Schutzgut Flache

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung des Plangebietes sind in Bezug auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere die Biotoptypen

e AIB Intensiv genutzter Acker auf Lss-, Lehm-, und Tonbdden,
e VWA Unbefestigter Weg,

o BDA landlich gepragtes Dorfgebiet,

e BDC Landwirtschaftliche Produktionsanlage,

e VWA unbefestigter Weg,

e VWB Befestigter Weg,

e VWC Ausgebauter Weg,

e ZOY Sonstiger Offenbodenbereich,

e BEY Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage,

e GMF Ruderales mesophiles Griinland (sofern nicht 6510),

e GSA Ansaatgrinland,

¢ URA Ruderalflur,

e HGB Feldgeholz aus Uberwiegend nicht heimischen Arten,

e HRB Baumreihe aus uberwiegend heimischen Arten und

e HYA Gebusch frischer Standorte aus Uberwiegend heimischen Arten

(teilweise) durch eine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung betroffen. Durch die
Festsetzung als ,Sondergebiet Tierhaltung“ ist eine Beseitigung der vorhandenen, bisher noch
unversiegelten Biotoptypen zulassig, sodass ein (Teil-)Verlust dieser Lebensraume maglich
ist.

Der Biotoptyp Feldgehélze aus liberwiegend nicht heimischen Arten (HGB) bleibt nur teilweise
erhalten. Der Teil, der sich zwischen zwei Gebauden befindet wird Uberplant und muss
beseitigt werden. Ersatzpflanzungen sind im Siuden auf der Flache des Ansaatgriinlands
vorgesehen. Der Biotoptyp Baumreihe aus lberwiegend heimischen Arten (HRB) bleibt zum
Grolteil erhalten. Lediglich ein kleiner Teil der Baumreihe am Klein Ballerstedter Weg muss
zugunsten der Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung entfernt
werden.

Das Ansaatgriinland (GSA) im Siiden des Plangebietes und der Acker (AIB) im Norden des
Plangebietes werden als Kompensationsflache verwendet und durch Extensivierung zu
mesophilem Griinland aufgewertet. Ein Teil des Ackers wird aullerdem fiir die Anlage der
Zuwegung (Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg”) verwendet.

Ein Teil des Geblisches frischer Standorte (HYA) im Suden des Plangebietes muss entfernt
werden, um eine problemlose Durchfahrt der LKW zu ermdglichen. Es handelt sich dabei um
eine Flache von 45 m2. Die Kompensation mit einer GréRe von 90 m? findet 6stlich angrenzend
an das bestehende Gebusch statt.

Als weitere interne KompensationsmaRnahmen werden im Norden des Plangebietes eine
Strauchhecke (HHA), im Westen eine Baumreihe (HRB) und im Siden eine Strauch-Baum-
hecke (HHB) gepflanzt.

Die Biotoptypen

(=]
Entwurf (Stand 24.03.2023) ImMmsstanmran



Seite 53

e Geblsch stickstoffreicher ruderaler Standorte aus Uberwiegend heimischen Arten
(HYB),

e GebUlsch frischer Standorte aus Uberwiegend nicht heimischen Arten (HYC),
e Feldgeholz aus Uiberwiegend heimischen Arten (HGA) und
e Lesesteinhaufen (ZFB)

bleiben erhalten.

Dadurch, dass der Lesesteinhaufen erhalten bleibt, kommt es nicht zu einer zusatzlichen
Beeintrachtigung von Reptilien. Die Stérungshaufigkeit und -intensitat der beschriebenen
Biotope andert sich nicht.

Durch die Entfernung von Gehdlzen kommt es zu einem Verlust von (potentiellen) Lebens-
raumen fir Saugetiere und Vogel (ausfiihrliche Beschreibung bei Kapitel 10.2.3 besonderer
Artenschutz). Durch die Kompensation der Gehdlze und der im Kapitel 10.2.3 beschriebene
Vermeidungsmafinahmen kann eine erhebliche Beeintrachtigung jedoch ausgeschlossen
werden. Das Plangebiet erhalt flir Amphibien weiterhin eine geringe Bedeutung, da sich an
den angrenzenden Gewassern nichts verandert.

Aufgrund der umfangreichen baulichen Nutzung im Plangebiet kommt diesen Bereichen auch
in Zukunft eine geringe Bedeutung zu, lediglich im Bereich der Fldchen zum Erhalt sowie zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist kinftig eine allgemeine Bedeutung
gegeben.

Das Immissionsgutachten hat zudem ergeben, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf die Biotope durch Ammoniak und Stickstoffeintragen kommt, da durch die Modernisierung
der Schweinezuchtanlage sowohl Ammoniak- als auch Stickstoffeintrdge sinken werden
(Anhang II).

Schutzgut Boden

Die Grundflachenzahl betragt im Sondergebiet 0,8. Das bedeutet, dass es moglich wird
33.332 m? zu versiegeln (53.796 m? x 0,8). Abziglich der Bestandsversiegelung von
17.630 m?, kommt es damit zu einer zuldssigen Neuversiegelung von 15.702 m? In den
Neuversiegelungen sind auch schon die Flachen enthalten, die bendtigt werden um Sicker-
mulden anzulegen.

Das Schutzgut Boden erfahrt in den Bereichen, die aufgrund der Festsetzungen des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zusatzlich versiegelt werden durfen,
einen vollstandigen Funktionsverlust. Zugleich kommt es bei der Anlage von Sickermulden zu
Abgrabungen und damit zu einer Veranderung des Bodengefliges. Den betroffenen Bereichen
kommt daher nach Durchflhrung der hier vorbereiteten Baumalinahmen bezogen auf das
Schutzgut Boden eine geringe Bedeutung zu. Die derzeitige Bedeutung der verbleibenden
Bodenstandorte bleibt hingegen auch zukuinftig bestehen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist von der Planung insofern betroffen, als dass durch die zuséatzlich
ermdglichten Versiegelungen offene Bodenoberflache verloren geht und damit weniger Flache
fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zur Verfligung steht.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Anlage von Sickermulden im Plangebiet notwendig,
Uber die das anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann (Anlage V).

Da das anfallende Wasser weiterverwendet oder vor Ort versickert wird, sind die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser durch die Planung lediglich gering. Dem Schutzgut Wasser ist
aus den genannten Grinden auch weiterhin nur allgemeine_Bedeutung beizumessen.
Schutzgut Klima/ Luft

Infolge der vorliegenden Planung werden zusatzliche Versiegelungen ermoglicht, was
potenziell zu einer kleinrdumig geringfigigen Erwarmung fuhren kann. Aufgrund der Lage des
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Plangebietes und des bereits bestehenden Versiegelungsgrades sind jedoch nur marginale
Veranderungen gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu erwarten. Die neuen Gebaude und
Nebenanlagen sind deutlich héher als die Bestandsgebdaude wodurch sie
Stromungshindernisse darstellen, welche die Funktionen des klimatisch-lufthygienischen
Funktionsraums stéren. Im Gegenzug wird durch die vorliegende Planung die Modernisierung
einer Schweinezuchtanlage und damit eine Anpassung an den Stand der Technik ermdglicht,
was sich positiv auf die Immissionssituation und damit auf das Schutzgut Klima / Luft
auswirkt.

Die Luftqualitadt des Plangebietes und der ndheren Umgebung verbessert sich, da es zu einer
Verminderung der Ammoniak und Stickstoffimmissionen kommt (Anlage Il). Ebenfalls sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Bioaerosole oder Staub zu erwarten.

Das Schutzgut Klima erhalt nach der Durchfiihrung der Planung eine allgemeine Bedeutung.
Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes sowie der naheren Umgebung ist bereits
durch die bestehende Schweinezuchtanlage erheblich vorbelastet. Die vorliegende Planung
ermdoglicht neben der Modernisierung und Erweiterung der Anlage auch die Errichtung von
Gillebehaltern im Stiden des Plangebietes.

Das Plangebiet wird zugunsten des Landschaftsbildes mit Neupflanzungen im Norden,
Sldwesten und Suden eingegrint. Im Nordwesten und Osten wird hingegen auf eine
Eingrinung verzichtet. Das hat den Hintergrund, dass durch Bepflanzungsmaflinahmen, das
Biotop ruderales Mesophiles Griinland geschadigt werden wirde. Durch Eingrinungsmalf-
nahmen wirde es in diesen Bereichen nicht zu einer Steigerung der Werteinheiten kommen,
lediglich wirde ein 16-wertiges Biotop durch ein anderes 16-wertiges Biotop ersetzt.
Auflerdem ist @stlich bereits eine alte Baumreihe vorhanden, die durch das NatSchG LSA §
22 geschitzt ist und deshalb nicht entfernt werden darf. Damit ist ihr Erhalt und die damit
verbundene Eingrinung des Plangebietes an dieser Stelle langfristig sichergestellt. Im
Nordwesten soll unmittelbar an das Plangebiet angrenzend als Kompensationsmaflinahme fir
den Bau der BAB 14 eine Baumreihe gepflanzt werden. Deshalb ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet auch nach Nordwesten perspektivisch ausreichen eingegriint sind.

Die Schweinezuchtanlage Polkau liegt auf einer Hohe von circa 36 — 38 m Uber NN.
Moglichkeiten das Silo zu sehen bestehen von dem Klein Ballerstedter Weg im Norden aus,
der auf circa 36 m Uiber NN liegt. Das Silo mit einer zulassigen maximalen Héhe von 17 m wird
die vorhandenen Gebaude Uberragen, was sich negativ auf das Schutzgut Landschaftsbild
auswirken wird. Die bereits bestehenden Gehodlze im weiteren Plangebiet und die
Neuanpflanzungen kénnen allerdings dabei helfen, dass sich das Silo besser in die Landschaft
einfligen wird. Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen infolge des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes kdnnen im Bereich einer bereits deutlich Uberpragten Flache
damit nicht erkannt werden, zumal sich die Planung auch insofern positiv auf das Land-
schaftsbild auswirkt, als dass der Bebauungsplan bisher teilweise fehlende Eingriinungs-
mafnahmen festsetzt. Dem Schutzgut Landschaftsbild ist weiterhin eine geringe Bedeutung
beizumessen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bezlglich des Schutzgutes Biologische Vielfalt ist davon auszugehen, dass die derzeitige
Bedeutung erhalten bleibt, da die vorhandenen Gehdlzstrukturen zum Grofteil erhalten
bleiben und umfangreiche Neupflanzungen vorgenommen werden. Dennoch kommt dem
Schutzgut auch in Zukunft eine geringe Bedeutung zu.

Schutzgut sonstige Sach- und Kulturgtiter

Negative Auswirkungen auf das in der Ortslage Polkau vorhandene Denkmalensemble und
den Ortskern werden durch zusatzliche Eingriinungsmalnahmen zwischen geplanter
Schweinezuchtanlage und dem Siedlungsgebiet vermieden. Der Landkreis Stendal weist in
der Stellungnahme vom 18.03.2022 auf den sachgerechten Umgang mit Bodenfunden hin.
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Ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen.
Erhebliche Beeintrachtigungen konnen daher nicht erkannt werden. Dem Schutzgut Sonstige
Sach- und Kulturgiiter kommt weiterhin eine allgemeine Bedeutung zu.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte
Da durch den Bebauungsplan Schweinezuchtanlage Polkau die geschiitzten Biotope

o Feldgehdlz aus tberwiegend heimischen Arten (HGA);
e Baumgruppe/-bestand aus (iberwiegend nicht-heimischen Arten (HED) und
e Geblsch stickstoffreicher, ruderaler Standorte ((iberwiegend heimische Arten / (HYB)

von einer baulichen Nutzung ausgenommen und als Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts mit dem Zusatz ,LB — Geschlitzter Landschaftsbestandteil* in
der Planzeichnung gekennzeichnet sind, ist ihr Erhalt gesichert.

Im Nordwesten des Plangebietes wird durch die Planung der Zuwegung allerdings eine
Baumreihe aus tberwiegend heimischen Arten (HRB) durchstochen. Die Wegefiihrung wurde
jedoch so festgelegt, dass von den in der Baumreihe stockenden Linden kein Baum gefallt
werden muss und auch die Kronentraufbereiche der benachbart der Zufahrt stockenden
Linden von Versiegelungen freigehalten werden kénnen.

Uberplant wird allerdings ein Feldgehélz aus iiberwiegend nicht-heimischen Arten (HGB), das
sich zurzeit zwischen zwei Gebauden befindet. Das Gehdlz muss gefallt werden, damit dort
bestehende Gebaude abgerissen werden und neue gebaut werden kénnen. Fiir die Kompen-
sation des Feldgehdlzes aus lberwiegend nicht heimischen werden Flachen im Siden des
Plangebietes festgesetzt, auf der Ersatzpflanzungen geleistet werden missen. Der Bereich
des HGB, welcher sich im Stdosten auf dem Wall befindet, kann dagegen erhalten werden.

Das Geblisch frischer Standorte (liberwiegend heimische Arten /| HYA) wird teilweise durch
das Sondergebiet Gberplant, um hier die Mdglichkeit zu bieten, dass LKW problemlos um die
Kurve fahren kdnnen. Die Kompensation der Beseitigung des HYA findet in der Flache zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern Ziffer Il entlang der alten Baumreihe im Siden statt.

Alle Geholzbiotope sind im Umfeld des Plangebietes deutlich ruderalisiert und weisen wegen
der landwirtschaftlichen  Eutrophierung Uberwiegend  Stickstoffzeiger auf. Die
Verlandungsvegetation des Gewassers, das sich sudlich des Plangebietes befindet, zeigt
ebenfalls ausschlieBlich nahrstoffreiche Verhaltnisse an. Insofern liegen auch im Umfeld der
Stallanlage keine Biotope vor, die durch atmospharische Nahrstoffeintrage noch starker
beeintrachtigt werden konnten. Eine entsprechende Einschatzung ergibt sich auch fir die
begleitenden Gehdlze an StralRen und Wegen, die gemal § 21 NatSchGLSA geschiitzt sind.

Der denkmalgeschitzte historische Ortskern von Polkau mit seiner Kirche wird von der
Schweinezuchtanlage Polkau insofern negativ beeintrachtigt, als dass das geplante Gillesilo
mit seiner zuldssigen Hohe von 17 m die meisten Gebaude in Polkau Uberragen wird.
Ansonsten sind schon im Bestand die (Industrie-)gebaude der Schweinezucht in einer mit der
Planung vergleichbaren Héhenentwicklung vorhanden. Die neuen Gebdude werden wahr-
scheinlich moderner aussehen als die Ubrigen Gebaude in Polkau.

Den im Plangebiet vorkommenden geschuitzten Biotopen und den Biotopen im Umland kommt
weiterhin eine allgemeine Bedeutung zu. Den Uberplanen geschitzten Biotopen kommt
dagegen nur noch eine geringe Bedeutung zu. .

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Auch nach der Ausfliihrung der Planung ist nicht davon auszugehen, dass bedeutende
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich (iber das Mal} der Bedeutung
der einzelnen Guter hinausgehen, stattfinden.

Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.
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10.2.5.3

10.2.6
10.2.6.1

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 3:Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Natur und Landschaft (Bewertungen von Schutzgut Pflanzen und Tiere befinden sich in Tabelle 4 und 5)

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Flache Betriebsgelande Schweinezucht Polkau geringe geringen
Bedeutung | Bedeutung
Ansaatgrinland hohe Hohe
Bedeutung | Bedeutung
Acker
Von Acker zu Strale Hohe Geringe
Bedeutung | Bedeutung
Von Acker zu Flache fir Mainahmen... Hohe Hohe
Bedeutung Bedeutung
Boden zukiinftig zusitzlich iiberbaubare Flichen Allgemeine | Geringe
Bedeutung | Bedeutung
. . Geringe Geringe
Im Bestand versiegelte Flachen Bedeutung | Bedeutung
. . Allgemeine | Allgemeine
verbleibender Geltungsbereich Bedeutung | Bedeutung
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Gesamtgebiet Geringe bis Allgemeine
Luft/Klima allgemeine B 9
edeutung
Bedeutung
Landschaftsbild Gesamtgebiet Geringe Geringe
Bedeutung | Bedeutung
. . . Gesamtgebiet Geringe Geringe
Biologische Vielfalt Bedeutung | Bedeutung
Sonstige Sach- und | Gesamtgebiet Allgemeine | Allgemeine
Kulturgiiter Bedeutung | Bedeutung
Schutzgebiete und -objekte Im Bestand erhaltene geschiitzte Biotope Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Uberplante Biotope Allgemeine geringe
Bedeutung | Bedeutung
Geschltzte Biotope im Umland des Plangebietes Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Wechselwirkungen zwischen | Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgiitern Belang Belang

Eingriffsbilanz
Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende

Vorgaben zum Ausdruck:

* Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Entwurf (Stand 24.03.2023)
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10.2.6.2

*+ § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen sind.

* In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu
berlcksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind
die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie die biologische Vielfalt zu
betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad
zur Verfligung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend dartber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen flr Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdricklich vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemaR § 11 BauGB d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen oder sonstige
Malnahmen zum Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines
potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach der ,Richtlinie iber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt‘.

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es
maoglich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von VermeidungsmalRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen®.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt
bzw. sind berilicksichtigt worden:

¢ Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich und anthropogen genutzten Flachen.

e Um darlber hinaus negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu
vermeiden, wird im Bebauungsplan im Westen eine 3 m breite Eingrinung mit
standortgerechten, heimischen Laubbdumen und -strduchern, um das Plangebiet zu den
angrenzenden Flachen festgesetzt.
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10.2.6.3

e Um negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu vermeiden, wurden im
Zuge der Aufstellung des vorliegenden vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Immissionsgutachten erstellt und die Ergebnisse im Bebauungsplan bertcksichtig.

e Sofern Geholzbeseitigungen oder Gehdlzbeschneidungen in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September durchgefiihrt werden sollen, muss vor Beginn der Malinahmen kontrolliert
werden, ob Bruten in den Geholzen stattfinden oder genutzte Fledermausquartiere vor-
handen sind. Werden bei der Kontrolle Brutvogel oder Fledermausquartiere nachgewiesen,
ist der Baubeginn bis zum Abschluss der Brut (einschlielllich Jungaufzucht) / Aufgabe des
Fledermausquartieres zu verschieben. Generell sind im Zusammenhang mit moglichen
Gehdlzbeseitigungen die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten.

e Da durch den vorliegenden Bebauungsplan die geschutzten Biotope HGA; HRB und HYB
nicht fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden, bleiben sie als wertvolle
Lebensrdume erhalten.

e Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden werden im Norden,
Siden und Sudwesten des Plangebietes verschiedene Eingrinungsmaflnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt. Zudem wird die maximale Héhe baulicher Anlagen verbindlich
geregelt.

¢ Um negative Auswirkungen auf die Lindenreihe entlang des Klein Ballerstedter Weges zu
verhindern, wurde eine StralBenfiihrung gewahlt, bei der die Linden erhalten werden
koénnen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt nach den Vorgaben der ,Richtlinie Gber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt" (MLU, 2009). Der
nachfolgenden Tabelle ist die Gegenuberstellung des "Ausgangswerts", d. h. der
naturschutzfachlichen Bewertung des Eingriffsraumes vor der Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit dem "Zustandswert", d. h. dem Zustand nach
Umsetzung des Bebauungsplanes, zu entnehmen. Die einzelnen Werte errechnen sich aus
der Flache des jeweiligen Biotops und dem ihm zugewiesenen Biotopwert, der sich aus der
Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt ergibt.

Die tabellarische Gegenuberstellung von Ausgangswert und Zustandswert zum vorliegenden
Plan zeigt, dass der Zustandswert geringer ist als der Ausgangswert. Das bedeutet, dass
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hervorgerufen werden. Daher sind externe
Kompensationsmaflinahmen erforderlich. Die Differenz zwischen Ausgangswert und
Zustandswert gibt den erforderlichen externen Kompensationsbedarf an. Um die durch die
hier vorbereiteten Baumalnahmen verursachten Beeintrachtigungen auszugleichen sind
externe Kompensationsmaflnahmen mit einem Umfang von 145.975 WE Werteinheiten (WE)
erforderlich.
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Tab. 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz vor dem Eingriff

Nutzung BT_Code | GroBe in m? | Biotopwert | Produkt (WE)
Intensiv genutzter Acker auf LR,

Lehm- oder Tonbdden AlB 3.651 5 18.254
Landlich gepragtes Dorfgebiet BDA 30 0 0
Landwiﬂgchaftliche Produktionsanlage / BDC 8.661 0 0
GroRbetrieb

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage BEY 7 0 0
Ruderales mesophiles Griinland GMF 20.937 16 334.985
Ansaatgriinland GSA 5.961 7 41.724
Baumgruppe/-bestand aus

Uberwiegend nicht-heimischen Arten HED 134 13 1.738
Feldgehdlz aus uberwiegend heimischen HGA 705 22 15513
Arten

Fe!dgehélz aus Uberwiegend nicht HGB 305 12 3.665
heimischen Arten

Baumreihe aus Uberwiegend heimischen HRB 16 13.264
Arten 829 '
Ruderalflur URA 512 14 7.162
Unbefestigter Weg VWA 346 6 2.075
Befestigter Weg VWB 2580 3 7.741
Ausgebauter Weg VWC 7861 0 0
Sonstiger Offenbodenbereich Z0Y 53 5 266
Lesesteinhaufen (ab 1 m® GréRRe) ZFB 7 15 105
Gebusch frischer Standorte

(Uberwiegend heimische Arten) HYA 17 20 23.4M
Gebusch stickstoffreicher, ruderaler

Standorte (Uberwiegend heimische Arten) HYB 25 15 382
Gebusch frischer Standorte

(uberwiegend nicht-heimische Arten) HYC 23 13 293
Summe 53.796 470.577
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10.2.6.4

Tabelle 5: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz nach dem Eingriff

BT-
Nutzung Code | GroRe in m? Planungswert | Produkt (WE)
Landwirtschaftliche
Produktionsanlage / GroRbetrieb BDC 33.332 16 0
Mesophiles Griinland
(Neupflanzung) GMA 8.546 16 136.736
Baumreihe aus Uberwiegend
heimischen Arten HRB 808 20 12.928
Gebusch frischer Standorte
(uberwiegend heimische Arten) HYA 1.254 16 22.640
Gebusch frischer Standorte
(uberwiegend heimische Arten)
(Neupflanzungen) HYA 90 14 1.440
Strauchhecke (Neupflanzung) HHA 122 15 1.708

Gebiisch stickstoffreicher,
ruderaler Standorte (Uiberwiegend
heimische Arten) HYB 25 13 382
Gebusch frischer Standorte
(Uberwiegend nicht-heimische
Arten) HYC 23 13 293
Baumgruppe/-bestand aus
Uiberwiegend nicht-heimischen

Arten HED 134 22 1.738
Feldgehdlz aus uberwiegend
heimischen Arten HGA 732 15 16.104

Feldgehdlz aus uberwiegend
heimischen Arten

(Neupflanzungen) HGA 370 12 5.550
Feldgehdlze aus Uberwiegend

nicht heimischen Arten HGB 121 16 1.449
Strauch-Baumhecke

(Neupflanzung) HHB 887 15 19.305
Lesesteinhaufen (ab 1 m® GroRe) | ZFB 7 0 105
Ausgebauter Weg (neue Zufahrt) | VWC 634 16 0
Ruderales mesophiles Griinland GMF 6.712 16 104.224
Summe 53.796 324.602

Die internen Kompensationsmallnahmen (Fldchen zum Anpflanzen von Bé&umen und
Stréuchern sowie Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) wurden bei der oben stehenden Bilanzierung bereits
berucksichtigt. Bei dem sich ergebenden Kompensationsbedarf im Umfang von 145.975 WE
handelt es damit um den erforderlichen externen Bedarf.

Die Kompensation des Gebiisches frischer Standorte (HYA) und des Feldgehélzes
(iberwiegend nicht heimische Arten | HGB) nach §9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutze des
Geholzbestandes im Landkreis Stendal wird ebenfalls innerhalb des Plangebietes
durchgefiihrt.

KompensationsmafRnahmen

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs sind externe Kompensationsmaflinahmen
vorgesehen. Im Folgenden werden sowohl interne als auch externe MaRnahmen beschrieben.

Interne MaRnahmen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (MaRnahme 1)

Als Kompensationsmalinahme sind innerhalb der mit Ziffer | gekennzeichnete Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in der auf die Rechtskraft
des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den Vorhabentrager Geholze der
nachfolgenden Liste zu pflanzen: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus
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spinosa), Hundsrose (Rosa canina) oder Schneeball (Viburnum opulus). Bereits vorhandene
Geholze sind zu erhalten.

Die Straucher sind bei einem Pflanzabstand von circa 2 x 2 m in der Qualitat 2 x verpflanzt,
Hohe 100 - 150 cm zu pflanzen. Es ist ausschlieRlich Pflanzgut aus Saatgut regionaler
Herkunft zu verwenden.

Das Entwicklungsziel auf dieser Flache ist eine Strauchhecke aus lberwiegend heimischen
Arten (HHA).

Die angepflanzten Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, in ihrem nattrlichen Wuchshabitat zu
entwickeln und bei Abgang gleichartig und gleichwertig an ungeféhr gleicher Stelle zu
ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern_ (MaRnahme 2)

Die mit Ziffer || gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode durch den Vorhabentrager mit Gehdlzen der nachfolgenden Liste zu bepflan-
zen: Schwarz-Pappeln (Populus nigra), Silberweide (Salix alba), Hundsrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Die bereits vorhandenen
Geholze sind zu erhalten. Das Entwicklungsziel ist eine Strauch-Baumhecke aus liberwiegend
heimischen Arten (HHB)

Die Baume sind mit einem Pflanzabstand von circa 7 m in der MindestpflanzgroRe
Hochstamm, 2 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Straucher sind bei
einem Pflanzabstand von 2 x 2 m in der Qualitédt 2 x verpflanzt, Grée 100 - 150 cm zu
pflanzen. Es ist ausschlieRlich Pflanzgut aus Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden. Die
angepflanzten Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, in ihrem natlrlichen Wuchshabitat zu
entwickeln und bei Abgang gleichartig und gleichwertig an ungefahr gleicher Stelle zu
ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (MalBnahme 3)

Aufgrund der vorliegenden Planung muss im Plangebiet ein geschiitztes Biotop entfernt
werden. Es handelt sich um das Biotop Geblisch frischer Standorte (liberwiegend heimische
Arten | HYA) auf einer Flache von 45 m2. Es sind laut der Baumschutzsatzung von Osterburg
Neuanpflanzungen auf einer Flache von 90 m? zu tatigen, da bei Geblischen die doppelte
Flache als Kompensation gerechnet wird. Vor der Fallung der Geholze ist ein Antrag auf
Ausnahme gemal § 8 Absatz 1 der Verordnung zum Schutz des Gehdlzbestandes beim
Landkreis Stendal zu stellen.

Die mit Ziffer Ill gekennzeichnete Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode durch den Vorhabentrdger mit standortheimischen Laubstrauchern der
nachfolgenden Liste zu bepflanzen: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina) oder Schneeball (Viburnum opulus).

Die Straucher sind bei einem Pflanzabstand von circa 2 x 2 m in der Qualitat 2 x verpflanzt,
Grole 100 - 150 cm zu pflanzen. Es ist ausschlieRBlich Pflanzgut aus Saatgut regionaler
Herkunft zu verwenden.

Das Entwicklungsziel auf dieser Flache ist ein Geblisch frischer Standorte aus Uberwiegend
heimischen Arten (HYA).

Die angepflanzten Geholze sind auf Dauer zu erhalten, in ihrem natirlichen Wuchshabitat zu
entwickeln und bei Abgang gleichartig und gleichwertig an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern (MaRnahme 4)

Innerhalb der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern ist der Gehdlzbestand zu
erhalten und durch Anpflanzung von Hochstdmmen der nachfolgenden Artenliste zu
ergadnzen. Die anzupflanzenden Hochstdmme missen gleichmaRig auf der Flache verteilt
sein. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit artgleichen Gehdlzen an ungefahr gleicher
Stelle zu ersetzen.

Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula),
Sandbirke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus) als 2 x
verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm Stammumfang in 1 m Hohe
und einem Pflanzabstand von circa 10 m.

Die Erganzungspflanzungen sind durch den Vorhabentréger spatestens in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgéange sind
durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flache flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaRnahme 5)

Far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird eine Flache im Norden des Plangebietes mit einer Gréfe von etwa 2.694 m?
herangezogen. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurde im nérdlichen Bereich Intensiv
genutzter Acker auf L6s-, Lehm-, oder Tonb6den (AIB) erfasst

Als Kompensationsmaflinahme ist auf der Flache die Entwicklung von mesophilem Griinland
(GMF) vorgesehen. Die innerhalb der mit Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind
durch Griinlandextensivierung in ein artenreiches mesophiles Grinland zu Uberfihren.
Dariiber hinaus sind ab dem Zeitpunkt des in Kraft Tretens des Bebauungsplanes vom
Eigentimer folgende Pflegemallnahmen im Bereich des Grinlandes dauerhaft
durchzuflhren:

» Es ist eine Initialsaat mit einer regionalen Saatmischung durchzufihren.

» Entlang der stdlichen Grenze der mit Ziffer 1 gekennzeichneten ,Flache fiir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* Einzelbaumpflan-
zungen mit Spitzahorn (Acer platanoides) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus) vorzu-
nehmen. Es sind 4 Baume in einem Abstand von mindestens 10 m zu pflanzen mit der
Pflanzqualitat 2 x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm Stamm-
umfang in 1 m Hoéhe.

» Grundsatzlich verboten sind Biozideinsatz, Dingung mit mineralischen Dingern bzw. Gulle
sowie Pflegeumbruch und Nachsaatlnitial: Einsaat der ehemaligen Ackerflache mit einer
naturraumtypischen, standortgerechten Saatmischung. Geeignet ware bspw. die
Saatmischung 02 Frischwiese/Fettwiese aus dem Produktionsraum 2 Nordostdeutsches
Tiefland der Firma Riegerhofmann mit einem Blumenanteil von 30 %. Die Flachen sind fir
die Einsaat vorzubereiten (z.B. Walzen, Eggern, Striegeln).

+ Vom 15.3. bis 15.6. keine maschinelle Bearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen)

» Zur Verminderung des Nahrstoffangebotes im ersten Jahr drei Mahden. Ab dem zweiten
Jahr maximal zwei Mahden pro Jahr.

+ Jahrliche Mahden nicht vor dem 21.6. eines Jahres; das Mahgut ist abzuraumen.

+ Sollte die Gabe von Dinger als Erhaltungsdiingung notwendig werden, so sind die Gaben
mit der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Stendal
abzustimmen.

» Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und
Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.
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» Zusatzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.
» Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden.
» Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

+ Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten Verlauf nimmt
kénnen Bewirtschaftungsauflagen geédndert werden.

» Die Flache ist von anderen Flachen z. B. durch Eichenspaltpfahle abzugrenzen

Durch die Anlage des mesophilen Griinlands wird der bisher als Acker genutzte Bereich
weitgehend aus der Nutzung genommen, so dass sich insbesondere fir den Boden die
Maoglichkeit einer ungestérten Entwicklung ergibt. Das mesophile Griinland wird zudem mit
der Zeit zahlreichen Tier- und Pflanzenarten einen attraktiven Lebensraum bieten. Insbe-
sondere sind hier Insekten, Fledermduse und Végel zu nennen. Die MaRnahme wirkt sich
darlber hinaus besonders positiv auf das Landschafts- und Ortsbild aus, da ein ursprunglich
weit verbreitetes, typisches Landschaftselement geschaffen wird.

Bereits nach einer relativ kurzen Entwicklungsphase kénnen im Bereich der Kompensations-
flache wichtige Funktionen im Naturhaushalt ibernommen werden. Insbesondere sind hier die
Bodenschutzfunktion und die positive Wirkung auf das Landschaftsbild zu nennen.

Die Umsetzung der MaRnahmen durch den Vorhabentrager wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaRnahme 6)

Fir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird eine Flache im Siden des Geltungsbereichs mit einer GréRe von circa
6.670 m2.verwendet Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurde die Flache als
Ansaatgriinland (GSA) erfasst.

Als Kompensationsmafinahme ist auf der Flache die Entwicklung von mesophilem Griinland
(GMF) vorgesehen. Die innerhalb der mit Ziffer 2 gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind
durch Griinlandextensivierung in ein artenreiches mesophiles Griinland zu Uberfihren.
Dariiber hinaus sind ab dem Zeitpunkt des in Kraft Tretens des Bebauungsplanes vom
Eigentimer folgende Pflegemallnahmen im Bereich des Grinlandes dauerhaft
durchzufihren:

» Grundsatzlich verboten sind Biozideinsatz, Dingung mit mineralischen Dingern bzw. Gulle
sowie Pflegeumbruch und Nachsaat.

» Initial: Einsaat der ehemaligen Ackerflache mit einer naturraumtypischen, standort-
gerechten Saatmischung. Geeignet ware bspw. die Saatmischung 02 Frischwiese/Fett-
wiese aus dem Produktionsraum 2 Nordostdeutsches Tiefland der Firma Riegerhofmann
mit einem Blumenanteil von 30 %. Die Flache ist fur die Einsaat vorzubereiten (z.B.
Walzen, Eggern, Striegeln).

+ Vom 15.3. bis 15.6. keine maschinelle Bearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen)

» Zur Verminderung des Nahrstoffangebotes im ersten Jahr drei Mahden. Ab dem zweiten
Jahr maximal zwei Mahden pro Jahr.

» Jahrliche Mahden nicht vor dem 21.6. eines Jahres; das Mahgut ist abzurdumen.

» Sollte die Gabe von Diinger als Erhaltungsdiingung notwendig werden, so sind die Gaben
mit der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Stendal
abzustimmen.

» Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und
Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.

» Zusatzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.
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» Silage- und Futtermieten diirfen nicht angelegt werden.
» Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

» Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten Verlauf nimmt
kénnen Bewirtschaftungsauflagen geandert werden.

» Die Flache ist von anderen Flachen z. B. durch Eichenspaltpfahle abzugrenzen
Das Ansaatgriinland im Stiden wird durch die beschriebene MaRnahme extensiviert.

Das mesophile Griinland wird zudem mit der Zeit zahlreichen Tier- und Pflanzenarten einen
attraktiven Lebensraum bieten. Insbesondere sind hier Insekten, Fledermause und Végel zu
nennen. Die MalRnahme wirkt sich dartiber hinaus besonders positiv auf das Landschafts- und
Ortsbild aus, da ein urspriinglich weit verbreitetes, typisches Landschaftselement geschaffen
wird.

Bereits nach einer relativ kurzen Entwicklungsphase kénnen im Bereich der Kompensations-
flache wichtige Funktionen im Naturhaushalt ibernommen werden. Insbesondere sind hier die
Bodenschutzfunktion und die positive Wirkung auf das Landschaftsbild zu nennen.

Die Umsetzung der MaRnahmen durch den Vorhabentrager wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Flache flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Malnahme 7)

Aufgrund der geplanten Betriebserneuerungen muss im Plangebiet ein geschitztes Biotop
entfernt werden. Es handelt sich um das Biotop Feldgehélze mit (berwiegend nicht
einheimischer Arten (HGB) und einer Flache von 185 m2. Es sind laut der Baumschutzsatzung
von Osterburg Neuanpflanzungen auf einer Flache von 370 m? zu tatigen, da bei Geblschen
die doppelte Flache als Kompensation gerechnet wird.

Als KompensationsmalRnahme ist innerhalb der Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Ziffer 3 spatestens in
der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den Vorhaben-
trager eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbaumen und —strauchern der nachfol-
genden Artenliste und in definierten Quanti- und -alitaten vorzunehmen. Diese Flache befindet
sich im sudwestlichen Teil des Plangebietes und ist aktuell als Ansaatgriinland kartiert.

Vor der Fallung der Gehdlze ist ein Antrag auf Ausnahme geman § 8 Absatz 1 der Verordnung
zum Schutz des Gehdlzbestandes beim Landkreis Stendal zu stellen.

Tabelle 6: Pflanzliste MaBRnahme 7

Bédume Straucher
Gewohnliche Prunus padus Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenkirsche
Spitz-Ahorn Acer platanoides Schlehe Prunus spinosa
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | Schneeball Viburnum opulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Qualitat:
Baume:Hochstamm, 2 x verpflanzt, 8-10 cm Stammumfang
Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm
Pflanzdichte: Baume: Pflanzabstand 7 m

Straucher: 1,5x1,5m
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Externe MaBnahmen
Die externe Kompensation von 145.975 WE wird im Folgenden beschrieben.
Externe MalRnahme (MafRnahme 8)

Fir die externe Kompensation wird eine Flache, die ndrdlich an das Plangebiet angrenzt mit
einer GroRe von etwa 5.244 m? herangezogen. Die Flache befindet sich auf dem Flurstiick
193/5, Flur 9, Gemarkung Erxleben (Abb. 1). Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden
ein Intensiv genutzter Acker auf L6s-, Lehm-, oder Tonb6den (AIB) erfasst (Anhang VI).

Als Kompensationsmafinahme ist auf der Flache die Entwicklung von mesophilem Griinland
(GMF) vorgesehen. Die externe Flache ist durch Griinlandextensivierung in ein artenreiches
mesophiles Griinland zu Uberfihren. Dariber hinaus sind ab dem Zeitpunkt des in Kraft
Tretens des Bebauungsplanes vom Eigentimer folgende PflegemaRnahmen im Bereich des
Grunlandes dauerhaft durchzufiihren:

» Grundsatzlich verboten sind Biozideinsatz, Dingung mit mineralischen Dingern bzw. Gulle
sowie Pflegeumbruch und Nachsaat

» Initial: Einsaat der ehemaligen Ackerflache mit einer naturraumtypischen,
standortgerechten Saatmischung. Geeignet ware bspw. die Saatmischung 02
Frischwiese/Fettwiese aus dem Produktionsraum 2 Nordostdeutsches Tiefland der Firma
Riegerhofmann mit einem Blumenanteil von 30 %. Die Flache ist fir die Einsaat
vorzubereiten (z.B. Walzen, Eggern, Striegeln).

+ Vom 15.3. bis 15.6. keine maschinelle Bearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen)

» Zur Verminderung des Nahrstoffangebotes im ersten Jahr drei Mahden. Ab dem zweiten
Jahr maximal zwei Mahden pro Jahr.

» Jahrliche Mahden nicht vor dem 21.6. eines Jahres; das Mahgut ist abzurdumen.

» Sollte die Gabe von Diinger als Erhaltungsdiingung notwendig werden, so sind die Gaben
mit der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Stendal
abzustimmen.

» Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und
Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.

» Zusatzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.
» Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden.
» Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

» Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten Verlauf nimmt
kénnen Bewirtschaftungsauflagen geédndert werden.

Durch die Anlage des mesophilen Griinlands wird der bisher als Acker genutzte Bereich aus
der intensiven Nutzung genommen, so dass sich insbesondere fiir den Boden die Moglichkeit
einer ungestorten Entwicklung ergibt. Das mesophile Griinland wird zudem mit der Zeit
zahlreichen Tier- und Pflanzenarten einen attraktiven Lebensraum bieten. Insbesondere sind
hier Insekten, Fledermause und Voégel zu nennen. Die MaRnahme wirkt sich dariiber hinaus
besonders positiv auf das Landschafts- und Ortsbild aus, da ein urspriinglich weit verbreitetes,
typisches Landschaftselement geschaffen wird.

Bereits nach einer relativ kurzen Entwicklungsphase kénnen im Bereich der Kompensations-
flache wichtige Funktionen im Naturhaushalt Gbernommen werden. Insbesondere sind hier die
Bodenschutzfunktion und die positive Wirkung auf das Landschaftsbild zu nennen.

Durch die Anlage des mesophilen Griinlandes werden 57.684 WE kompensiert. Es verbleibt
ein externer Bedarf von 88.291 Werteinheiten.
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10.2.7
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Abb. 7: Lage der externen Kompensationsflache (rot umrandet)

Externe Kompensation (MalRnahme 9)

Die verbleibenden 88.291 Werteinheiten werden durch Inanspruchnahme von Flachen des
Kompensationspools des Landkreis Stendal kompensiert. Bei den beanspruchten Mallnah-
men handelt es sich um die Anlage und flnfjahrige Pflege einer Streuobstwiese auf einer dazu
von der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) bereitgestellten Grinlandflache (Zustimmung des
Eigentimers liegt vor) und / oder die finanzielle Beteiligung an der Umsetzung von Wasser-
haltungsmallnahmen in einem europédischen Vogelschutzgebiet am ,Secantsgraben® im
Landkreis Stendal.

Durch die vorliegenden MaRnahmen kénnen die erheblichen Auswirkungen an den Schutz-
gutern vollstandig ausglichen werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl der Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Bauvorhaben, als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Im Falle eines Verzichts auf die gesamte vorliegende Planung, wiirde voraussichtlich das
Plangebiet weiterhin geman der derzeitigen Genehmigung als Schweinezuchtanlage genutzt
werden und ware somit auch kinftig Uberwiegend dem Biotoptyp Landwirtschaftlicher
Betriebsstandort zuzuordnen. Allerdings ware eine Modernisierung gemafl dem Stand der
Technik nicht moglich, was sich negativ auf die Immissionssituation auswirken wiirde.

Da eine bestehende Schweinezuchtanlage umgebaut werden soll, stellt ein anderer Vorha-
benstandort keine Alternative dar. Gleiches gilt fur einen Verzicht auf die geplante Erwei-
terung, da auch langfristig ein wirtschaftlicher Betrieb der Anlage sichergestellt werden soll.

Im Kapitel 8.3 (Verkehr) der Begriindung fand eine Variantenbetrachtung der moglichen Ver-
kehrsflihrung statt. Bei Variante 1 wiirde der Verkehr weiterhin lber die bestehende Einfahrt
gefihrt werden. Die Einfahrt wird dafiir asphaltiert. Bei Variante 2 wird ebenfalls die
bestehende Stralte verwendet, jedoch wird die StraRe nach Siden erweitert, sodass der
Verkehr auf die sudlich verlaufende KreisstralRe geleitet wird. Bei Variante 3 wird eine neue
Zufahrt an der westlichen Grenze des Plangebietes geschaffen. Aus Larm und Immissions-
schutzrechtlicher Sicht kommt es bei der Durchfliihrung von Variante 3 zu den geringsten
Auswirkungen auf den Menschen, da Larm und Immissionen weg von der Ostlich des
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Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung geleitet wird. AuBerdem spricht fiir diese Variante,
dass weniger Eingriffe in die Natur stattfinden. Im Fall von Variante 1 und 2 ware das
Feldgehdlz aus liberwiegend einheimischen Arten 6stlich des Plangebietes erheblich betrof-
fen. Das Feldgeholz setzt sich unter anderem aus alten Eichen zusammen. Bei Variante 2
misste zudem ein grolRer Teil einer Baumreihe aus alten Eichen sudlich des Plangebietes
entfernt werden. Bei Variante 3 musste die Lindenreihe im Norden ,durchstoRen” werden.
Durch entsprechende Anlage der neuen Betriebszufahrt kann aber die Beseitigung von Bau-
men vermieden werden. Der verbleibende Eingriff in die Baumreihe kann in der Nahe
kompensiert werden. Diese Kompensation ist einfacher und schneller zu bewerkstelligen als
ein Ersatz von alten Eichen.

Zusatzliche Angaben

Zusammenschau der verwendeten Untersuchungsverfahren / Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Biotopkartierung wurde durch Trautmann Landschaftsarchitekten durchgefihrt
(Biotopkartierung am Standort der Stallanlage (Geltungsbereich) geman Eingriffsbilanzierung
sowie Erfassung und Bewertung der Biotopausstattung im Umfeld der Stallanlage),
Trautmann Landschaftsarchitekten, Berlin, Stand: 23.08.2022. Fir die Prognose der
Biotoptypen wurde die ,Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt Teil Wald. Zur
Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie® (2014) und die
.Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt, Teil Offenland. Zur Kartierung der
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie® (2010) verwendet.

Die Ansprache der gemaf § 30 BNatSchG sowie § 22 NatSchG LSA (2010) gesetzlich ge-
schitzten Biotope folgt der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2020
sowie der Handlungsanweisung fiir Sachsen-Anhalt (SCHUBOTH et al. 2008) und der
Einstufung der Biotope in der Roten Liste der Biotoptypen (SCHUBOTH & FIEDLER 2020).
Die Priifung auf das Vorliegen von FFH-Lebensraumtypen gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie
folgt der Kartieranleitung fiir Offenland-Lebensraumtypen (LAU 2010).

Zusatzlich sind die Gehdlze im Landkreis durch die Verordnung zum Schutze des
Geholzbestandes im Landkreis Stendal 1997 geschutzt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Menschen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild,
Biologische Vielfalt und Sonstige Sach- und Kulturgiiter wurde auf allgemein zugangliche
Planwerke, insbesondere den Landschaftsplan der Gemeinde Osterburg, sowie die fachliche
Stellungnahme des Landkreis Stendal und des Umweltamtes im Rahmen des Scoping -
Verfahrens zuriickgegriffen. Aufierdem wurden die Immissionsprognose (IfU GmbH, Stand:
10.02.2023), das Schallgutachten (6ko-control GmbH, Schénebeck/Elbe, Stand: 08.02.2023)
und die Hydrogeologische Expertise (SUB GmbH, Werningerode, Stand: 20.02.2023)
verwendet.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und intensiv genutzte Biotop-
typen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation von Natur und
Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der moglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt;, Wiederinkraft-
setzen und Zweite Anderung (MLU, 2009).

MaBRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung in Bezug auf erhebliche Umweltauswirkungen (ent-
sprechend den Anforderungen nach § 4c BauGB) erfolgt durch die Stadt Osterburg.

Zu diesem Zwecke erfolgt zwei Jahre nach Inkrafttreten des vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eine Begehung des Plangebietes durch zustandige Behordenvertreter der
Stadt. Sollten im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
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festgestellt werden, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine
unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere
Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Des Weiteren wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.

10.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird die Modernisierung und moderate Erweiterung der
Schweinezuchtanlage Polkau ermdoglicht. Das Plangebiet befindet sich am westlichen
Ortsrand des Ortes Polkau. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Schweinezuchtanlage
Polkau“ setzt im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung , Tierhaltung* fest.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung
erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat, von denen lediglich die Schutzgiter Boden,
sowie Pflanzen und Tiere betroffen sind. Die Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erméglich die Beseitigung von Hecken und Gebuschen sowie eine zusatz-
liche Bodenversiegelung. Dem gegenlber stehen interne Kompensationsmaf3nahmen, die
Randbereich des Plangebietes die Pflanzung einer Hecke aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen und die Umwandlung von Ackerflache und Ansaatgrinland in mesophiles
Grunland sowie die Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes vorsehen.

In der Summe ergibt sich in Folge der Beeintrachtigungen trotz der internen Kompensa-
tionsmalnahmen ein externer Kompensationsbedarf von 145.975 Werteinheiten (WE).

Davon sollen circa 57.684 WE durch die Anlage eines mesophilen Griinlands (GMF) ndrdlich
des Plangebietes ausgeglichen werden. Der restliche Bedarf wird Gber den Kompensations-
flachenpool des Landkreis Stendal gedeckt.

Mit Durchfiihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mallnahmen
zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgliter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Stadt Osterburg (Altmark) ausgearbeitet:

Bremen, den 13.01.2022 / 24.03.2023

IrImMStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Straflte 180 28309 Bremen

Osterburg, den ..o,

(XY)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am XY in Form einer Birgerversammlung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom XY bis XY.

3. Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis .......cc................ Zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(XY)
Blrgermeister
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Anhang Il Immissionsprognose (IfU GmbH, Stand: 10.02.2023)
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Anhang lll Schallgutachten (6ko-control GmbH, Schonebeck/Elbe, Stand: 08.02.2023)

(=]
Entwurf (Stand 24.03.2023) ImMmsstanmran



Seite 4

Anhang IV Hydrogeologische Expertise (SUB GmbH, Werningerode, Stand: 20.02.2023)
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Anlage V: Biotoptypenkarte (Trautmann Landschaftsarchitekten, Berlin, Stand: 22.08.2022)
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Anlage VI: Biotoptypenkarte 500 m Umfeld (Trautmann Landschaftsarchitekten, Berlin,
Stand: 22.08.2022)
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Anlage VII: Biotopkartierung am Standort der Stallanlage (Geltungsbereich) geman
Eingriffsbilanzierung sowie Erfassung und Bewertung der Biotopausstattung im
Umfeld der Stallanlage (Trautmann Landschaftsarchitekten, Berlin, Stand:
23.08.2022)
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