ErschlieBungsbeitragssatzung

Satzung uiber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der Gemeinde Meseberg

Aufgrund der §§ 6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt

(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 563), in ihrer zur Zeit geltenden Fassung und § 132
des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141); Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), beschlie3t der Gemeinderat
der Gemeinde Meseberg in der Sitzung am 10.07.2008 folgende Satzung:

§ 1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fir:

1. offentliche Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstlicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe und Industriegebieten sowie in Sondergebie-
ten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-
stellungs- und Kongressgebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig bebaubar sind

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig bebaubar sind

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m wenn sie einseitig bebaubar sind.

2. Stralken, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstlicken dienen in Kern -,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungs- und Kongress-
gebiet mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung einseitig zulassig ist

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m

4. oOffentliche Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m
5. Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf 1, 2 und 4, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind
(selbstandige Parkflachen) bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstuicke



6. Grinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielplatzen)

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1 - 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind (selbstandige Griin-
anlagen) bis 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstilicke.

(2) Endet eine Erschliefungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréRern sich die in Absatz
1, 2 und 4 angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Absatz 1 Nr. 1 - 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 30 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte Erschlieungsaufwand wird auf die erschlossenen Grund-
stiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach Art und Mal} bertcksichtigt.

(2) Als Grundstlicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichba-
rer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlcksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan
die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsdchliche Grundsticksflache bis zu
einer Tiefe von 40 m von der Erschliefungsanlage oder von der ErschlieRungsanlage zu-
gewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Gber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafligebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Grundstuicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur ErschlieRungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

(4) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzungsflache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss
,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen
,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

a
b
c
d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder flinf Vollgeschossen

)1
)1
)1
)1
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e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Geschossen
f) 0,5 bei Grundstlcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-

baren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen)

(5) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der

Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die

Baumassenzahl geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die

hochstzulassige Héhe geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zulegen; dies gilt entsprechend, wenn die zu-
lassige Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehdhe Gberschritten werden.

(6) FUr Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr ein
Grundstuck, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festgesetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

Bei bebauten Grundstliicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Volige-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstlicke
der ndheren Umgebung uUberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Bei Grundstucken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung,
wie Trafo-, Gasregler- und Pumpstationen sowie Druckerhdherungsanlagen bebaut
werden koénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt, ebenso wie bei bebauten
Grundstucken fur den zusatzlichen Gemeinbedarf. Ist im Einzelfall eine héhere
Geschosszahl zulassig oder vorhanden, ist diese zugrunde zulegen.

(7) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof3¢flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kerngebiet

bei Grundstucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchst. a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist
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bei Grundstucken aullerhalb der unter den Buchst. a) und b) bezeichneten Gebiete,

die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstliicke mit Buro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen liberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, qgilt die tatsachlich so genutzte Fla-
che als Geschossflache.

(8) Absatz 7 gilt nicht flr durch selbstandige Grinanlage erschlossene Grundstiicke.

§6

Grundstiicke zu mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) FUr Grundstlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 dieser
Satzung erschlossen werden, die nach § 5 ermittelten Flachen nur zu 2 (bei Wohnzwe-
cken) anzusetzen. Die gilt nicht:

1.

2.

Fir Grundstucke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten.

Wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
ErschlieBungsbeitrage fur die weiteren Anlagen weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden diirfen, es sei denn, dass diese weiteren ErschlieRungsanlagen im
Rahmen eines ErschlieBungsvertrages hergestellt worden sind.

Fur Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der (bri-
gen erschlossenen Grundstlcke Ubersteigen.

(2) Soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen Beitrags-
pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoéht, ist dessen Mehrbelastung auf
die Eckgrundstiicke umzulegen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstilicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit bei der Verteilung des Erschlielungsaufwands nur einmal zu berick-
sichtigen.

§7

Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb und den Wert der von der Gemeinde bereitgestellten Grundstlicke
Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbstandige Parkflache

unselbstandige Grinanlage

Entwasserungseinrichtung

Beleuchtungseinrichtung

©ONO O AW

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstra3en und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserung- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen.
Die flachenmalligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endglltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchst. a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchst. c) gestaltet sind

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immisionsschutzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder ergadnzend geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlieungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Er-
schlieBungsbeitrages.



§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft, gleichzeitig tritt die
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 10.04.2008 aulRer Kraft.

Meseberg, den 11.07.2008

Lader
Blrgermeister Dienstsiegel
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