1.

ErschlieBungsbeitragssatzung

Satzung iiber die Erhebung der Erschlieungsbeitrige in der Gemeinde Erxleben mit
dem Ortsteil Polkau .

Aufgrund der §§ 6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO
LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 563) in ihrer zur Zeit geltenden Fassung und § 132 des
Baugesetzbuches ( BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141); Berichtigung vom 16.01.1998 ( BGBL. I S. 137)

hat die Gemeinde Erxleben in der Sitzung am 15.05.2000

folgende Satzung beschlossen :

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erho-
ben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. offentliche Stralen , Wege und Plétze , die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern- , Gewerbe und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart : Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- und KongreBBgebiet, an denen eine Bebauung zuléssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m , wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m , wenn sie einseitig bebaubar sind

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m , wenn sie einseitig bebaubar sind

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m , wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m wenn sie einseitig bebaubar sind.

2. Straflen , Wege und Plétze , die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern -,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart : Ein-
kaufszentren, groflichige Handelsbetriebe , Messe- und Ausstellungs- und Kongre3-
gebiet mit einer Breite bis zu 18 m , wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulédssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m , wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung einseitig zuléssig ist

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen ( z.B. Fulwege , Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m

4. offentliche SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m
5. Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméf Nr. 1,2 und 4 sind bis zu einer weiteren
Breite von 6m,
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b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil3 1,2 und 4 , aber nach stadtebauli-
chen Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
( selbstindige Parkflachen ) bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke

6 6. Griinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielplitzen )
die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1-4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6m
a) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen , aber nach stidtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen ) bis 15% der Fldchen der erschlossenen Grundstiicke .

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeanlage , so vergro3ern sich die in Absatz
1,2 und 4 angegebenen Malle um die Hilfte , mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten , so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grof3te Breite

(4) Die in Absatz 1 Nr. 1-4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten .

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefiahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des gemeindli-
chen Anteils auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und Maf berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfldche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplan die Fliche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksfldche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festgesetzt
a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der gemeinsa-
men Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméiBige Verbin-
dung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stiicke unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fldche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufende Li-



nie. Uberschreitet die tatsiichliche Nutzung die Abstinde von 40 m, so werden nur
diese 40 m in Ansatz gebracht.

(4) Zur Bertiicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzungsflache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen
e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Geschossen

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibédder,
Friedhofe, Sportanlagen)

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
a) Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl
der Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf oder abgerundet wer-
den.

C) Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollschosse die
hochst
zuldssige Hohe geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder

vorhanden, ist diese zugrundezulegen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige

Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehdhe iiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir ein
Grundstiick, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebdaudehdhe nicht festgesetzt, ergibt sich die Zahl der Vollschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch
2,8 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf — oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund-
stiicken
der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.



c)

nutzt

d)

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich ge-
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zulédssig oder vorhanden
sind, wird ein VollgeschoB zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung,
wie Trafo -, Gasregler- und Pumpstationen sowie Druckerhoherungsanlagen bebaut
werden konnen, wird ein VollgeschoB zugrundegelegt, ebenso wie bei bebauten
Grundstiicken fiir den zusitzlichen Gemeinbedarf. Ist im Einzelfall eine h6here
GeschoBzahl zuléssig oder vorhanden, ist diese zugrundezulegen.

(7) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kerngebiet

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchst. a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist

bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchst. a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach Maligabe der GeschoBfldachen iiberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so
genutzte Fliche als GeschoBfldche.

(8) Absatz 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlage erschlossene Grundstiicke.

§6

Grundstiicke zu mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 dieser
Satzung erschlossen werden, die nach § 5 ermittelten Flachen nur zu %2 (be1 Wohnzwe-
cken) anzusetzen. Die gilt nicht:

1.

2.

Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten.

Wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Er-
schlieBungsbeitrage fiir die weiteren Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden diirfen, es sei denn, da3 diese weiteren ErschlieSungsanlagen im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages hergestellt worden sind.

Fiir Grundstiicksfldchen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der {ibri-
gen erschlossenen Grundstiicke iibersteigen.

(2) Soweit die ErméBigung dazu fiihren wiirde, daf} sich der Beitrag eines anderen Beitrags-
pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50% erhdht, ist dessen Mehrbelastung auf



die Eckgrundstiicke umzulegen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nur einmal zu be-
rlicksichtigen.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1.Grunderwerb und den Wert der von der Gemeinde bereitgestellten Grundstiicke
2.Freilegung
3.Fahrbahn
4 Radweg
5.Gehweg
6.unselbstindige Parkfliche
7.unselbstidndige Griinanlage
8.Entwisserungseinrichtung
9.Beleuchtungeinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
§8
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
(§ 133 Abs. 2 Bau GB)

(2) In den Féllen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit dem Abschluf der
MalBnahme, deren Aufwand durch einen Teilbetrag gedeckt werden soll und der Anord-
nung der Kostenspaltung.

§9
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentii-
mer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist an
Stelle des Eigentlimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit ei-
nem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Einfiihrungsgesetzes zum BGB be-
lastet, so ist an Stelle des Eigentiimers der Inhaber dieses Rechtes beitragspflichtig.



2)

)

()

2)

3)

Fiir Grundstiicke und Gebéude , die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes einge-
tragen sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verfiigungsberechtigte im Sinne von §
8 Abs. 1 des Vermdgenszuordnungsgesetzes.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Eigentumsan-
teil beitragspflichtig.
§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Stralen, Weg und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstralen und selbsténdige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen

Die flichenmdBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flaichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt ,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt , Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen

b) unselbstindige und selbstidndige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem Unter-

bau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen

c) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchst. a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemél Buchst. c) gestaltet sind

Selbstdndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immisionsschutzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzel-
fall abweichend oder ergidnzend geregelt.

§12
Vorausleistungen



Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erheben.

§13
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbei-
trages.

§ 14
Billigkeitsregeln

Anspriiche aus dem Beitragsschuldverhiltnis kdnnen ganz oder teilweise gestundet werden,
wenn die Einziehung der Filligkeit eine erhebliche Hérte fiir den Schuldner bedeuten wiirde
und der Anspruch durch die Stundung nicht gefidhrdet erscheint. Ist deren Einziehung nach
Lage des Einzelfalles unbillig, konnen sie ganz oder zum Teil erlassen werden. Fiir die Ver-
wirklichung, die Falligkeit und das Erloschen von Anspriichen aus dem Abgabeschuldverhalt-
nis gelten die §§ 218 bis 223,224 Abs.1 und 2, §§ 225, 226, 227 Abs. 1, §§ 228 bis 232 der
Abgabenordnung in der jeweils geltenden Fassung.

§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffnung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 25.01.2000 auBer Kraft.

Gemeinde Erxleben, den 15.05.2000

Ahrend
Biirgermeister Dienstsiegel



