Textliche Festlegungen des Bebauungsplanes:

1.

2.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO vom 21. November 2017
(BGBI.I S.3786)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4; Geschossflachenzahl: 1,2

gemal § 17 BauNVO vom 21. November 2017 (BGBI.l S.3786)

Bauweise: offen

gemaf § 22 (2) BauNVO vom 21. November 2017 (BGBI.I S.3786)

d.h. Einzel- und Doppelh&user sind zuléssig

je Einzelhaus sind 2 Wohnungen

je Doppelhaus sind 4 Wohnungen, gemaR § 9 Abs. 6 BauGB vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durchArtikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728) geédndert wurde, zulassig

Hohe der baulichen Anlagen: Die Hohe des Erdgeschossfullbodens ist auf 0,5 m (iber
der Héhe der angrenzenden Anliegerstral3e festgesetzt

Garagen und Stellplatze sind nur gemaR § 12 BauNVO vom 21. November 2017

(BGBI.l S.3786) in Geltungsbereich I. zuldssig. Maximal 3 Garagen oder Carports je Baugrundstiick.

Nebenanlagen sind gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO vom 21. November 2017 (BGBI.I
S.3786) im Geltungsbereich I. und Il.nicht zulédssig

Die Grundstiicksauffahrten sind zu pflastern. Die Trennung von

Fahrbahn und Gehweg

ist nur optisch anzulegen.

Im Rahmen der ErschlieRung des Wohngebietes ist eine

Straflenbeleuchtung vorzunehmen.
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Nummerierung It. Hausnummer und

zugehorig zu Hausnummer

Verkehrsflachen befestigt

Nebenverkehrsflachen unbefestigt,
Uberfahrtsrecht der Hausnummern 3 -11

Baugrenze,

Baulinie, alt

Baugrenze, alt

Baulinie, neu

neu

private Grinflachen

Anfallende Abwasser werden uber die Kanalisation einer Gemeinschaftsklaranlage zugefihrt.
Begriinung:

Private Griinflichen - je 100 m? versiegelter Grundstiicksflache (Gebaude- und Freiflache) sind
mindestens drei Hochstammobstbdume innerhalb der privaten Grundstiickflachen zu pflanzen.
Die nicht iberbaubaren Flachen sind gértnerisch privat zu gestalten.

Zur Umzaunung sind Hecken in den Arten: Schwarzdorn (Prunus Spinosa); Liguster (Ligustrum
vilgare); Sanddorn (Hippophae rhamnoides); Berberitze (Berberis vulgaris) anzupflanzen
Offentlich Flachen: Insgesamt sind auf der vorhandenen Streuobstwiese (Grundstiick Bruns
ca. 1500 m?) Erganzungpflanzungen von mind. drei Hochstammobstbdume je 100 m?
versiegelter Straflenflache vorzunehmen.

AuRerhalb der Geltungsbereiche | und Il gilt folgende Bestimmung zu

Nebengebduden: Gegeniliber dem Wohngebaude ist eine abweichende Firstrichtung des
Nebengebdudes mdglich, wenn es max. 2/3 der Lange des Wohngebé&udefirstes aufweist.

An Nebengebauden sind nur Garagen oder Carports zulassig. Diese diirfen keine Flachdacher
haben.
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VORPLANUNG
Objekt: Anderungen/Erganzungen:

zeiehning: | ageplan, Flur 8; Flurstiick 25/1,; 159; 160; 161; 163; 164;
165; 166; 187; 188;

168; 158; 169; 170; 399/33; 398/33
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