Hansestadt Osterburg (Altmark)

Satzung
Stand: Marz 20201

Bebauungsplan Nr. 8 [
"Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel" |

Nutzungskreuz

Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Voligeschosse

Bauweise

_"Héhe def—béulichen Knlagén

H max.Grundflachenzahl (GRZ)

Textliche Festsetzunge

D

n

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 6 und § 8 BauNVO)

[EZH]

Sondergebiet Einzelhandel — SO EINZELHANDEL -

dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben
Zentrenrelevanter Nahversorgung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs 3 Nr. 2 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

H max

Grundflachenzahl / GRZ - entsprechend Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Anzahl der Voll?eschosse; eingesmosﬁgl- entsprechend Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

max. Héhe der Gebdude lber den nichstgelegenen festgesetzten
Héhenbezugspunkt =12 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Bauweise, tberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

—

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache - éffentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fu®- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Stromleitung, oberirdisch (entsprechend Planeinschrieb)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Telekomleitung, unterirdisch (entsprechend Planeinschrieb)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitun% unterirdisch (entsprechend Planeinschrieb)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserleitung Gu3 175, unterirdisch (entsprechend Planeinschrieb)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

MaBRnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit dem Kennbuchstaben A oder B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - flachenhaft

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

g

Umgrenzungen von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

textliche Festsetzung

\42:63( 415/ 2049- 02 F 6 S
| 20.48-7274

Planzeichen ohne Normencharakter, die zum Verstandnis der Planung dienen

971 /48

*3—0’\* MaRangaben in Meter

Flursticke / Flurstucksnummern |
(zur besseren Lesbarkeit blau eingefarbt)
1
|
|

CC  Héhenpunkt aus der Vermessungs;unteriage ohne Bindungswirkung

| Abriss von Geb&uden (Bestand)

Neubau des Lebensmittelmarktes und Anlagen von Stellplatzen
Abbildung zur besseren Nachvollziehbarkeit der Festsetzung

Fahrbahnrand der B 189

20 m Abstand vom Fahrbahnrand Eer B 189 - "Bauverbot"
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG !

40 m Abstand vom Fahrbahnrand der B 189
"Zustimmungsbereich" nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG

Sichtdreieck

zu fallender Baum

@ Planexterner Abriss eines Geb4udeteiles an der Arendseer StraBe

Zur weiteren Kompensation des Ein%riﬂ‘es sollen in der Gemarkung Osterburg, Flur 11,
Flurstiicke 908/129 und 479/129 ein Teil des Geb&udekomplexes abgerissen und entsorgt
sowie die Grundfliche entsiegelt werden. Die betreffenden 3 Geb&dude besitzen eine
Grundflache von rund 700 m?. Bei allen Gebauden ist mit schadstoffhaltigen Materialien
(vornehmlich Asbest) zu rechnen.

Der Standort der EntsiegelungsmaBnahme ist nach der Umsetzung dauerhaft von einer neuen
Uberbauung freizuhalten. Dies ist durch einen stiddtebaulichen Vertrag sicherzustellen.

Hinweis zu Normen

Die im Bebauungsplan, seiner Begriindung und dem Umweltbericht, beigefiigten Anlagen, sonstige zum
Bebauungsplan erstellten Texte angegebenen Normen (z.B. DIN-Normen) oder technische Anleitungen
etc. kdnnen in der Verwaltung der planaufstellenden Kommune jederzeit wéhrend der Dienststunden
eingesehen werden. Die entsprechenden DIN-Normen kénnen kostenpfichtig beim Beuth Verlag, 10772
Berlin, bezogen werden.

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

&

&
&
&

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt. Die Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes

(vom Kunden einsehbar) darf maximal 1.300 gm betragen; davon bis zu zusammen 100 gm
Verkaufsflache fir Konzessionére fiir einen Bécker und einen Metzger. Dabei missen
mindestens 80 % der Verkaufsfliche das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheit- und Kérperpflegeartikel umfassen, die an Endverbraucher verkauft werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.v.m. § 11 Abs. 2 BauNVQ)

|

Die Uberschreitung der Grundfliche ist bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) fiir Anlagen
gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,8 zuldssig. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Die maximale H6he (Hmax) von Geb&uden und anderen baulichen Anlagen (Oberkante Dach)
darf maximal 44,0 m UDHHN 2016 ( 12 m Gebaudehdhe) betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVOQ)

Nebenanlagen, Stellpladtze, Zufahrten, Bewegungs- und Rangierflichen nach § 19 Abs. 4
BauNVO sind auch auBerhalb des Baufensters und der Flache fiir Nebenanlagen zulédssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festsetzungen auf Grundlage der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

&
&

Werbeanlagen fiir das SO-Einzelhandel sind nur in einem Abstand von mindestens 20m,
emessen vom duBeren Fahrbahnrand der B 189 zuldssig.

remdwerbung darf bis zu einem Abstand von 40m nicht errichtet werden.

Die Beleutung der Werbeanlagen darf nur in weiBem oder gelben Licht erfolgen.
Fluoeszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes und wechselndes Licht sind
unzuldssig (Leucht und Signalfarben (z.B. RAL Farben 1026, 2005, 2007, 3024, 3026) sind
nicht zuldssig.

Im SO-Einzelhandel ist auBerhalb des Zustimmungsbereiches nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG ein
be- oder durchleuchteter Werbepylon (ohne Wechsaellicht) von bis 7 m Hé6he und 4 m Breite
zuléssig. Die Werbeflache darf dabei fiir jede sichtbare Richtung Werbefelder von zusammen
ca. 10 gm umfassen. An Einfahrten zum SO-Einzelhandel sind auBerhalb des
Zustimmungsbereiches nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG Werbewegweiser mit einer Fldche von
0,50 m x 2,00 m zuldssig. Innerhalb des SO-Einzelhandel sind 2 x 3 Fahnenmasten mt Fahnen
in einer GréRe von jeweils 2 x 4 m zuldssig. Ergdnzende Werbeflachen an den Fassaden der
Gebédude bis zur Traufkante bzw. dem oberen Abschluss der Attika bleiben von dieser
Festsetzung unberiihrt.

Griinordnerische Festsetzungen

&

Auf der festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft mit dem Kennbuchstaben A - Gemarkung Osterburg, Flur 11, Flurstiick 977/47 - ist
zur Eingriinung des Sondergebiets eine 155 m lange und 10 m breite, 4-reihige
Gehdlzpflanzung mit Arten der Pflanzenliste A anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Je Pflanzreihe sind 8 GroRBbdume (Qualitdt: Hochstamm, 10-12 Stammumfang), 7 Heister
(Qualitat Heister, 0.B., 2xv., 100-150 cm) und 100 Strducher zu pflanzen, so dass sich eine
Gesamtanzahl an zu pflanzenden Gehélzen von 32 Hochstdmmen, 28 Heistern (Bdume = 60
Stck) und 400 Strauchern ergibt. Die einzelnen Baumarten sind auf Hochstdmme bzw. Heister
variabel aufzuteilen. Nach Herstellung der Pflanzung gilt eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1
Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Im Anschluss daran ist die Pflanzung
gem. § 9 .1 Nr. 25a BauGB dauerhaft zu p%egen und zu erhalten.

Pflanzung A 2 - Bepflanzung der Grinflichen des Sondergebiets mit 7 heimischen Bdumen

Zur Eingrinung der Verkehrs- und Parkflichen des Sondergebiets Einzelhandel erfolgt in der
Gemarkung Osterburg, Flur 11, auf den Flurstlicke 971/48, 974/48 und 977/47 die
Bepflanzung mit 7 heimischen Badumen (Qualitdt Hochstamm,3xv., 16/18 cm) der Pflanzenliste
C. Nach Herstellung der Pflanzung gilt eine 5-jdhrige Gewdhrleistungsfrist (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Im Anschluss daran ist die Pflanzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung B - Pflanzung von Strauchhecken auf insgesamt 729 m?

Zur Eingriinung der Verkehrs- und Parkflichen des Sondergebiets Einzelhandel - Gemarkung
Osterburg, Flur 11, Flurstiicke 971/48, 974/48 und 977/47 ist je Meter Pflanzreihe 1 Strauch
(Qualitét: verpfl. Strauch, 3-4 Triebe, 60-100 cm) zu pflanzen. Nach Herstellung der Pflanzung
git eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege). Im Anschluss daran ist die Pflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Ergibt die Multiplikation keine Ganzzahl, ist auf die jeweils ndchsthéhere Baumanzahl
aufzurunden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)."

Pflanzenliste A: Pflanzenliste B:
Stréucher:

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Haselnuss Coryllus avellana
HundsroseRosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus

Gem. HartriegelCornus sanguinea
Gem. Schneeball Viburnus opulus
Weildorn  Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Haselnuss Coryllus avellana
HundsroseRosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus

Gem. HartriegelCornus sanguinea
Gem. Schneeball Viburnus opulus
WeiRdorn  Crataegus monogyna

Bédume: Pflanzenliste C:
Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
EberescheSorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Feld-UlmeUlmus campestris

Feld-Ahorn  Acer campestre
Feld-UlmeUlmus campestris
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Die Durchfilhrung der KompensationsmaBnahmen ,Pflanzung A“, ,Pflanzung B*, ,Pflanzung
A2" sind spédtestens eine Pflanzperiode nach Errichtung des Sondergebietes durchzufiihren.
Der UNB ist der Abschluss der Pflanzungen anzuzeigen.

Biotopschutz

Die zu erhaltenden Bdume sind wéhrend und nach den Bauarbeiten vor Beeintrdchtigungen
aller Art zu schiitzen.

Artenschutz
CEF-MaRnahme 1 — Anlage von Ersatzniststétten (CEF 1)

Fir den Revierverlust der 2 Brutvogelarten Kohimeise (1 BP) und Star (1 BP) sind
bauvorgezogene CEF-MaBnahmen in Form des Anbringens von Nisthilfen in funktionalem
Zusammenhang zum Eingriffsort anzubringen. Je betroffenem Brutpaar sind 2 Nisthilfen
anzubringen.

CEF-MaBnahme 2 - Ersatzquartiere Fledermause

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden ist eine Fallbegleitung vorzusehen.
Durch einen Fachgutachter ist der Baum von einer Fallung hinsichtlich eines Besatzes

an Fledermédusen zu untersuchen. Bei Nachweisen sind Tiere artgerecht zu bergen und

in geeignete Ersatzquartiere zu verbringen.

Montage von 8 Fledermauskésten (Ansatz: 3 Kdsten Baum-Nr. 52, 5 Késten Baum-Nr. 51)
(Fa. Hasselfeldt o. glw.) an Bdumen oder Geb&uden des B-Plangebiets.

Bauzeitenregelung — V/M 1

Um Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG (= Tétung und Stérung von
Tieren) zu vermeiden sind FéllmaBnahmen nur auRerhalb der Brutzeit vom 1. Marz bis 30.
September durchzufiihren. Demnach sind die Fall- und Rodungsarbeiten nur im Zeitraum
01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.

Eremit— V/M 3

Vorkommen / Beeintrédchtigung: Verlust von potentiellen Habitatflichen in der Linde Nr. 51.
KontrollmaBnahme: Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden
ist von einer Fallung eine Kontrolluntersuchung durch einen Fachgutachter durchzufiihren.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in Kraft getreten am 21.11.2017

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(GVBI. | S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA S. 660)

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groRfkichiger Einzelhandel" in der Hansestadt Osterburg (Atmark) wurde am .............
gemdll § 10 Absatz 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groRfkichiger Einzelhandel* in der Hansestadt
Osterburg (Altmark) einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden im Rathaus der Hansestadt
Osterburg (Altmark) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.

3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Nachrichtliche Ubernahme

Avacon Netz GmbH

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groRfléachiger Einzelhandel* befindet sich innerhalb der
Leitungsschutzbereiche unserer Fernmeldeleitungen.

Hinweise:
Fir unsere sich innerhalb des Planungsgebietes befindlichen Fernmeldekabel bendtigen wir einen

Schutzbereich von je 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachsen. Uber und unter der
Fernmeldekabel bené&tigen wir einen Schutzbereich von je 1,00 m.

Innerhalb dieser Schutzstreifen dirfen ohne vorherige Abstimmung mit uns ber dem vorhandenen
Geléndeniveau nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es dilirfen keine Abgrabungen oder
Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.

MaRnahmen, die den Bestand oder den Betrieb der Fernmeldekabel beeintrdchtigen oder gefahrden
kénnten, sind innerhalb der Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Fernmeldekabel haben héchste
Bedeutung und sind damit in ihrem Bestand und Betrieb auch zukiinftig konsequent und ohne
Einschréankungen zu gewdhrleisten.

Ferner diirfen in den Leitungsschutzbereichen unserer Fernmeldekabel keine tiefwurzelnden Badume und
Straucher angepflanzt werden.

Falls unsere Fernmeldekabel durch I|hre MaBnahme gesichert oder umgelegt werden miissen
beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfiir durch den Verursacher zu tragen sind. Erdarbeiten in
den Leitungsschutzbereichen dirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung
durch unseren Mitarbeiter ausgefiihrt werden.

Kampfmittel

Sollten dennoch bei kiinftigen Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist gemaR der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 20.04.2015 dies unverzlglich der zusténdigen Sicherheitsbehérde oder einer nahe
gelegenen Polizeidienststelle anzuzeigen.

Entsprechend KampfM-GAVO ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren, ihre Lage zu
veréndern oder in Besitz zu nehmen. Es ist ferner verboten, Fldchen, auf denen Kampfmittel
entdeckt worden sind, zu betreten oder Anlagen oder Vorrichtungen zur Kennzeichnung von
Gefahrenbereichen im Sinne der KampfM-GAVO zu beschadigen, unwirksam zu machen oder
ohne Zustimmung der zusténdigen Sicherheitsbeh&rde zu beseitigen.

Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
Archédologische Belange

Es bestehen keine grundsétzlichen Einwédnde gegen das geplante Vorhaben. Das Vorhaben befindet
sich jedoch im Bereich eines archdologischen Denkmals (Ortsakte Osterburg, Fpl. 81: mittelalterliche
Siedlung, siehe Anlage 1, blaue Schraffur). Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des
Vorhabens in archéologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus archédologischer Sicht kann
dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gem. § 14 (9) DenkmSchG LSA durch
Nebenbestimmungen gewdhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundérerhaltung). Die archéologische Dokumentation
kann baubegleitend erfolgen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zustidndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde abzusprechen (§ 14 (2) DenkmSchG LSA).

Die bauausfiihrenden Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind
Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu lassen®. Innerhalb dieses Zeitraumes wird liber die weitere Vorgehensweis entschieden.
Im Ubrigen wird darum gebeten, auf die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG
LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen § 14 (9).

LandesstraBenbaubehérde

Die verkehrliche ErschlieBung (Zufahrt) in der Krumker StraBe muss einen Abstand von mindestens 40
m, gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand der B 189 betragen.

Solite sich spater zeigen, dass aufgrund des geplanten Bauvorhabens auf der BundesstraRe
verkehrsregelnde MaRBnahmen (Verkehrszeichen, Ampelanlagen oder Fahrbahnmarkierungen usw.)
erforderlich werden, so hat die Hansestadt Osterburg (Baulasttréger der Krumker Strae) die hierfiir
entstehenden Kosten zu tragen.

Werbung darf nur in einem Abstand von mindestes 20m, gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand der B
189 errichtet werden. Fremdwerbung darf bis zu einem Abstand von 40 m nicht errichtet werden.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen sowie die Beleuchtung des Marktes ist so abzustimmen, dass
Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden und der Durchgangsverkehr nicht gefdhrdet wird.

Solite die BundesstraRe im Zuge der Realisierung durch das o.g. vorhaben verschmutzt werden, ist die
Bereinigung umgehend vorzunehmen.

Fur die geplante Neuanlage des Radweges entlang der B 189 ist gemdR Planung ausreichend Platz
verblieben, auch um die Anbindung an den Bestandsradweg sicherzustellen.

Verfahrensvermerke Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel" Hansestadt Osterburg (Altmark)
Aufstellungsbeschluss/ Bekanntmachung

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark) hat in seiner Sitzung am 15.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 .Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel" in der Hansestadt Osterburg (Altmark) beschlossen. Der Beschluss Nr. 1//2018/350 wurde am
31.03.2018 im Mitteilungs- und Amtsblatt Nr. 4/2018 der Hansestadt Osterburg &ffentlich bekannt gemacht.

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark) hat in seiner Sitzung am 21.03.2019 die Ergdnzung des
Aufstellungsbeschlusses Nr.11/2018/350 des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in der Hansestadt Osterburg
(Altmark) beschlossen. Der Beschluss Nr. [/2019//488 wurde am 27.04.2019 im Mitteilungs- und Amtsblatt Nr. 7/2019 der Hansestadt
Osterburg 6ffentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem#R § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte durch eine éffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit
vom 08.07.2019 bis einschlieBlich 30.08.2019 in der Stadtverwaltung Osterburg, Erst-Thélmann-StraBe 10, 39606 Osterburg.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 29.06.2019 im Mitteilungs- und Amtsblatt Nr. 10+11/2019 der Hansestadt Osterburg &ffentlich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Tragerbeteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat (iber den Zeitraum von einem Monat nach Eingang der
Planunterlagen (Anschreiben vom 12.06.2019) stattgefunden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel” in der Hansestadt Osterburg (Altmark) wurde ausgearbeitet von: Thomas
Jansen, Ortsplanung, Siedlung 3. 16909 Heiligengrabe / OT Blumenthal (Vorentwurf, Entwurf) und Stadt und Land Planungsgeselischaft mbH,
HauptstraBe 26, 39596 Hohenberg- Krusemark (Satzung) < 4t ;nd Land '

sallechaft mhH

Hohenberg-Krusemark, den .02 294/( Oh€ T?(i’f‘f?’nrus.;mauk :

Beschluss des Entwurfes und 6ffentliche Bekanntmachung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel" in der Hansestadt Osterburg (Altmark), Stand November
2019, wurde vom Stadtrat der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg am 04.02.2020 mit Beschluss Nr. 11//2019/086 gebilligt und zur
éffentlichen Auslegung beschlossen. Die Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung erfoigte am 29.02.2020 im Mitteilungs- und Amtsblatt
Nr. 03/2020 der Hansestadt Osterburg. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sondergebiet groRfldchiger Einzelhandel* in der Hansestadt
Osterburg (Altmark) hat geméR § 3 Absatz 2 in der Zeit vom 09.03.2020 bis einschlieBlich 09.04.2020 in der Stadtverwaltung Osterburg,
Ernst-Thalmann-StraBe 10, 39606 Osterburg zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange

Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom 09.03.2020
innerhalb eines Monats zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gepriift. Der

Stadtrat der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark) hat in der &ffentlichen Sitzung am 25.05.2021 die vorgebrachten
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und das Abwigungsergebnis
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beschlossen. AL “lr O\
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Osterburg, den DG O3 204 Birgermeister
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Birgermeister

Satzungsbeschluss

Osterburg, den OGO} - RO A /(S_)

Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,.Sondergebiet groRfla
............. zur Genehmigung eingereicht.

Der Landkreis Stendal hat den Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel" in der Hansestadt Osterburg (Altmark) mit
Bescheid vom ............... , gemaR § 10 Absatz 2 BauGB, genehmigt.

Stendal, den Genehmigungsbehdrde
Ausfertigungsvermerk /a7 SN \
/ U 7\

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groBﬂﬂ’qliiéer Einzelhand&‘ in dof nsestadt Osterburg (Altmark) bestehend aus Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen (Teil A) sowie der Beb@ndung .3i_ﬁ§chué[§jjch Umﬁ}e bericht (Teil B) wird/hiermit ausgefertigt.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groBflichiger Einzelhandel” in der Hansestadt Osterburg (Altmark) istam .............. rechtswirksam geworden.
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