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1 | Einflihrung

1.1. Vorbemerkung

Die Hansestadt Osterburg erfiillt mit der Vorlage des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungsKonzeptes (ISEK) eine Voraussetzung zur weiteren Teilnahme an der Stadtebau-
férderung und der Forderung zur Entwicklung des landlichen Raumes entsprechend den
Festlegungen der Férdermittelgeber.

Andererseits betrachtet dieses ISEK als gemeindliches Entwicklungskonzept erstmals die
Einheitsgemeinde insgesamt und

zeigt den Stand der bisherigen Entwicklung und benennt die Ergebnisse;

formuliert Leitlinien und Handlungsfelder der stadtebaulichen Entwicklung bis zum
Jahr 2030 und darlber hinaus;

stellt fir die Hansestadt Osterburg die strategischen Zielsetzungen als Grundlage
des Handelns von Politik und Verwaltung zusammen;

verfolgt einen integrierten Ansatz, ersetzt aber keine fachspezifischen oder teil-
raumlichen Konzepte;

bestimmt den Rahmen und zeigt Synergien.

Bestandteile dieses Konzeptes sind die Formulierung gebietsbezogener Ziele fir raumlich
abgegrenzte Bereiche der Kernstadt Osterburg, fir aul’erhalb dieser Gebiete gelegene
Stadtgebiete und fiir die einzelnen Ortsteile.

Seit mehr als 25 Jahren stellt sich die Hansestadt Osterburg offensiv den Herausfor-
derungen und nutzt die Chancen, die ausgehend von der politischen Wende des Jahres
1989, auch mit ihrer stadtebaulichen Entwicklung im Zusammenhang stehen.

Von Beginn an standen die ,Sanierung der Altstadt* und seit 2002 der ,Stadtumbau® des
Neubau- und Altheubaugebietes ,Golle" im Vordergrund.

In den ehemals selbstandigen Ortsteilen der Einheitsgemeinde wurden im Zuge der Dorf-
entwicklungs- und Dorferneuerungsprogrammen die Wohn-, Arbeits- und Lebensbedin-
gungen der Einwohnerinnen und Einwohner verbessert.

In der Gesamtheit von Kernstadt und Ortsteilen ist daher grundsatzlich eine aufllerst
positive Bilanz zu verzeichnen, wenngleich die Entwicklung in den einzelnen Ortsteilen
differenziert verlaufen ist.

In der strukturschwachen Region ,Altmark“ gelegen, konnte die Hansestadt trotz aller
Initiativen den seit 1990 zu verzeichnenden Einwohnerriickgang bisher nicht vollstandig
stoppen. Allerdings verstarken sich die Anzeichen einer Trendwende wie z.B. leicht
ansteigende Geburtenzahlen und deutlich weniger Wegzlige.

Insofern wird mittelfristig eine Verstetigung der gegenwartigen Einwohnerzahl von ca.
10.000 Einwohner bis 2030 fiir méglich gehalten und entsprechende Investitionen und
Vorhaben geplant.

Die Hansestadt sieht auch Chancen, dass sich mit der Nordverlangerung der Bundes-
autobahn BAB 14 die wirtschaftliche Basis durch Neuansiedlungen in der Gemarkung
Osterburg verbessert und sich dies positiv auf die Einwohnerentwicklung und die
Wirtschaftskraft auswirken kann.
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Das ISEK 2030 schreibt das ausschlieBlich auf die Ortschaft Stadt Osterburg bezogene
integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2002 fort. Die seinerzeit ent-
wickelten Leitlinien waren Grundlage fir die Aufnahme von zwei Stadtgebieten mit
besonderer Prioritat in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau Ost*:

I Sanierungs- und Fordergebiet ,Altstadt
I Férdergebiet ,Golle und Altneubaugebiet*

In beiden Stadtgebieten wurden in den vergangenen Jahren mit Bau- und Ordnungs-
maflnahmen Verbesserungen erreicht und zusatzlich mit dem Abbruch und Rickbau von
Wohnungen im Gebiet ,Golle” der strukturelle Leerstand in der Gesamtstadt vermindert.

Als ein Ergebnis des ISEK 2030 wird die
B ,sidiche Altstadt"

ebenfalls als Stadtgebiet mit besonderer Prioritat ausgewiesen und die Einbeziehung in die
Stadtebauférderung beantragt.

Im ISEK 2030 werden dariiber hinaus ausgehend von der Bestandserfassung und -bewer-
tung Vorhaben benannt, die die Einheitsgemeinde starken und den Bewohnern, den Ein-
richtungen und den Unternehmen nutzen werden:

die Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und Lebensbedingungen,

die Verbesserung der Rahmenbedingungen flr die Wirtschaft und Landwirtschaft,
der weitere Ausbau der Verkehrsinfrastruktur,

die Verbesserung der gemeindlichen Einrichtungen, der Sport- und Freizeitanlagen,
die Verminderung des Leerstands

der Umweltschutz und

die energetische Erneuerung.

Die Entwicklungsstrategien der Gemeinde kénnen nur im Konsens aller Beteiligten
hinsichtlich der Einschatzungen zur kinftigen Entwicklung und der daraus abzuleitenden
MafRnahmen und im Kontext mit dem Umfeld formuliert werden. Insofern wurden Ziele des
Landesentwicklungsplans (LEP 2010 LSA), des regionalen Entwicklungsplans ,Altmark*
und der Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Stendal berlicksichtigt, soweit sie
fir die mit diesem Konzept beabsichtigten Vorhaben von Bedeutung sind.

Im Ergebnis spiegelt das ISEK 2030 die engagierten und ehrgeizigen Ziele der Einheits-
gemeinde Hansestadt Osterburg wieder. Es soll ein praktikables, auf einen Zeithorizont von
etwa 15 Jahren angelegtes Planungsinstrument sein, dessen Umsetzung groRes Engage-
ment aller Beteiligten und die finanzielle Unterstiitzung des Bundes und des Landes im
Rahmen unterschiedlichster Programme erfordern wird.

B Die Vorhaben umfassen inhaltlich und finanziell einen weiten Rahmen. Sie tragen
alle zur Entwicklung der Einheitsgemeinde bei und entsprechen den Zielen des
Bundes und des Landes zur Entwicklung des landlichen Raumes.

B An dieser Entwicklung sollen alle Ortsteile der Hansestadt teilhaben.

Mittelfristig kann die Gemeinde jahrlich ca. 0,5 Mio. € Eigenmittel in die Gemeindeent-
wicklung investieren.
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1.2. Methodik

Das ISEK 2030 wurde fachlich vom Bauamt unter Einbeziehung eines externen Planungs-
blros erarbeitet. Von einer Arbeitsgruppe, bestehend aus dem Birgermeister, den
Geschaftsfihrern der Wohnungsunternehmen und den Leiterinnen / Leitern der Fachamter
der Stadtverwaltung sowie Fachleuten (z.B. fir die energetische Erneuerung) oder
Beteiligten firr Einzelthemen (z.B. Sanierungstrager BIG-Stadtebau, Stadtwerke Osterburg)
wurde die Konzepterarbeitung begleitet und gesteuert.

Angaben der Stadtverwaltung lieferten die Basis fiir die Bestandserfassung und -bewer-
tung. Parallel wurden alle Wohngebaude und StralRen hinsichtlich des Sanierungs- bzw.
Ausbaustandards sowie die Gesamtsituation in jedem Ortsteil Ort fiir Ort erfasst.

Ausgangspunkt fir die Erarbeitung des ISEK 2030 waren die Formulierung eines Leitbildes
und von Handlungsfeldern fiir die Gemeindeentwicklung. Im Ergebnis mehrerer Bera-
tungen und Erérterungen wurden die zentralen Aussagen der kinftigen Entwicklung
herausgearbeitet, in Arbeitsschritten prazisiert und mit konkreten Manahmen untersetzt.

Im weiteren Verfahren standen die Zwischenergebnisse und erste Projektskizzen im Mittel-
punkt von offentlichen Sitzungen der Ortschaftsrate und des Stadtrates. In den Diskus-
sionen vorgebrachte Anregungen und Hinweise erganzten die Ideen.

Ohne die Zuarbeit aus den Ortschaften ware es unmoglich gewesen, die teilweise sehr
speziellen Projektideen zusammenzutragen und damit maRgeschneiderte Losungen flr
jede Ortschaft und jeden Ortsteil unter Berlicksichtigung der gemeindlichen Entwicklungs-
ziele zu erreichen.

In Einzelgesprachen mit Anwohnern wahrend der Bestandserfassung wurde die Zielset-
zung des Konzeptes erldutert. Von den Anwohnern vorgebrachte Hinweise, Anregungen
und auch Kritiken an bestehenden Missstanden, konnten direkt in die Erarbeitung des
Konzeptes einfliel3en.

Die prazisierten Projekte wurden nochmals in der bereits genannten Arbeitsgruppe erortert.
Die ersten Kostenschatzungen zeigten, dass die Hansestadt allein nicht in der Lage sein
wird, die engagierten und ehrgeizigen Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung
umzusetzen, sondern dazu weiter in Forderprogramme eingebunden werden muss.

Entsprechend der Beratungsfolge wurde der Beschlussvorschlag in den zustandigen
Ausschiisse beraten, bevor der Stadtrat das ISEK 2030 der Einheitsgemeinde Stadt
Osterburg am 15.06.2017 beschlossen hat.

Aktuelle Entwicklungen erforderten es bereits 2017, weitere Vorhaben in das ISEK 2030
einzubinden. Der entsprechende Beschlussvorschlag wurde vom Stadtrat am 09.11.2017
beschlossen.

In Vorbereitung der Programmanmeldung 2018 der Stadtebauférderung zum 30.11.2017
erfolgten Abstimmungen mit dem Férdermittelgeber.

Das ISEK 2030 wurde zum Jahresanfang 2018 fertiggestellt.

Allen Beteiligten, Ideen- und Hinweisgebern aber auch den kritischen Stimmen wird fur die
konstruktive Zusammenarbeit gedankt.
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1.3. Beschluss
Am 15.06.2017 hat der Stadtrat

I die thematische Bestandsanalyse, die ausgewiesenen Starken, Schwéachen und
Prognosen sowie die Leitlinien, Ziele und Handlungsfelder fir die Einheitsgemeinde
insgesamt und flr die einzelnen Ortsteile gebilligt

I das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) beschlossen mit den Zielsetzun-
gen und Vorhaben:

e  Weiterfiuhrung und Abschlul der stadtebaulichen Sanierungs- und Entwick-
lungsmalRnahme ,Altstadt® des Ortsteiles Stadt Osterburg mit den genannten
Vorhaben;

o  Weiterfiihrung der Stadtumbaumaflnahmen in den bereits bestehenden Stadt-
umbaugebieten ,Golle / Altneubaugebiet® sowie ,Altstadt® des Ortsteiles Stadt
Osterburg mit den genannten Vorhaben;

e Festlegung des Gebiets ,Sudliche Altstadt® des Ortsteiles Stadt Osterburg als
Fordergebiet fir Stadtumbaumalnahmen mit den genannten Vorhaben;

e Umsetzung der genannten Vorhaben in allen Ortschaften und Ortsteilen im
Rahmen der Entwicklung des landlichen Raumes,

e  Fortfihrung und Anwendung der in den Dorferneuerungs- bzw. Dorfentwick-
lungsplanungen der einzelnen Ortsteile formulierten Ziele fur die duRere Ge-
staltung fur Gebaude und bauliche Anlagen.

1.4. Rechtswirkungen

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept - ISEK - ist eine sonstige stadtebau-
liche Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) und findet seine
Rechtsgrundlage in § 171 b BauGB.

Damit zahlt das ISEK zu den informellen Planungen.

Es dokumentiert Entwicklungsvorstellungen, prazisiert Zielsetzungen und nennt konkrete
MaRnahmen. Es I0st jedoch keine unmittelbaren und rechtlichen Wirkungen aus.

Das Konzept ist keine Rechtsnorm, Dritte kdnnen aus diesem Konzept keine eigenen
Rechte ableiten.

Die Handlungsfahigkeit von Eigentiimern und Mietern wird nicht eingeschrankt.

In diesem Konzept sind gleichwohl Zielsetzungen und Angebote formuliert, auf deren
Grundlage und mit Bezug auf dieses Konzept Eigentimer Antrage auf Forderung bei den
Fordermittelgebern im Rahmen unterschiedlicher Férderprogramme stellen kénnen, aber
ohne Rechtsanspruch auf Bewilligung von Foérdermitteln.

Das ISEK ist damit ein wesentliches Bindeglied zwischen Antragsteller und Férdermittelgeber.
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2 | Leitbild

Die Hansestadt Osterburg wird sich als attraktiver Standort in einer
Naturlandschaft zwischen Metropolen weiter profilieren.

,»Wir leben Land!“

Das heisst nicht hinterm Mond, sondern auf der Sonnenseite!

Osterburg plus ,,Sieben auf einen Streich®.

Der ,funktionierende® landliche Raum ist eine lebenswerte Alternative zum Ballungs-
raum.

Die vorschulische Betreuung ist wohnortnah gesichert und die schulische Bildung
ist bis zum Abitur moglich.

Die Versorgungs- und Betreuungsangebote fiir Familien sowie fiir altere, kranke und
behinderte Mitbirgerinnen und Mitblrger sind auf allen Ebenen vorhanden.

Die arztliche Grundversorgung und die Angebote der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
sind gesichert.

Glinstige Mieten und Baulandpreise sowie ein differenziertes Wohnungs- und
Grundstiicksangebot bieten Chancen auf Einwohnerzuzug und Eigentumsbildung.

Die BAB A14 verbessert die Anbindung an die Metropolregionen und in Verbindung
mit dem ,schnellen” Internet steigen die Chancen fiir Gewerbeansiedlungen und
neue Arbeitsplatzangebote.

Das Miteinander, das ,sich kennen“, das Leben in Uberschaubaren Strukturen sind
als zunehmend anerkannte und wichtige Werte vorhanden.

Es ist Ziel der Gemeindeentwicklung:

den Bevdlkerungsriickgang zu stoppen,

die Hansestadt als Gesamtheit nachhaltig und effizient zu entwickeln,

die Stadt und die Dorfer in ihrer jeweiligen Auspragung zu erhalten und zu starken,

alle Sozialschichten, Altersgruppen und auslandischen Mitbewohner in den Entwick-
lungsprozess einzubeziehen, zur aktiven Mitarbeit aufzufordern und diesen Prozess
transparent und nachvollziehbar zu gestalten.
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Das ISEK 2030 der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg weist die folgenden Handlungs-
felder unter der Dachmarke ,Wir leben Land!” als die zentralen Punkte der gemeindlichen
Entwicklung aus:

Bevodlkerungsentwicklung

Die Voraussetzungen fir Einwohnerzuzug standig zu verbessern hat oberste Prio-
ritat. Dieses Ziel ist als Grundlage jeder Entscheidung auf jeder Ebene vorgegeben
(Stadt- und Ortschaftsrate, Fachamter, Planung, Marketing, Flachenmanagement)
und Mal3stab fir die Vorhaben dieses Konzeptes.

- Verkehrsinfrastruktur
Die Erneuerung der Verkehrsinfrastruktur hat Prioritat und wird fortgesetzt mit dem
Ausbau von Stralten, Geh- und Radwegen, der StralRenbeleuchtung und der Ober-
flachenentwasserung.
Dies wird die Erreichbarkeit aller Ortsteile verbessern fir alle Nutzergruppen in den
Bereichen OPNV, Individualverkehr, Radverkehr und fuBBlaufiger Verkehr.

Der OPNYV dient der Entwicklung des landlichen Raumes. Die Angebote sind aus-
zubauen und an die sich verandernden Anforderungen einer alter werdenden
Gesellschaft anzupassen.

- Offentliche Daseinsvorsorge
Eine gesicherte offentliche Daseinsvorsorge ist Grundlage der Gemeindeentwicklung.
Die Angebote und Einrichtungen werden erhalten und verbessert fur alle Benutzer-
und Altersgruppen.

Bildung und Betreuung sind die Handlungsschwerpunkte.

Defizite bei Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge zwischen den Ortstei-
len werden abgebaut. Die ,Erweiterung in der Flache® ist mit kleinteiligen Strukturen
in mehreren Ortsteilen beabsichtigt.

Das Angebot der medizinischen Versorgung ist zu erhalten und soll entsprechend
den Anforderungen zielgerichtet ausgebaut werden.

Die Grundversorgung im Bereich des Handels- und Dienstleistungssektors ist in der
Stadt Osterburg zu erhalten und in den Dérfern mit mobilen Angeboten zu verbes-
sern.

- Wirtschaft und Landwirtschaft
Landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe, Dienstleister und die in sonstiger Art
und Weise tatigen Unternehmen werden unterstiitzt bei der Schaffung von Arbeits-
platzen, insbesondere bei nachhaltigen, umweltgerechten und ressourcenschonen-
den Vorhaben.

Zur Starkung der Einheitsgemeinde sind Flurneuordnungsverfahren durchzufihren,
bestehende gewerblich und landwirtschaftlich genutzte Flachen zu optimieren hin-
sichtlich Anbindung und Auslastung.

Im Zusammenhang mit der kinftigen BAB A14 sind neue Gewerbeflachen in der
Gemarkung zu erschliefden.
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B Uumweltschutz
MaRnahmen des Brand- und Katastrophenschutzes, zur Erhaltung und Pflege von
Natur und Landschaft sowie zur Gestaltung der Energiewende fiir eine energie-
autarke Kommune sind feste Bestandteile der Gemeindeentwicklung.

Die Strukturen der Freiwilligen Feuerwehren vor Ort sind zu sichern und zu optimie-
ren.

- Baustruktur und Bausubstanz
Der Gebaudebestand soll weiter nachhaltig und energetisch erneuert werden.
Dabei sind die typischen Ortsbilder und Gestaltungstraditionen zu erhalten.

Leerstande sollen abgebaut werden durch Sanierung, Riickbau oder Abbruch.

Das Wohnungsangebot ist mit einem kiinftigen Anforderungen entsprechenden
Umbau des Mietwohnungsbestandes insbesondere im Bereich ,Golle und Altneu-
baugebiet® zu verbessern.

Standorte fiir Eigenheime sind in den OT Osterburg, Flessau und Rossau zu er-
schlieflen sowie in allen Ortsteilen im Zuge der Innenentwicklung oder als Bau-
lickenschliefungen mdglich.

Die Eigentumsquote sowie die Anteile barrierearmer und barrierefreier Wohnungen
sind zu erhéhen.

Forderschwerpunkte sind in allen Dorfern die Ortskerne und in der Stadt Osterburg
die Férdergebiete im Rahmen stadtebaulicher Gesamtmalinahmen “Altstadt”, “Golle
und Altneubaugebiet” sowie “Sidliche Altstadt”.

- Sport, Freizeit und Tourismus
Das Vereinswesen vor Ort ist zu starken.

Die Sportstatten und die dazugehtérenden Gebaude und Anlagen sind fiir alle Alters-
gruppen zu erhalten, auszubauen und den Bedlrfnissen einer alter werdenden
Bevdlkerung anzupassen.

Ein Marketing- und Tourismuskonzept unter der Dachmarke ,Wir leben Land!* unter
Einbeziehung aller Ortsteile der Hansestadt wird als notwendig erachtet.

Fir diese gemeinsame Strategie sollen der Wassertourismus entlang der Biese, das
Radwegenetz, die Kultur- und Freizeiteinrichtungen, die Bestandteile der Landesi-
nitiative ,Gartentraume” und die in den Ortsteilen befindlichen Angebote, die Guts-
hauser, Schiésser und Parkanlagen gesichert, erneuert und erweitert werden.

Der (Uber-)regionale Bekanntheitsgrad und die Wirksamkeit sollen durch Kooperatio-
nen, Netzwerke und die Teilnahme an Initiativen und Projekten des Landkreises und
des Landes erhoht werden.
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Die Einheitsgemeinde

3 m Hansestadt Osterburg (Altmark)

3.1. Lage im Raum und Struktur

Die Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark) liegt Landkreis Stendal des Bundes-
landes Sachsen-Anhalt, nordlich der Kreisstadt Stendal im Landschaftsraum der Altmark am
Rand des Urstromtales der Elbe. Administratives Zentrum ist die Stadt Osterburg mit Gber-
ortlichen Versorgungsfunktionen auf den Gebieten des Handels, der Kultur, der Bildung

und der Dienstleistungen flr ein Einzugsgebiet von ~11.500 Menschen.

Gladigau

Krevese Kiinigsmark
Meseberg
Osterburg
Rossau
Diisedau
Walsleben
Flessau
Erxleben
Baller-
stedt

Grafik 3.1. — Struktur der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark)

Quelle: www.osterburg.de

Die Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg ist in Ortschaften und Ortsteile gegliedert
Zur Einheitsgemeinde gehoéren nachstehende 11 Ortschaften mit 31 Ortsteilen (OT):

Ortschaft

Ortsteil

Ballerstedt (2 OT)

Ballerstedt, Klein Ballerstedt

Dusedau (2 OT)

Disedau, Calberwisch

Erxleben (2 OT)

Erxleben, Polkau

Flessau, Natterheide, Ronnebeck, Storbeck, Wollenrade

|
|
Flessau (5 OT) ‘
Gladigau (3 OT) |

Gladigau, Orpensdorf, Schmersau

Kdénigsmark (4 OT)

Kdénigsmark (mit Wohnplatz Packebusch), Rengerslage,
Wasmerslage, Wolterslage (mit den Wohnplatzen Blankensee
und Rethhausen)

Krevese (4 OT) ‘

Dequede, Krevese, Polkern, Réthenberg

Meseberg (1 OT)

Meseberg mit den Wohnplatzen Berken, Lindenhof, Kattwinkel,
Meierbusch, Ottos Hof 1 und 2 und Wenddorf

Stadt Osterburg (4 OT) |

Stadt Osterburg, Dobbrun, Krumke, Zedau

Rossau (2 OT) ‘

Rossau mit Klein Rossau, Schliecksdorf

Walsleben (2 OT) |

Walsleben, Uchtenhagen

Tabelle 3.1.— Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg — Ortschaften und Ortsteile

Quelle: www.osterburg.de
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Die Einwohnerzahl hat sich seit 1990 verringert durch Wanderungsverluste und eine nega-
tive natirliche Bevolkerungsentwicklung. Zum Zeitpunkt der Bearbeitung dieses Konzeptes
im Jahr 2014 lebten in der Einheitsgemeinde 10.398 Einwohner.

Zum 31.12.2017 waren es 10 106 Einwohner.

Aufgrund der Kreis- und Gebietsreform 1994 verlor Osterburg den Status einer Kreisstadt.
Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Stadt entsprechend der Gliederung zur Regional-
struktur als Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums ausgewiesen.

Die Hansestadt Osterburg liegt direkt an der B 189 zwischen Stendal und Wittenberge. Zur
Landeshauptstadt Magdeburg sind es ca. 90 km in sudlicher Richtung.

Nach Fertigstellung der BAB A 14 Magdeburg - Schwerin - Wismar und der Lage an der
internationalen Verkehrsachse Prag-Dresden-Leipzig-Magdeburg-Wismar/Rostock werden
sich die Rahmenbedingungen der gemeindlichen Entwicklung verandern. Die in diesem
Konzept formulierten Zielsetzungen und Vorhaben gehen von einer durchgehenden Auto-
bahnverbindung ab ca. 2022 aus.

Uber die Strecke Magdeburg-Stendal-Wittenberge ist die Stadt an das Schienennetz der
Deutschen Bahn AG angebunden.

Die zentrale Bushaltestelle wurde im unmittelbaren Bahnhofsumfeld neu errichtet. Das Fahr-
gastaufkommen resultiert aus dem Uberland- und Schulbusverkehr. Ein separater Stadt-
busverkehr existiert nicht.

Die Biese ist nicht schiffbar. Hafenanlagen bestehen dementsprechend nicht.

Zum Verkehrslandeplatz Stendal-Borstel (Flughafen) und zum Elbe-Hafen Wittenberge be-
tragen die Entfernungen ca. 20 bzw. ca. 25 km.

Rostock Wismar Schwerin

Hamburg

Wittenberge

Hansestadt
Osterburg

mit Gewerbegebiet
direkt an der Abfahrt (in Planung)

Berlin

Hannover

Magdeburg

Halle Leipzig Dresden

Grafik 3.2. — Verkehrsanbindung der Hansestadt Osterburg
Quelle: www.osterburg.de
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Von den Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, der Freizeit und des Tourismus
sind besonders hervorzuheben die Kreisbibliothek, das Heimatmuseum, die Musikschule
sowie die Tatsache, dass die Stadt Uiber alle Schulformen und eine Landessportschule
verfiigt. Daneben gibt es Alleinstellungsmerkmale wie das Flussschwimmbad an der Biese,
die Feldsteinkirchen in allen Ortsteilen, den Park und das Schloss Krumke - einer der 40
Parks des Projektes "Gartentraume - Historische Parks in Sachsen-Anhalt" sowie den
Radwanderrundkurs ,Altmark” und das Waldwandergebiet.

3.2. Wirtschaftliche und landwirtschaftliche Situation

Die Landwirtschaft und die Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte haben in der gesamten
Region seit Jahrhunderten eine pragende Bedeutung fir die Landschaft, die stadtischen und
die dorflichen Strukturen. In der Einheitsgemeinde werden ca. 12.000 ha landwirtschaftliche
Nutzflache bewirtschaftet und Betriebe der Tierhaltung bestehen in mehreren Ortschaften.

Das wirtschaftliche Geschehen der Einheitsgemeinde wird zu ca. 50% vom Baugewerbe,
Handel und Handwerk bestimmt. Damit kann Osterburg seine Aufgabe als regionales Ver-
sorgungszentrum fir den Norden des Landkreises Stendal bisher in vollem Umfang erflllen.

Im Slden der Stadt Osterburg befinden sich das Gewerbegebiet ,Am Biiltgraben* mit
derzeitig 18 Unternehmen und das Industriegebiet “Am Schaugraben® mit gegenwartig 6
Unternehmen. In den unmittelbar angrenzenden und Uberwiegend gewerblich genutzten
Stadtbereichen ,Stendaler Chaussee®, ,Schilddorf* und ,Krebsweg“ befinden sich weitere
19 Unternehmen, von denen insgesamt mehr als 50 ha gewerblich genutzt werden.

Kleinere und mittlere Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sowie des
Handwerks sind zum Teil seit Jahrzehnten in der Hansestadt ansassig. Daneben bestehen
in hoher Dichte Handels- und Dienstleistungsbetriebe mit dem raumlichen Schwerpunkt in
der Breiten Stralle.

B 18
Magdebur
Schwerin

weitere Gewerbe-
. ansiedlungen

-

Industriegebiet
“Am Schaugraben”

Grafik 3.3 — Gewerbegebiete der Hansestadt Osterburg
Quelle: www.osterburg.de
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3.3. Finanzkraft der Kommune

Die Hansestadt Osterburg erhalt finanzielle Zuweisungen fiir die Durchflihrung der anste-
henden Aufgaben. Zu den wichtigsten Landeszuweisungen gehéren u.a. der Gemeinde-
anteil an der Umsatzsteuer und der Einkommenssteuer sowie sogenannte allgemeine
Zuweisungen, deren Gesamthdéhe bezogen auf die betrachteten Jahre seit 1996 Schwan-
kungen unterliegt. Die bisher hochsten Einnahmen konnte die Stadt 2014 mit ~ 5,1 Mio. €
erzielen, der geringste Betrag waren ~2,29 Mio. € im Jahr 2004.

Durchschnittlich waren es im Zeitraum von 1996-2017 ~3,62 Mio. €. In den letzen 10 Jahren
lag der Durchschnittswert bei ~4,21 Mio. € und in den letzten 5 Jahren bei ~4,66 Mio. €.
Insofern ist langfristig betrachtet von einem Anstieg der Zuweisungen auszugehen.

Die deutlichste Steigerung ist beim Gemeindeanteil an der Einkommenssteuer, der deut-
lichste Ruckgang bei den allgemeinen Zuweisungen zu verzeichnen. Der Riickgang auf ,0“
bei den Ausgleichszahlungen fiir Steuerausfalle konnte mit der ,neuen“ Auftragskosten-
erstattung aufgefangen werden.

Unbericksichtigt bleibt jedoch bei dieser Bewertung der Mehreinnahmen, dass die Hanse-
stadt erhebliche Kostensteigerungen fiir Personal- und Sachkosten zu verzeichnen hat, die in
keiner Weise abgefangen werden.

Jahr 1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

Gemeindeanteil
an USt.

Ausgleichszahlg
f. Steuerausfalle

0 2474 | 3224 | 3066 | 2869 | 293,6 | 609,5 | 3425 | 354,6

140,1 210,2 | 1852 | 192,6 | 190,7 | 189,3 | 183,2 9,4 0

Gemeindeanteil

an ESt 768,4 | 716,9 | 5943 | 6484 | 6798 | 676,6 | 730,3 | 858,2 |1.106,4

Allg. Zuweisung | 2.909,5 | 2.123,9 | 1.969,8 | 1.801,0 | 1.135,7 | 1.197,6 | 1.393,7 | 1.558,3 | 1.320,1

Auftragskosten-

0 0 0 0 0 0 0 0 0

erstattung

gesamt 3.811,0 | 3.298,4 | 3.071,7 | 2.948,6 | 2.293,1 | 2.357,1 | 2.616,7 | 2.768,4 | 2.781,1
Jahr 2009 [2010™M | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2017 | 2016 | 2017*

Gemeindeanteil
an USt.

Ausgleichszahlg
f. Steuerausfalle

326,6 | 358,9 | 397,2 | 3448 | 356,3 | 363,5 | 376,3 | 362,5 | 4494

Gemeindeanteil

an ESt 920,9 | 1.406,5|1.552,2 | 1.713,3 | 1.904,1 | 2.037,7 | 2.061,5 | 2.110,5 | 2.237,2

Allg. Zuweisung | 1.282,4 | 1.995,7 | 2.293,6 | 1.957,3 | 1.710,3 | 2.085,2 | 1.829,6 | 1.157,8 | 1.003,7

Auftragskosten- 0 502,1 | 497,2 | 4454 | 6057 | 611,9 | 6724 | 671,3 | 679,2
erstattung
gesamt 2.529.9 | 4.263,2 | 4.740,2 | 4.460,8 | 4.576,4 | 5.108,3 | 4.939,8 | 4.302,1 | 4.369,5

(1) ab 2010 mit allen Ortsteilen

Tabelle 3.2. — Entwicklung der wichtigsten Landeszuweisungen 1996 — 2017 in T€
Quelle: Stadtverwaltung
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Diagramm 3.1. — Entwicklung der wichtigsten Landeszuweisungen 1996 — 2017 in T€

Neben den aus Steuern resultierenden o.g. Einnahmen erhalt die Hansestadt pauschale
Investitionszuweisungen und Investitionshilfen, deren Hohe im Zeitraum von 1996 — 2017
erheblichen Schwankungen unterlag. Eine kommunale Investitionspauschale gab es nur

1998.

Durchschnittlich umfassten die investiven Landeszuweisungen im Zeitraum von 1996-2017
~464 T€. In den letzen 10 Jahren lag der Durchschnittswert bei ~457 T€ und in den letzten
5 Jahren bei ~514 T€. Insofern ist langfristig betrachtet auch bei den investiven Landeszu-
weisungen von einem Anstieg auszugehen.

Jahr 1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
fa”SCh' Investi- |\ 505 | 5282 | 4973 | 0 35,1 0 0 0 0
lonszuweisung.
Investitionshilfe 0 199,9 | 199,2 | 291, | 383,55 | 347,0 | 326,7 | 353,9 | 3415
Komm. Investi- 0 706 0 0 0 0 0 0 0
tionspauschale
gesamt 542,0 | 798,7 | 696,5 | 291,0 | 418,6 | 347,0 | 326,7 | 353,9 | 341,5
Jahr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2017 | 2016 | 2017*
fa“SCh' Investi- | 3537 | 4007 | 3806 | 5288 | 5135 | 4998 | 5156 | 5146 | 5268
lonszuwelisung.
Investitionshilfe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Komm. Investi- 0 0 0 0 0 0 0 0 0
tionspauschale
gesamt 353,7 | 400,7 | 380,6 | 528,8 | 513,5 | 499,8 | 5156 | 514,6 | 526,8

Tabelle 3.3. — Entwicklung der investiven Landeszuweisungen 1996 — 2017 in T€
Quelle: Stadtverwaltung
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Entwicklung der investiven Landeszuweisungen 1996-2017
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Diagramm 3.2. — Entwicklung der investiven Landeszuweisungen 1996 — 2017 in T€

Die Stadt verfigte wahrend des Zeitraums von 1996-2017 Gber Riicklagen von durchschnitt-
lich ~2,31 Mio. €. Lediglich zum Jahresende 2009 waren keine Ricklagen vorhanden. Nach
Griindung der Einheitsgemeinde wurden ab 2010 wieder Ricklagen gebildet. Die meisten
Ricklagen bestanden im Jahr 2000 in Folge der Ausgleichszahlungen fir den Kreis-
stadtverlust. In den letzen 10 Jahren lag der Durchschnittswert der Ricklagen bei ~1,72
Mio. € und in den letzten 5 Jahren bei ~2,47 Mio. €.

Jahr 1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
allgemeine 2.052,2 | 3.768,6 | 5.552,6 | 34,0 | 10,0 | 681,11 |1.386,6 |2.330,0 | 1.201,8
Rucklage
Ricklage 0 0 [32520|27646|1.2200| 4177 | 4177 | 417.,7 | 4177
Kreisstadtverlust
Ergebnis-
riicklage (Doppik) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
gesamt 2.052,2 | 3.768,6 | 8.804,6 | 2.798,6 | 1.239,9 | 1.098,8 | 1.804,3 | 2.747,7 | 1.619,5

Jahr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2017 | 2016 | 2017*
allgemeine 0 | 1514 [14131|16567| o0 0 0 0 0
Rucklage
Rucklage
Kreisstadtverlust 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ergebnis- 0 0 0 0 662,0 | 1.753.0 | 3.212,0 | 3.276,0 | 3.476,0
riicklage (Doppik)
gesamt 0 151,4 | 1.413,1 | 1.656,7 | 662,0 | 1.753,0 | 3.212,0 | 3.276,0 | 3.476,0

* voraussichtlicher Stand 31.12.2017 in T€

Tabelle 3.4. — Entwicklung der Rucklage 1996 — 2017 in T€
Quelle: Stadtverwaltung
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Hinweis zur Ricklage: Bis 2012 handelt es sich um eine kamerale Ricklage, die in etwa
den frei verfigbaren liquiden Mitteln der Gemeinde entsprach. Ab 2013 - mit Einfiihrung
der Doppischen Haushaltsfilhrung - handelt es sich um die bilanzielle Riicklage. Diese
kann bis zum letzten vorliegenden Jahresabschluss konkret dargestellt werden. Fur 2017
wurde der Betrag vorausgeschatzt.

Entwicklung der Rucklagen 1996-2017

—e—allgemeine Rucklage

10.000,0 —m— Ricklage Kreisstadtverlust ——
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Diagramm 3.3. — Entwicklung der Riicklagen 1996 — 2017 in T€

1999 betrugen die Schulden der Stadt Osterburg 4.551.240.10 Euro und werden zum
Jahresende 2017 voraussichtlich 1.774.700,00 Euro betragen.

Die Nettoverschuldung je Einwohner hatte am 31.12.2016 einen Betrag von 200,22 Euro.

3.4. Finanzierung der beabsichtigten MaBnahmen

Es wird eingeschéatzt, dass die im ISEK 2030 zusammengefassten Investitionen im Zeit-
raum der nachsten 15 Jahre durchaus umgesetzt werden kdnnen, sofern Fordermittel aus
verschiedenen Programmen zur Verfigung stehen, wie z.B. Stadtebauférderung,
Dorferneuerung und Entwicklung des landlichen Raumes, GVFG, Leader, KfW.

Die anteilige Finanzierung der im ISEK 2030 innerhalb der Stadtebauférderungsprogramme
ausgewiesenen Vorhaben ist im Zuge der mittelfristigen kommunalen Finanzplanung bis
2022 gesichert.

Die Kosten- und Finanzierungslbersichten sind diesem Konzept als Anlagen beigefligt.
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3.5. Geschichtliche Entwicklung der Ortsteile

Ballerstedt

Ballerstedt wurde erstmals 1238 urkundlich
erwahnt. In der Umgebung des Ortes gibt es
drei altheidnische Fundstatten, auf dem so ge-
nannten Hundsriicken, auf den Hasenackern,
auf dem so genannten Krummenschlag.

Die Kirche - ein vierteiliger, aus behauenen
und gleichmaRig gelagerten Feldsteinen ent-
standener romanischer Feldsteinbau - wurde
im 12. Jahrhundert errichtet und hat um 1720
eine spatbarocke Ausstattung erhalten.

Die Sicherungspfeiler des Turmes sind aus dem 18. Jahrhundert. Das Glockengeschoss
hat spitzbogige Nischen mit gekuppelten Schall6ffnungen aus Granit und in den Schmalsei-
ten Lichtschlitze. An der Sidseite der Kirche belegen zwei Portale und ein spatromanisches
Stufenportal das handwerkliche Kénnen der Steinmetze.

Wahrend der franzésischen Herrschaft durch Napoleon gehoérte auch Ballerstedt zum Koé-
nigreich Westfalen und nach der Volkerschlacht bei Leipzig zu Preufen.

Ein bedeutender Einschnitt fiir die Ballerstedter war die Anfang des 19. Jahrhunderts durch-
gefihrte Seperation (Flurbereinigung). Die gesamte Feldmark wurde vermessen und von
bestellten Kreisgutachtern giitemaRig bewertet, die Acker in zehn Klassen eingeschatzt.
Die Ergebnisse dieser "Flurbereinigung" stellten die landwirtschaftlichen Besitzverhaltnisse
bis 1945 dar. Bis zum Ende des Zweiten Weltkrieges war Ballerstedt ein ausgepragtes
Bauerndorf. Um 1840 fiihrte der Bauer Schulze-Lupitz erste Anbauversuche mit der Lupine
zur Verbesserung der Bodenfruchtbarkeit durch und machte sie liber die Grenzen der Alt-
mark bekannt. Die 1908 eingeweihte Kleinbahn Stendal - Arendsee brachte fiir Ballerstedt
mit den Zuckerriibentransporten nach Goldbeck den wirtschaftlichen Aufschwung.

Die Freiwillige Feuerwehr griindete sich im Jahre 1895. Vier Jahre spater erhielt das Dorf
einen Feuerldschbrunnen.

Calberwisch

Die Gemeinde war einst ein Rittergut und ent-
wickelte sich zum Reihendorf. Der Name, 1440
"caluerwisch" und 1485 "kalverwisch" genannt,
ist deutsch. Das Dorf legte Graf Werner Ill. mit
Hilfe sachsischer Kolonisten an. Die Familie
deren von Calberwisch erscheint bereits 1271
und 1290 in den Akten. Das Schloss im Neu-
renaissance Stil ist von kunstgeschichtlicher
Bedeutung und steht unter Denkmalschutz.

Vor Jahren noch im tiefsten Dornréschenschlaf wurde der aus dem Jahre 1875 stammende
Gropius-Bau derer von Jagow liebevoll restauriert und zu einem Restaurant mit Gastezim-
mern ausgebaut. Der anliegende Wildpark 1adt zu einem Spaziergang ein.
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Die romanische Kirche, eine dreiteilige Feldsteinkirche mit geradem geschlossenem Chor,
soll 1164 bzw. 1169 vom Grafen Heinrich von Osterburg erbaut worden sein. Eine teilweise
Erneuerung der Auflienwande fand in der Gotik statt; weitere Veranderungen folgten. Auf
dem Altar ist ein restauriertes Kruzifix aus der Zeit um 1400 zu sehen. 1995 wurde das
Schloss mit anliegendem Wildpark stilecht restauriert.

Dequede

Von "dechwede", "dkwede" bis Dequede ent-
wickelte sich die Ortsbezeichnung. Der Name
kommt aus dem Deutschen und bedeutet
Teichquelle oder Quellsumpf. Als kleines Dorf-
chen ist die Gemeinde doch weithin bekannt.
Vor dem Ortsschild befindet sich der zweite in
Deutschland erbaute Fernsehturm! Im Jahre
1956 wurde der Grundstein gelegt und 1959
kam es zur Fertigstellung. Er ist mit seinen 180
Metern ein stattliches Bauwerk.

Eine Nebenkirche von Krevese schmiickt das Ortsbild. Urspriinglich war sie eine zweiteilige
Feldsteinkirche. Die Kirche ist ein Romanik-Monument und wurde etwa Ende des 12. Jahr-
hunderts errichtet. Die Struktur romanischer Backsteinarchitektur kommt an diesem Bauwerk
gut zum Ausdruck.

Schiff und Chor baute man im 18. Jahrhundert auf eine einheitliche Breite um. Aus dieser
Zeit ist auch der aufgesetzte Fachwerkturm. Zwei alte rundbogige Fenster auf der Ost- und
Westseite sind vermauert, die Ubrigen Fenster erweitert und mit Putzblenden gerahmt wor-
den. Der Eingang der Kirche liegt jetzt auf der Stdseite. Gestihl, Westempore und Orgel
sind vom Ende des 19. Jahrhunderts.

Dobbrun

Der Name ist slawisch ("dobr") und bedeutet
fruchtbar.1305 wird ein Ritter Zabel von Dobb-
run genannt, der Hofschenk des Markgrafen
Hermann war. 1658 verkauften derer von Bis-
marck Einklnfte an den General von Kannen-
berg. Die Familien derer von Bismarck-Cre-
vese und derer von Rohr besallen je einen
Hof. In Dobbrun lebte um 1800 Heinrich Chris-
toph Steinhart, Verfasser einer zweibandigen
"Chronik der Altmark".

Anstelle einer heidnischen Opferstatte entstand um 1140 die vierteilige Feldsteinkirche. Der
alte Feldsteinturm ist oberhalb der Schiffmauern in Backsteinen erneuert worden. Das Mau-
erwerk des Erdgeschosses verfiigt Gber eine Starke von zwei Metern. Die beiden Schlitz-
fenster auf der Nord- und Sidseite sind schiel3schartenférmig. Bis auf das Apsisfenster sind
im 19. Jahrhundert alle Offnungen verandert worden. Zur gleichen Zeit legte man das Siid-
portal an, und das rundbogige Nordportal wurde vermauert. Das Gotteshaus birgt einen
holzernen saulenflankierten Kanzelaltar mit seitlichen Durchgangen aus dem Jahre 1768.
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Diisedau

"Dusdowe" stammt aus dem wendischen. 1238
erstmals erwahnt, Uberliel3 Siegfried von Oster-
burg Disedau dem Abt Gerhard von Werden
und Helmstedt. Johann von Schulenburg, das
Stendaler Domstift sowie die Universitat zu
Frankfurt waren Eigentimer der Besitzung DU-
sedau.

Die spatromanische Feldsteinkirche wurde
seitwarts auf einem kinstlich aufgeschitteten
Hugel erbaut.

Die Kirche ist vermutlich im 12. Jahrhundert errichtet worden. 1687 erfolgte der Bau des
Dachreites. 1740 werden mehrere Bauarbeiten (Empore) erwahnt. 1869 fand eine umfang-
reiche Instandsetzung mit Umbauarbeiten statt. Nach diesem radikalen Umbau, ist von der
vierteiligen Kirche, nur ein Ansatz des alten Schiffes erhalten. Kleinere Ausbesserungen
wurden 1914 vorgenommen.

Der Zugang zur Kirche fiihrt durch ein Portal in Art eines Festungstores. Der gedrungene
und nicht sehr hohe Westquerturm, dessen Feldsteinmauerwerk geschichtet ist, bietet zu-
sammen mit dem spatgotischen Friedhofstor ein eindrucksvolles Bild. Die romanische Mar-
tinskirche steht auf der héchsten Erhebung des ehemaligen Rundlings, angeblich auf einer
heidnischen Kultstatte.

Dusedau liegt am Rande der Wische und so laden seine Wiesen und Wege zum Radeln
und Reiten ein.

Erxleben

Erxleben wurde 1238 erstmals erwahnt. Die
vierteilige Feldsteinkirche entstand um 1150,
besticht durch ihren breiten Turm, hohe Schiffe,
dem etwas niedrigen Altarhaus sowie der drei-
seitigen Apsis. Das Mauerwerk ist stellenweise
2 Meter dick und an den Ecken, vor allem am
Turm, befinden sich grof3e einbindende Qua-
der. In der Gotik erfolgte der Umbau der Apsis.
Am erhaltenen urspringlichen Ansatz entdeck-
te man Reste romanischer Wandmalerei.

Der aus kleineren, unregelmafig verarbeiteten Feldsteinen bestehende Turm ist ein Wehr-
bau von auffallender Héhe. Die Schallfenster sind spitzbogig und aus Backstein errichtet.
Eine Besonderheit stellt das tonnengewoélbte Erdgeschol? dar. In den nachfolgenden Jah-
ren entstand auf der Westseite ein spitzbogiger Eingang. Turm und Chor haben zwei Meter
dicke Mauern. Zwei Rundbogenfenster sind erhalten, die anderen sind bei Wiederherstel-
lungsarbeiten von 1713 bis 1741 barock verandert worden. Auch die Kanzel stammt aus
dieser Zeit. Der Taufengel wurde in der Zeit von 1713 bis 1741 angefertigt. Diesen Engel
hat man 1998 restauriert. Die Bronzeglocke aus der Zeit um 1500 bekam das Glockenmu-
seum in Apolda.
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Heute ertdnt aus demselben Turm eine Glocke aus der Gemeinde Niedergdrne. Die Kirche
in Niedergdrne bei Arneburg wurde im Zuge des Baus eines Kernkraftwerkes abgerissen.
Eine weitere, kleine Stahlglocke ist von 1917.

Die Gemeinde wird von der B 189 durchquert. Das Ortsbild ist vorwiegend durch die Land-
wirtschaft gepragt. Unternehmen aus der Baubranche, des Handwerks und der Gastrono-
mie haben hier eine Ansiedlung gefunden.

Erxleben hat ein durch den Landkreis Stendal betriebenes Therapeutisches Zentrum, dem
eine Schule flr geistig Behinderte angegliedert ist.

Das dorfliche Leben wird vom "Frauenchor", vom "Sportverein" und den "Freiwilligen Feu-
erwehren" Erxleben und Polkau bestimmt.

Flessau

Der Orts- und Familienname Flessau ist slawi-
scher Herkunft.

Die alteste uberlieferte Erwahnung des Ortes
ist die Weihung der Kirche vom Jahre 1230.
Bodenfunde belegen eine altere Siedlung aus
dem im 8. oder 9. Jahrhundert. Im 14. Jahr-
hundert tritt in die Altmark ein Geschlecht " von
Flessau" auf, erlischt aber schon wieder in der
ersten Halfte des 16. Jahrhunderts.

Die Herren "von Flessau" hatten Besitz in Rengerslage. Auf Grund dieser Urkunde kann
angenommen werden, dass der Ort mit seinen Bewohnern in dieser Zeit dem Bistum Ha-
velberg Frondienste zu leisten und Abgaben zu zahlen hatte.

1718 waren von allen finf auf dem Lande zugelassenen Berufen Handwerker in Flessau
ansassig und tatig: ein Schmied, zwei Schneider, sechs Garnweber, zwei Rademacher, ein
Zimmermann.

Um 1800 gab es in Flessau: finf Bauern, sieben Mittelbauern, siebzehn Kossaten, ein
Bidner (landloser Hausbesitzer), elf Einlieger (Mieter), finf Leinweber, zwei Rademacher,
ein Schmied und ein Miller, mit Windmuhle. Das Dorf hatte 225 Einwohner bei acht-
unddreifldig Feuerstellen. Von 1806 bis 1815 gehdrte die Altmark durch die napoleonischen
Eroberungen zum Konigreich Westfalen.

Die dreiteilige Feldsteinkirche ist von einer Feldsteinmauer umgeben. Als Zugang dient ein
grolies rundbogiges Backsteinportal auf der West- und eine Backsteinpforte auf der Siid-
seite. Der heutige Eingang der Kirche wurde 1866 eingemauert. Da die Kirche friher als
Wehrkirche diente, befand sich der alte Eingang in zehn Metern Hohe. In der ersten Halfte
des 15. Jahrhunderts erhielt der abgesetzte gerade geschlossene Chor ein Kreuzrippen-
gewolbe. Im Turm befinden sich Gedenktafeln zu Ehren der Gefallenen und Vermissten des
Ersten und Zweiten Weltkrieges. Vor der Kirche wurde auRerdem 1927 ein Kriegsdenkmal
eingeweiht. Der davor auf dem Platz stehende Gedenkstein fiir den Freiheitskrieg von 1813
wurde in die Friedhofsmauer eingesetzt. 1883 wurde das Pfarrhaus erbaut.

Die Freiwillige Feuerwehr des Ortes wurde 1900 gegriindet.
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Am 14.03.1953 wurde in Flessau die LPG "Klement Gottwald" gegriindet. Mit 120 ha be-
wirtschaftet sie siebzehn Prozent der Flache des Ortes. Schon 1949 wurde in der Gaststatte
ein Erntekindergarten eingerichtet. 1953 bauten die Flessauer in Eigeninitiative einen neu-
en Kindergarten, spater wurde das Gebaude von der LPG Pflanzenproduktion und dann
von der Gemeinde genutzt.

Ab 1969 konnten in der neu erbauten Schule ca. dreihundert Schiiler in den Klassen 1 bis
10 aus den Orten Flessau, Storbeck, Wollenrade, Natterheide, Rénnebeck, Rossau und
Schliecksdorf unterrichtet werden. Ab 01.09.1991 wurden die Grund- und Sekundarschule
Flessau getrennt.

Gladigau

Gladigau wird 1238 zum ersten Male urkund-
lich erwahnt.

Die romanische Feldsteinkirche wird um 1200
erbaut worden sein. Die Kirche liegt etwas er-
héht an der Strallenkreuzung Schmersau -
Hagenau. Der Grundriss der Kirche ist dreitei-
lig, Turm, Schiff und Chor mit geradem Schluss.
Die Nord- und Sidmauer verlaufen schrag
nach Sidosten.

Vom zweiten Geschoss ab ist der Turm auffallend schmaler als das Schiff. Ein Fenster aus
der Zeit der Erbauung ist an der Ostfront erhalten. 1898 wurde in die Westfront ein Eingang
gebrochen und alle Kirchenschifffenster vergréRert. 1952 erfolgte eine umfassende Innen-
renovierung mit der Neugestaltung der Kassettendecke, 1987 wurde die Orgel general-
Uberholt, 1988 nochmals der Innenraum renoviert, 1990 das Dach neu eingedeckt und
schlieBlich 1992 die Bleifenster erneuert.

Das Dorf selbst mag in friheren Zeiten von einer Dornenhecke umgeben gewesen sein, da
1768 die beiden Hofstellen Réttger und Dunker als erste "Buttendorn”, aufderhalb der Dornen
erwahnt werden.

Bis in die Jahre 1860-1870 eine Farberei nachgewiesen werden, in der Kattun gefarbt und
mit "Blaudruck" versehen worden ist. Im Jahre 1898 erhielt Gladigau eine Molkerei. Auch
waren in Gladigau zwei Mihlen vorhanden. Bis nach dem ersten Weltkrieg hatte Gladigau
auch eine Zementsteinerzeugungsstatte. GroRe Bedeutung flr das Dorf besalien auch die
im Jahre 1905 begonnene und 1908 beendete Melioration der Biese sowie die Fertigstel-
lung der Biesebricke 1913.

Es gibt eine Traditionsinsel, die an den damaligen Kleinbahnhof in Gladigau erinnern soll.
Diese ist mit einigen typischen Geratschaften der einstigen Kleinbahn ausgerustet.

Die Freiwillige Feuerwehr Gladigau existiert seit 1890.

Im Sportverein ,Blau-Weifls-Gladigau® ist so mancher Gladigauer Mitglied. Das stattfindende
Landsportfest ist fiir grof3 und klein schon zu einer guten Tradition geworden.

Seit 1992 gibt es in Gladigau den Schiitzenverein Gladigau 1992 e.V.“. Der Gladigauer Po-
saunen- und Kirchenchor und das Gladigauer Dorftheater Uber Gladigaus Grenzen be-
kannt. Seit 1986 qilt der Gladigauer Weihnachtsmarkt als Tradition
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Klein Ballerstedt

e . Das stidwestlich von der Hansestadt Osterburg
- (Altmark) liegende Dorf fand 1278 seine erste
urkundliche Erwahnung und ist ein typisches
Stralendorf. Ende 1485 nennt es sich "parva
Balrestede". Das sagenumwobene Klein Bal-
lerstedt wurde von Wenden bewohnt.
Der bescheidenere Kirchenbau in Klein-Bal-
lerstedt wurde in der ersten Halfte des 13.
Jahrhunderts errichtet.

Konigsmark

Ostlich der Hansestadt Osterburg (Altmark)
liegt Kbnigsmark mit seinen drei Ortsteilen. Die
Gemeinde wurde im Jahre 1164 erstmals ur-
kundlich erwahnt. Der Name ist einem beriihm-
ten Rittergeschlecht derer von Kénigsmark ent-
lehnt. Heinrich von Kénigsmark weilte 1225 bei
dem Grafen von Aschersleben in Werben.

Die Backsteinkirche wurde 1164 von Graf
Heinrich von Osterburg gestiftet, der sie spater

in die Hande des Domstiftes Stendal Gibergab. Der Besitz dehnte sich im 14. und 15. Jahr-
hundert auch auf die Ortschaften Wolterslage, Wasmerslage, Lichterfelde, Baben, Calber-
wisch und Meseberg aus. Der prignitzer Zweig der Familie machte sich um das Kloster Hei-
ligen Grabe bei Wittstock verdient. Die alteste beglaubigte Nachricht vom Bau der romani-
schen Backsteinkirche datiert aus dem Jahre 1164. Als Erbauer wird Graf Heinrich von Os-
terburg genannt, ein Neffe von Albrecht dem Baren. Von Sachverstandigen wird die Kirche
von Koénigsmark zu den bedeutendsten Baudenkmalern jener Periode gezahlt.

Die Kirche ist eine dreischiffige Pfeilerbasilika ohne Querschiff mit zweifenstriger halbkreis-
férmiger Apsis am einschiffigen Chor und mit schwacher Ornamentierung der AuRenmau-
ern. Wahrscheinlich ist, dass nur der alteste Teil der Kirche, namlich Apsis und Altarraum
bis zum grofRen Triumphbogen, seine Entstehung dem Grafen Heinrich von Osterburg ver-
dankt. Da Hollander den Backsteinbau aus ihrer Heimat ins norddeutsche Tiefland ver-
pflanzt haben, hat man also auch in der Kirche einen Beweis fiir die damalige Anwesenheit
hollandischer Kolonisten in Kénigsmark. An Kirchengeraten existieren heute noch eine zin-
nerne Taufschale, ein Abendmahliskelch und eine Patene sowie eine Hostiendose.

Die Taufschale wird heute nicht mehr benutzt, da seit 1964 ein Taufbecken aus Sandstein
in der Kirche steht. Vom Orgelchor an der Westwand fiihrt eine schmale Treppe zur Uhr
und zur Glockenkammer empor. In der Glockenkammer befindet sich heute noch eine
bronzene Glocke. Mit ihren acht Schallléchern liegt die Glockenkammer unmittelbar unter
dem Turmdach.

In Kénigsmark befinden sich ein Jugendférderungswerk der Diakonie und eine Kinderta-
gesstatte.
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Krevese

Das aus einem slawischen Rundling entstan-
dene Dorf wurde 956 erstmals urkundlich er-
wahnt. Der Ortsname konnte auf die slawi-
schen Worte "Kreive-kriv", was soviel heildt wie
krumm oder von Hohen umgebenes Tal oder
auch auf "kerev, krzew" mit der Bedeutung
Gestripp zurlick gehen.

Das Benediktinerinnen-Nonnenkloster St. Ma-
rien hatte bis 1540 seinen Standort im Dorf.

Die Griindung des Klosters geht auf Werner von Veltheim, erster Graf von Osterburg und
seinen Schwager Albrecht des Baren zurlick. Von 1564 bis 1813 hatte die Familie derer
von Bismarck einen Stammsitz in Krevese. Auf den Griindungen und Mauern des Klosters
entstand 1725 das barocke Herrenhaus der Familie. Heute ist das Haus im Privatbesitz. Die
Kreverser Klosterkirche war tber Jahrhunderte hinweg die Grablege der Kreveser Bis-
marcks, auch der Stammvater der Familie, Friedrich von Bismarck, von dem auch der
Reichskanzler Otto von Bismarck abstammt wurde in Krevese begraben. Ein Epitaph in der
Klosterkirche erinnert an ihn.

In der ehemalige Klosterkirche St. Marien im Holze lberrascht das Kircheninnere mit seiner
barocken Ausstattung. Der Bau der dreischiffigen Basilika ohne Querschiff fallt in das letzte
Drittel des 12. Jahrhunderts. Der Kirchenbau vereint die Kunstfertigkeit des bisher gewohn-
ten Feldsteinbaus mit der gerade aufkommenden Backsteinbauweise. Backsteine wurden
fur die Umrahmung der Fenster, bei den Arkaden und im oberen Teil der Chorapsis verwen-
det. Der spatromanische Griindungsbau erfuhr je nach Zeitgeschmack oder Notwendigkeit
bauliche Veranderungen. Der Kirchturm gehort nicht zum spatromanischen Grundbestand.
Der urspriinglich freistehende, dem Westwerk vorgelagerte Glockenturm wurde abgerissen
und stattdessen 1591 bis 1598 ein zweigeschossiger Fachwerkturm mit Glockenstuhl und
Barockhaube direkt an die Westseite gebaut. Im Glockenstuhl des Turmes gab es ur-
springlich drei Bronzeglocken, heute ist es noch eine. Sie tragt den Namen ihrer Stifter,
der Patronatsfamilie Georg Achatz von Bismarck und Frau Barbara Maria Christina von
Eimbeck nebst Kindern. Der Raumeindruck im Innern der Kirche ist stark beeinflusst durch
die barocken Einbauten aus den Jahren 1721 bis 1746.

Im Jahre 1721 sorgte Christoph Georg von Bismarck fiir den Einbau einer Orgel. Dieses Ju-
wel aus den Handen A. H. Gansen aus Salzwedel hat die Zeit fast unbeschadet Gberlebt.
Die historische Gansen-Orgel hat sich als ein vielseitiges und auch von den Gastorganisten
hochgeschatztes Werk erwiesen. Heute gilt die Gansen-Orgel als eine der bedeutendsten
Dorforgeln Europas.

Der Kreveser Orgelsommer ist seit 1976 eine feste Institution im Musikleben der Altmark
und hat Im Laufe der Jahre ein festes und zum Teil auch markanteres Profil gewinnen kon-
nen, durch die regelmaflige Veranstaltungszeit sowie die starkere Ausrichtung der Program-
me auf stilgerechte Wiedergabe alter Orgelmusik bei hohem Qualitatsanspruch. Durch die
Wende 1989 konnte ein zunehmend groRerer Kreis von Gastorganisten gewonnen werden;
neben namhaften deutschen Organisten unter anderem auch Spieler aus den Niederlan-
den und den USA.
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Krumke

Dorf und Rittergut finden 1311 im
Halberstadter Lehnsregister erstmals ihre Er-
wahnung. Auf der alten Burgstelle, urspriing-
lich eine mittelalterliche Grenzbefestigung der
Markgrafen gegen die Slawen, lieRen die da-
maligen Besitzer, derer von Kahlden, zwischen
1854 und 1860 ein neugotisches Schloss nach
englischen Vorbildern errichten. Der Schloss-
park mit seinen Skulpturen und dendrologi-
schen Seltenheiten tragt die Handschrift des
Pariser Gartenarchitekten Charles Lanou.

Er bildet heute ein in der Altmark einzigartiges, denkmalgeschutztes Ensemble mit einem
schmiedeeisernen Eingangstor des Osterburger Schlossermeisters Hermann Richter vom
Anfang dieses Jahrhunderts. Wohl einzigartig in Europa ist die mit Gber 400 Jahren wahr-
scheinlich alteste Buchsbaumhecke. Der Park wurde 2002 in das Projekt Gartentraume
aufgenommen. Die Wiederherstellung der Parkanlage als englischer Landschaftsgarten ist
im Wesentlichen abgeschlossen.

Die kleine spatromanische Feldsteinkirche, die am Ortsausgang des Dorfes gegentiber dem
Schlosspark liegt, entstand um die Mitte des 12. Jahrhunderts. Mit ihrem rechteckigen Schiff
und eingezogenem Chor mit geradem Schluss zeig sie noch die alte Form der altmarkischen
Kirchenbauten. Der Backsteinturm Uber der Westseite des Schiffes ist erst 1724-25 errichtet
worden. Er wird durch ein Gesims in zwei Geschosse unterteilt. Blickfang im Inneren des
mehrfach umgebauten Gotteshauses ist der reich gestaltete hdlzerne Kanzelaltar von 1722
und der Taufstein mit vier Wappen (Anno 1612).

In unmittelbarer Nahe zum Krumker Park entstand 1995 ein modernes Reitsportzentrum
mit einer 2625 gm grofRen Halle und beheizbaren Triblinenplatzen. Reit-, Voltigiersport und
Kutschfahrten bietet der Reit-, Fahr- und Tourismusverein Krumke e.V. an.

Meseberg

Im Jahre 1344 wurde die Siedlung zum ersten
Mal urkundlich erwahnt. Der Name geht auf
das ritterliche Geschlecht derer von Meseberg
zurlick. 1781 starb Samuel David von Mese-
berg ohne Nachkommen zu hinterlassen. Das
Gut befand sich im Besitz von Katharina von
Liders, Heinrich von Platten und auch Frau
von Treffenfeld. Am 1. September 1743 wiitete
in Meseberg ein Brand, der die Kirche, das
Pfarrhaus und das halbe Dorf vernichtete.

Auch die Kirchenblicher und Akten der Pfarre wurden vernichtet.

Die Kirche wurde in den Jahren wieder aufgebaut und erhielt 1824 die Orgel der Osterbur-
ger Martinskapelle. Es wird angenommen, dass Teile eines anderen Werkes mitverwendet
wurden. Seit 1996 kann die 1882 gegossene Collier-Glocke elektronisch gelautet werden.

Aus dem Jahre 1895 ist Uiberliefert, dal® die Zahl der bewohnten Hauser 92 betrug. Mannli-
che Einwohner gab es 270 und weibliche 281.
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Meseberg liegt am Rande der Wische in einer reizvollen Wald- und Wiesenlandschaft. Die
Bodenverhaltnisse gestalten sich von leichtem bis zum super schweren Wischeboden. Im Ort
befinden sich zwei landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe und zwei gewerbliche Betriebe.

Meseberg besitzt die Ortsteile Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch und Kattwinkel. Zwischen
den Ortsteilen Meseberg und Wendtdorf in Richtung Muhle blickend kann man eine Boden-
erhebung sehen. Hier befindet sich ein Salzstock, dessen Kern wachsende Tendenzen zeigt.
Dadurch kann in Meseberg kein Sand abgebaut werden.

Natterheide

Natterheide wurde 1215 erstmals erwahnt. Es
liegt an der LandesstralRe 13 zwischen Oster-
burg und Bismark. Natterheide war ein selb-
standiges Dorf bis 1951 und bis 1957 ein Orts-
teil von Spaningen im Kreis Kalbe (Milde). Von
1957 bis 1974 wurde es nochmals eigenstan-
dig, danach wurde Natterheide ein Ortsteil von
Flessau. 1344 erwarb das Kloster Krevese hier
Besitzungen.

1375 wird das Dorf im Landbuch Kaiser Karls IV als nathende (heide) erwahnt. Mit Heide
bezeichnete man in Mittelalter eine waldlose, wildgriinende Ebene, ein unbestelltes Feld.
Natterheide gehorte schon zur Zeit Kaiser Karls IV zur Burg Krumke. Der Burgherr zu
Krumke war auch Grundherr von Natterheide, damals hiel3 er Albert von Redern.

Das Dorf Natterheide ist geradlinig gebaut. Wo sich die Dorfstrale nach Spaningen und
Wollenrade trennt, steht die Friedenseiche. Die erste Eiche wurde hier 1870 gepflanzt. In-
folge eines Blitzschlages wurde der Baum trocken und musste gefallt werden. Erneut wur-
de eine Friedenseiche gepflanzt. Dieser Baum wurde aber 1936 in "Hitlereiche" umgetauft
und mit einer Fahnenstange und einer braunen Einzdunung versehen. Die NSDAP nutzte
den Platz fiir Veranstaltungen. Nach Kriegsende wurde die Friedenseiche 1945 gefallt. Auf
Anregung des Natterheider Blrgers Artur Schulze steht seit 1990 wieder eine Eiche auf
diesem historischen Platz.

Das alteste Gebaude ist die um die Mitte des 12. Jahrhunderts entstandene Kirche, ein ein-
schiffiger, rechteckiger Bau mit einer fiinfseitigen Apsis der mehrmals, zuletzt Ende des 19.
Jahrhunderts umgebaut wurde. Aus dieser Zeit stammen auch der holzerne Altar, die Kanzel,
das Kirchengestihl und die Weltempore mit Harmonium. Der Wehrturm der Kirche hat die
wenigsten Veranderungen erfahren. Patron der Kirche war der Rittergutbesitzer von Krumke.
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Seit 1821 war Natterheide Nebenkirche von Schmersau, vorher gehoérte es zu Spaningen. In
der Kirche erinnert eine Gedenktafel zu Ehren der drei Gefallenen und der drei Vermissten
des 1. Weltkrieges und der zwélf Gefallenen des 2. Weltkriegs.

1908 wurde die fir die damalige Zeit moderne Schule erbaut. Ab 1965 gingen die Kinder
nach Flessau zur Schule und nach deren Fertigstellung diente das alte Schulgebaude ab
1969 noch einige Jahre als Schulhort, anschlieend als Konsumverkaufsstelle, die 1991 ge-
schlossen wurde. Die ehemalige Schule wird heute als Wohnhaus genutzt. Die kleinsten
Natterheider wurden in den 50er Jahren im Erntekindergarten und ab den 60er Jahren in
einem Dauerkindergarten untergebracht. Spater mussten sie nach Flessau umziehen.

Ein Treffpunkt der Natterheider war seit 120 Jahren die Gaststatte Schulze. Hier fanden
Versammlungen und Veranstaltungen statt und es trafen sich Handels- und Geschaftsleute
aus Natterheide und den Nachbardérfern. Seit 1995 ist die Gaststatte geschlossen.

Die 1892 gegriindete Freiwillige Feuerwehr ist noch heute mit ca. 30 Mitgliedern aktiv. 1995
wurde ein neues Feuerwehrhaus gebaut. Der Gemeinschaftsraum wird fiir Versammlungen
und Feiern genutzt. Es gibt einen Grillplatz und einen grof3er Spielplatz.

1957 vereinigten sich drei Bauern zu einer LPG vom TYP Il mit dem Namen "Thomas
Muntzer" .1960 wurde die LPG TYP | "Grine Heide" gebildet. Die lange getrennt wirtschaf-
tenden Betriebe schlossen sich 1970 der LPG Flessau an.

In Eigeninitiative der Dorfbewohner bekam Natterheide Ende der 60er Jahre eine Kanalisati-
on. 1974 wurde das Dorf an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen.

1958 wurde eine Gemeindebibliothek eingerichtet. Sie steht seit Anfang der 90er Jahre,
wie auch die Post und der Konsum, den Natterheidern nicht mehr zur Verfligung.

Orpensdorf

Orpensdorf - ein kleiner idyllischer Ort - ist
durch seine einmalige Kirche weit Uber die
Grenzen der Altmark hinaus bekannt. Das Dorf
besitzt aber noch eine weitere Besonderheit,
namlich einen Beinamen - "Vieven". Friher
nahm man an, dass dieser Name etwas mit der
Zahl finf zu tun hatte, dass Orpensdorf also
aus fUnf Bauernhofen und einem Gutshof be-
stand.

Es gibt aber noch eine zweite Erklarung fir diesen Zweitnamen: So nennt eine markische
Urkunde aus dem Jahre 1304 einen Ritter von Viven, der durchaus mit Orpensdorf in Ver-
bindung stehen kdnnte.

Urkundlich wurde Orpensdorf das erste Mal 1375 im Landbuch Karls IV erwahnt. Unter dem
Gutsbesitzer Gustav Falke bllhte die Landwirtschaft auf dem Gutshof in Orpensdorf auf. Er
liel sehr erfolgreich Meliorationsarbeiten durchfiihren. Von dem erwirtschafteten Geld stifte-
ten er und seine Frau 2000 Taler fiir die Errichtung einer neuen Kirche.

Vom Baumeister und Architekten Diterichs (baute unter anderem in Berlin und Potsdam)
wurde 1747 in nur finfmonatiger Bauzeit eine neue Kirche in Orpensdorf errichtet - ein
Kleinod der Altmark, fallt sie doch durch ihre zierliche Bauart im Rokokostil, dem schlanken
Turm und der zwiebelférmigen Haube aus dem Rahmen der sonst eher wuchtigen Bauten.
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Osterburg

Als einer der Burgwardhaupttore in der Altmark
war Osterburg schon im frilhen Mittelalter ein
Zentrum. Die "Burg im Osten" gab der Stadt
den Namen. Bis 1993 war nur eine Burg aus
der ersten Halfte des 11. Jahrhunderts bekannt.
Ihr Wall ist noch erhalten. Ausgrabungen aus
dem Jahr 1993 belegen eine zweite Burg im
Hof der heutigen Bibliothek. Holzdatierungen
zufolge entstand sie um 960. Teile der Uber
1000 Jahre alten Palisaden sind im Kreismu-
seum ausgestellt.

Die altesten steinernen Zeugnisse der Stadt, die 1157 im Zusammenhang mit dem Grafen
Werner IV. von Osterburg erstmals urkundlich erwadhnt wurde, sind zwei Kirchen aus dem
12. Jahrhundert: St. Martin und St. Nicolai. Letztere erhielt ihre Gestalt als gotische Hallenkir-
che bis 1484. So zeugt der machtige Backsteinbau bis heute von Osterburgs Blitezeit als
Hansestadt im 15. Jahrhundert.

Mit Schaffung der Provinz Sachsen wurde Osterburg am 1. Juli 1816 Kreisstadt und blieb
es bis auf den Tag genau 178 Jahre.

Heute ist die Stadt ein Grundzentrum im Landkreis Stendal. Auch wenn die Markte ihren
Charakter verandert haben, die Marktfunktion flir das Umland ging Uber die Jahrhunderte
nie verloren. Eines ihrer jingsten Wahrzeichen, der italienische Neptunbrunnen aus dem
19. Jahrhundert, schlagt einen Bogen zur frihen Geschichte: Er steht auf den Grundmau-
ern des spatmittelalterlichen Rathauses an der Nordseite der Kirche St. Nicolai.

Osterburg lag an einer HaupthandelsstraRe, die von Magdeburg aus zu den Stadten im
Nord- und Ostseeraum fiihrte. 1363 lie® Osterburg sich von Kaiser Karl IV. seine Rechte
und Freiheiten bestatigen und beteiligte sich an verschiedenen Schutzbiindnissen der alt-
markischen Stadte. Im Umfeld der Stadt wurden Feldmarken und Grundherrschaften er-
worben. Im Laufe der folgenden Jahre fielen beispielsweise das Fischereirecht und die
Stadtgerichtsbarkeit an den Osterburger Rat.

Urkundlich Iasst sich Osterburg als Mitglied der Hanse in den Jahren 1436 - 1483 gemein-
sam mit Stendal, Salzwedel, Seehausen, Gardelegen, Werben und Tangermiinde nach-
weisen. Osterburgs Status als Hansestadt waren vielfaltige wirtschaftliche Aktivitdten vo-
rausgegangen, mit denen die Stadt ihren wirtschaftlichen Aufstieg stetig vorantrieb.
Auch in den Jahren nach dem Niedergang der Hanse genoss Osterburg zahlreiche Privile-
gien, wie Zollfreiheit in der Mark Brandenburg und das Recht, eigene Steuern zu erheben.

Inmitten einer geschiitzten Flusslandschaft liegt eines der wenigen Flussbader Europas -
das Biesebad mit abwechslungsreichen Freizeitangeboten, Campingmdglichkeiten oder
Ausfliigen mit dem Tretboot. Der Altmarkrundkurs (479 km) fiihrt direkt durch Osterburg und
|&dt zu ausgedehnten Radwanderungen ein.

Weit Uber die Grenzen der Altmark hinaus bekannt ist die Landessportschule, ausgestattet
mit modernsten vielfaltigen Sportanlagen sowie einem Schwimmbad.

Seit der Griindung der ersten Spargelhochzuchtgesellschaft durch August Huchel im Jahre
1929 ist der Spargelanbau mit Osterburg verbunden. Es gibt jahrlich ein Spargelfest und eine
Spargelwoche innerhalb der Altmarkischen Bauernwochen mit altmarkischen Spezialitaten
und vielseitigen Spargelgerichten. Seit 1995 kront Osterburg jahrlich eine Spargelkonigin.
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Osterburg hat eigene Literaturtage. ,Man muss das Unmdogliche versuchen, um das Maogli-
che zu erreichen®, schrieb einst Hermann Hesse. Das nahmen kunstsinnige Osterburger
wortlich, als sie ihre kleine Stadt 1999 eine Woche lang zum Mekka fiir Lesende und Schrei-
bende machten. Seitdem gibt es alljahrlich im Herbst OLITA, die Osterburger Literaturtage,
eine Mischung aus Lesungen, Konzerten und Schreibwerkstatten. Hellmuth Karasek, Walter
Kempowski, Hermann Kant und Hans-Eckardt Wenzel gehdren zu den mehr als 200 Auto-
ren und Kinstlern, die bisher an der Erfolgsgeschichte mitschrieben.

Polkau

Polkau liegt stdlich von Erxleben und ist wahr-
scheinlich wendischen Ursprungs. Da die Kir-
che seitlich vom jetzigen Dorf steht, wird von
einem ehemaligen Rundlingsdorf ausge-
gangen. Die Namensgeschichte konnte auf
das Jahr 1200 zurtickgehen, in der von einer
ritterlichen Familie von Polchow die Sprache
war. Eine der 6 Landreitereien bekam ihren
Namen nach Polkau.

Wehrhaft und trutzig, wie bei ihrer Erbauung in der zweiten Halfte des 12. Jahrhunderts,
steht die romanische Dorfkirche auf dem Friedhof der Gemeinde. Bei den rundbogigen Off-
nungen dieses dreiteiligen Bauwerkes ist neben der Feldsteintechnik auch Backsteintechnik
angewandt. Im Jahr 1901 nahm man gréRere Veranderungen vor.

Polkern

Polkern, in den Rossauer Bergen gelegen, ge-
hort mit 73 m G.M. zu den hochstgelegenen
Orten des Landkreises Stendal am Rande der
Arendseer Hochflache. Der Blick reicht weit in
das Urstromtal der Elbe bis hin zum Havelber-
ger Dom. Zu einem der beliebtesten Wander-
ziele der Region gehoért das Forsthaus in
Barsberge in der Nahe von Seehausen. Der
Weg dorthin fihrt durch die Wolfsschlucht, ei-
nem landschaftlich einzigartigen Kerbtal.

Funde aus der Bronzezeit weisen auf eine friihe Besiedlung der Region hin.

Die Dorfkirche wurde Ende des 12. Jahrhunderts errichtet. Sie erinnert an den im Mittelalter
in der Altmark stark verbreiteten Typ einer Wehrkirche.

lhre Ausschmuckung ist eher schlicht. 1777 baute man den rechteckigen Feldsteinbau zu
einer Saalkirche um. Der Fachwerkturm ist 1904/05 an das Kirchenschiff angesetzt worden.
Unter dem Wandputz befinden sich Reste einer alten Bemalung.
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Ronnebeck

Der Ortsname Ronnebeck wurde von "rinnen-
der Bach" abgeleitet. Beke = Bach; ronne, rén-
nen = laufen.

Nach dem Dorf nannte sich eine ritterliche Fami-
lie. Deren ersten Ahnherren Albrecht und Fried-
rich von Rénnebeck und der Knappe Conrad
werden 1290 erstmals urkundlich erwahnt. Die
von-Ronnebeck-Generation gilt aber seit 1748
als ausgestorben.

1804 zahlte das Dorf zwei Giter, 103 Einwohner auf 23 Wohnh&auser, einen Rademacher
und einen Miiller mit Windmuhle. Besitzer waren die Gebriider von Kalben und die Obristin
von Kleist. 1818 war Rénnebeck ein adliges Kirchendorf mit den Rittergiitern der Frau von
Winterfeld und des Gutsbesitzers von Orpensdorf.

Die rechteckige Feldsteinkirche wurde um 1200 errichtet, der verputzte Backsteinturm auf
der Westseite im Jahr 1819. Auf der Nordseite befindet sich ein rundbogiges vermauertes
Portal mit Backsteinrahmung. 1819 wurden die Fenster der Nord- und Siidseite korbbogen-
formig eingefiigt, auf der Ostseite eine Kammer aus Fachwerk angebaut und das Innere
der Kirche groéRtenteils erneuert. Der Westeingang stammt aus dem Ende des 19. Jh.

Der Grundstein fir das Schulgeldnde wurde 1837 gelegt, dass in den Folgejahren mehrfach
umgebaut wurde Die Schule wurde in den 60er Jahren geschlossen.

1871 kauften sich vermdgende Magdeburger Kaufleute den Adelstitel "von Rdnnebeck"
und gleichzeitig die Ritterglter in Rénnebeck und Orpensdorf. Sie ibernahmen ein 250 ha
groRes Gut mit dem aufstehenden Mittelteil des Schlosses. Die beiden Seitenfligel wurden
in den Jahren nach 1872 gebaut, das Eingangsportal mit seiner sdulengetragenen gewdlbten
Uberdachung entstand 1879 und spater ein sechseckiges Mausoleum mit Marmorsarko-
phagen aus ltalien sowie einer lebensgrolRe Figur im Gutspark als Familiengrabstatte. Nach
1927 verfiel das Schloss Ronnebeck, wurde aber spater bis 1945 wieder bewirtschaftet.
Ohne Zerstérungen Uber stand das Schloss den 2. Weltkrieg und es diente nach Kriegsen-
de russischen Soldaten als Quartier. Im Zuge der damaligen "Vergangenheitsbewaltigung"
in Verbindung mit der Bodenreform wurde 1947 das Schloss abgerissen, das Mausoleum
zerstort und der Grund und Boden verteilt. Einzig erhaltener Zeuge aus der von - Rénne-
beck -Dynastie ist der Neptunbrunnen, der in Osterburg auf dem Kleinen Markt steht.
Einstmals in Italien hergestellt, zierte er die Vorderansicht des Schlosses.

Das Kriegsdenkmal neben der alten Dorfschule erinnert an die sechs Gefallenen und den
einen Vermissten des Ersten Weltkrieges.

Die Freiwillige Feuerwehr wurde 1898 gegriindet.

Neben einzelbauerlichen Wirtschaften wurde auch in Rénnebeck eine LPG vom Typ | ge-
bildet. 1960 war das Dorf vollgenossenschaftlich. 1965 erfolgt der Anschluss der LPG Typ |
an die LPG Typ lll in Rossau der ab 1970 zur LPG Pflanzenproduktion Flessau gehorte.

Bis Ende der 1970er Jahre gab es eine Gaststatte mit Saal, heute lediglich einen Kultur-
raum. In Einwohnerinitiative wurde 1973/74 die Dorfentwasserung gebaut. 1975/76 erfolgte
der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung. 1978 erhielt das Dorf eine neue Stra-
Renbeleuchtung. Zur 700-Jahrfeier im Jahr 1990 konnten wieder durch Einwohnerinitiative
Gehwege verlegt werden. Danach wurde eine neue Schwarzdecke aufgebracht.
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Rengerslage

Der Ort ist ein typisches Wischedorf und be-
steht aus Einzelgehéften mit ihren Marschhu-
fen. Der Name hie3 um 1207 "rencherslage"
und ist deutscher Herkunft. 1209 hatte das Bis-
tum Havelberg hier Besitz. Seit dem 14. Jahr-
hundert wird eine ritterliche Familie derer von
Rengerslage genannt, die 1677 ausgestorben
ist. Ende des 17. und Anfang des 18. Jahrhun-
derts war das Gut in Handen derer von
Chalkowski. Weitere Besitzerwechsel folgten.

Der sehr langgestreckte rechteckige Backsteinbau in der Kirche Rengerslage wird in die 1.
Halfte des 13. Jahrhunderts datiert. Nach dem Dreifigjahrigen Krieg vollig zerfallen, wurde
die Kirche 1651 wieder aufgebaut. Das Mauerwerk ist auf der Nord- und Slidseite erneuert
und der Giebel der Ostwand verbreitert worden. Innen erfuhr sie 1967 eine Restaurierung.
Der reich verzierte holzerne Kanzelaltar von 1730 ist gut erhalten.

Rossau (GroB und Klein Rossau)

Die erste urkundliche Erwahnung erfuhr Ros-
sau 1184. Der Ort hie} damals "Rossow" und
war ein von Wenden besiedelt Ort am linken
Ufer der Biese. Der Volksstamm wurde aber
von deutschen Kolonisten vertrieben, so dass
sich die Wenden am gegentiberliegenden Ufer
ansiedelten und einen neuen Ort mit altem
Namen grundeten. Zur Unterscheidung erhielt
der deutsche Ort die Vorsilbe "GroR" und der
wendische die Vorsilbe "Klein".

Die Kirche in Grol} Rossau befindet sich nicht, wie sonst Ublich, in der Dorfmitte, sondern
am ostlichen Dorfausgang. Der Bau stammt aus der romanischen Periode (1100-1150).
Einst aus Feldsteinen errichtet, erhielt die Kirche in Rossau 1343 ein neues Aussehen. In
den Jahren 1652, 1784 und 1871 erfolgten weitere Umbauten und Instandsetzungen. Der
vierteilige Grundriss hat Schiff, Chor, Apsis und einen eingezogenen Westturm. Etwa 1650
wurde eine Empore auf der Grundseite des Schiffes errichtet, die auffallend reich gegliedert
ist. Auf dem Unterzug unter der Briistung befindet sich eine Inschrift. Die beiden vorhande-
nen Glocken sind aus Bronze, sie haben eine Krone und hangen in einem aus Eichenholz
gebauten Glockenstuhl. Die gréRere von beiden wurde im Jahre 1588 gegossen und tragt
das Wappen derer von Bismarck. Beide Glocken tragen Inschriften und sind Werke des
Glockengielers Gerhard von de Campis, der durch den Guss der Glocke des Erfurter Do-
mes Berlihmtheit erlangte. Im Jahre 1805 erhielt die Kirche eine Orgel, die von einem Or-
gelmeister aus Tangerminde errichtet wurde.

Die Kirche und der sie umgebende Friedhof sind in Richtung Dorfstrale von einer breiten
Feldsteinmauer umgeben. Durchbrochen wird sie von einem Portal aus Backstein, es flhrt
ein breites Tor und eine kleine Tur hindurch.

Der Fluss trennt die beiden Orte Grol3- und Klein Rossau und flief3t auf dem Weg nach Os-
terburg durch die Feldflur des Ortsteiles Schliecksdorf.
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Das nach Rossau eingemeindete Straflendorf
hiel3 "parua Rossowe".

Der Name ist wendischen Ursprungs. Im Mit-
telalter hatte das Kloster Krevese hier Besitz.
Spater gehorte die Siedlung zum Anwesen der
Familie derer von Bismarck auf Krevese. Nach
1375 gab es in Klein Rossau keinen Rittersitz
mehr, jedoch einen Pfarrer.

Die Kirche in Klein Rossau ist ein zweiteiliger friihgotischer Bau aus der ersten Halfte des 13.
Jahrhunderts bestehend aus dem Westturm und einem saalartigen Glockenstuhl aus Ei-
chenholz. Die zwei Glocken, eine wurde 1466 aus Bronze gegossen und die anderer
stammt aus dem Jahr 1925 und ist aus Gussstahl. Sie wurde als Ersatz angeschafft flr die
im Jahre 1876 zu Kriegszwecken abgegebene Glocke. Einen entscheidenden Einschnitt in
die Ausgestaltung des Innenraumes erlebte die Kirche 1962. Die Kirchenorgel erbaut der
Magdeburger Orgelbaumeister Bottcher. Sie wurde 1889 auf der Westempore installiert.

Im 19. Jahrhundert bis zu Beginn des 2. Weltkrieges, entwickelten sich die beiden Orte zu
typischen altmarkischen Bauernddrfer. Der hohe Grinlandanteil und die Regulierung der
Biese, ermdglichten in der Gemeinde die Rinder- und Pferdezucht sowie den Ackerbau.
Nach dem 2. Weltkrieg ging auch Rossau den Weg der "sozialistischen Umgestaltung der
Landwirtschaft" und eine LPG wurde aufgebaut. Im Marz 1960 war Rossau ein vollgenos-
senschaftliches Dorf.

In Grol3 Rossau stand ab 1925 eine neu erbaute Steinschule und in Klein Rossau die
Schule neben dem Friedhof fir den Unterricht zur Verfiigung. In jeweils einem Raum muss-
ten die Schiiler der 1. - 8. Klasse gleichzeitig unterrichtet werden. 1969 wurde am Stapler
Weg eine neue Schule gebaut. Rossau wurde fur zwei Jahre zum Standort einer zehnklas-
sigen, allgemeinbildenden polytechnischen Oberschule.

In Rossau gibt es einen sehr aktiven Jugendclub, der in Eigeninitiative geleitet wird.

In Rossau sind das Scheunenfest, das Herbstfest und nicht zuletzt der Weihnachtsmarkt
inzwischen Tradition. Es gibt den Sportverein ,Rossauer SV* mit den Sektionen Tischten-
nis, Frauensport und FuRball, einen Jagd- und einen Mannergesangsverein sowie eine
Freiwillige Feuerwehr. Es bestehen ein Naturlehrpfad und Wanderwege sowie ein Freizeit-
gelande fir die Kinder.

Schliecksdorf

Schliecksdorf, ein Ortsteil von Rossau, wird
1287 als "slikstorpe", 1550 als "slixtorp" ge-
nannt und spater "Schlickstorff" geschrieben.
Dieser Name steht sicher mit der Biese in Ver-
bindung auf Grund des angeschwemmten wei-
chen Schlamms (Schlick). Das Dorf gehdrte
damals dem Kloster Krevese. Schliecksdorf ist
ein typisches Straflendorf, denn an einer meist
geraden breiten StralRe liegen die Hauser dicht
nebeneinander.
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Mitten im Dorf steht die Schliecksdorfer Kirche, ein neugotischer Backsteinbau aus dem
Jahre 1878, der anstelle einer abgerissenen Feldsteinkirche errichtet wurde. Diese war Ne-
benkirche von Krevese und stand unter dem Patronat des dortigen Gutsbesitzers von Bis-
mark. Mit Entstehung des Neubaus fielen die Patronatsrechte der Gemeinde Schliecksdorf
zu. Kirche und Friedhof sind von einer dreiseitig begrenzenden Backsteinmauer umgeben.

Schliecksdorf entwickelte sich in den Jahren zu einem typischen altmarkischen Bauern-
dorf. Ein hoher Griinlandanteil ermoglichte die Rinderzucht als Hauptproduktionsrichtung,
vor der Pferdezucht und der Schweinehaltung. Die gro3en Stallgebaude der Bauern wur-
den nach dem Beitritt zur LPG "Ernst Thalmann" Rossau 1964 und auch spater fiir die
Tierproduktion genutzt.

Von einer friiheren Schule, die ein groReres Fachwerkgebaude mit Lehrerwohnung gewe-
sen sein soll, sind nur Fundamentteile erhalten, auf denen spater das Feuerwehrgerate-
haus erbaut wurde. Die Freiwillige Feuerwehr Schliecksdorf wurde 1887 gegriindet. Nach
dem Zusammenschluss der Gemeinden Grof3 Rossau, Klein Rossau und Schliecksdorf
zur Gemeinde Rossau im Jahr 1950, wurde die drei Wehren der einzelnen Orte zur Freiwil-
ligen Feuerwehr Rossau vereint. Seit 1995 hat Schliecksdorf wieder eine eigene L&sch-

gruppe.

Schmersau

Schmersau, das wendischen Ursprungs ist,
taucht in der Geschichte zum ersten Male in
einer Urkunde vom Jahre 1337 als smersowe
auf. Die nachste Nachricht Gber das Dorf gibt
das bekannte Landbuch Kaiser Karls IV aus
dem Jahre 1375. Die verhaltnismaRig spate
Besiedlung wird darauf zurlickgefiihrt, dass
durch die angestauten Wasser der Biese uber
langere Zeit hindurch hier ein Sumpfgebiet be-
stand.

Der Ort lag in der damaligen Zeit etwa 500 m ndérdlich an der Biese auf einer gerodeten
Lichtung des damaligen Eichenwaldes. Erst spater entstand der Schmersau auf der heuti-
gen Stelle, da das Sumpfgebiet eine Verlegung notwendig machte.

Die Schmersauer Kirche ist ein einschiffiger, romanischer Feldsteinbau aus dem Ende des
12. Jahrhunderts, der aus einem Turm, dem Kirchenschiff und dem etwas niedrigeren, ost-
warts durch zwei kleine Fenster beleuchteten Altarhaus bestand. GroRere Umbauten im 19.
Jahrhundert haben die Kirche verandert. Den Chor erhéhte und erweiterte man auf die Breite
des Schiffes und man entfernte den Triumphbogen. Gleichzeitig bekam die Kirche die drei-
seitige Apsis mit polygonalem Schluss. Der Altar und die aus Tannenholz gefertigte Kanzel
sind von 1788. Eine Orgel erhielt das Gotteshaus 1858, der Opferstock ist von 1753.

Im Dreiigjahrigen Krieg wurde der Ort gepliindert und zum Teil zerstért. Schmersau war
im Feudalismus der sogenannten Vogtei Brome des Klosters Wolfsburg unterstellt. Hier
hatte das Geschlecht der Feudalherren Graf von Schulenburg ihre Residenz. Im Jahre
1853 hatte die Gemeinde das Fischereirecht.

Die Krisenzeit um 1920 bis 1930 ging an der Gemeinde Schmersau so gut wie spurlos vo-
riber. Auch der 2. Weltkrieg zeigt fir die Gemeinde keine direkten Auswirkungen.
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Neu geschaffen haben sich die Schmersauer und Orpensdorfer ein Dorfgemeinschaftshaus
an der Stralde in Richtung Natterheide. Das Mehrzweckgebaude dient gleichzeitig der Feu-
erwehr als Versammlungsraum und als Fahrzeughalle fir das Fahrzeug der Feuerwehr.
Die Feuerwehr selbst wurde 1901 gegriindet und zahlte damals 15 Kameraden.

Storbeck

Der Ort Storbeck, der dem Kloster Krevese
gehorte, wird 1238 als "sturbecke" erwahnt. Er
heil’t dann seit 1343 Storbeck. Westlich vom
Dorf zieht sich ein Wasserlauf hin, der zur Bie-
se fuhrt, das war die Sturbecke, nach welcher
der Ort benannt wurde. Es wird angenommen,
dass Storbeck von den Hollandern angelegt
wurde, die Markgraf Albrecht ins Land rief, um
die Wische urbar zu machen.

Die romanische Kirche Storbecks wurde um 1200 bis zu etwa zwei Meter Mauerhéhe mit
Feldsteinen erbaut, dann aber im modernen Backsteinbau vollendet. 1891 erh6hte man die
Dacher vom Schiff und vom Chor, veranderte die Fenster und vermauerte die alten Portale.
Ein breiter Sagefries ziert den alten Teil des Giebels. Der hdlzerne zweigeschossige Altar-
aufsatz stammt aus dem Jahre 1712. Der achteckige kelchférmige Taufstein aus Sandstein
mit reliefartigem Johanneskopf an einer Seite des Taufkessels ist auf das Jahr 1520 datiert.
Eine Erneuerung des Inneren wurde 1959 vorgenommen.

1852 wurde auf dem sogenannten Steinberg vom Millermeister Haverland aus Schinne ei-
ne Mihle erbaut. Die Mihle wurde in den 50er Jahren abgerissen.

Etwa von 1707 bis 1806 wurde Storbeck als Durchfahrtsstation auf der Postkutschenrute
Magdeburg, Burgstall Gber Stendal, Gagel bis Lenzen bekannt. Am Steinberg, Richtung
Ballerstedt, steht heute noch ein Wegweiser aus Stein.

Eine eigene Schule wurde 1939 begonnen konnte aber erst nach dem Krieg beendet wer-
den. Ca. 45 Schiler aus mehreren Orten kamen bis nach 1963 Storbeck, anschlieend in
die Zentralschule nach Flessau. Die ehemalige Schule wurde bis Anfang der 90er Jahre als
Konsumverkaufsstelle genutzt.

Der Markgraben trennt die Storbecker von der Flessauer Flur. Bevor der Graben in den
70er Jahren melioriert wurde, kam es haufig zu starken Uberschwemmungen.

Bis 1945 war Storbeck ein ausgewogenes Bauerndorf. Am 01.04.1954 wurde die LPG Typ
[l "IV. Parteitag" gegriindet, die spater in die LPG "Frohe Zukunft" umbenannt wurde. 1961
wurde ein Huhnerstall zur Intensivhaltung gebaut. 1968 wurde dieser Nebenwirtschafts-
zweig wieder eingestellt. 1971 erfolgte der Beitritt zur LPG "Klement Gottwald" Flessau. Auf
dem Gelande der ehemaligen Hihnerhaltung wurde 1972 der neue Reitplatz des Reitver-
eins errichtet und der Stall entsprechend umgebaut. Die Pferdezucht ist schon lange in
Storbeck beheimatet.

Der heutige Reit- und Fahrverein Flessau e. V. wurde 1968 gegrindet. Die alle zwei Jahre
stattfindenden Reitturniere sind weit (iber die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Die Freiwillige Feuerwehr wurde 1929 gegriindet. 1993 erhielten die Kameraden ein neues
Feuerwehrauto.
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Uchtenhagen

Uchtenhagen - ein kleiner idyllischer Ort zwi-
schen Calberwisch und Walsleben, der ein Ort-
steil von Walsleben ist. Kleine Bauernhofe,
Landwirtschaft und farbenkraftig blihende
Wiesen findet man, wenn man durch den Orts-
teil fahrt. Am besten kann man die Idylle bei
einer kleinen Radtour genief3en, die ihren Hohe-
punkt beim Besuch im Calberwischer Schloss
finden kénnte.

Walsleben

Walsleben an der Uchte wurde im Jahr 929
erstmalig urkundlich erwahnt. Mit dem Dorf
Uchtenhagen umfasst es ein Gemeindegebiet
von 1307 ha. Alte Eichenbestande lassen auf
eine frihe wirtschaftliche Nutzung der Region
durch, von Albrecht den Baren gerufene Hol-
lander, Seelander und Flandern schlielen. Die
Gemeinde ist gepragt worden durch Ackerbau
und Viehzucht sowie einer Vielzahl handwerkli-
cher Betriebe.

Die 1881 bis 1963 in Betrieb gewesene Kleinbahn hatte hierbei einen wichtigen Stellen-
wert. Walsleben liegt am Radrundkurs Altmark mit bestens ausgebauten Radwegen. Im Ort
gibt es die einzige Furt durch die Uchte. Mochte man die Altmark auf dem Riicken der Pfer-
de erkunden, fuhrt kein Weg an diesem Ort vorbei. Gibt es doch hier die bislang im bun-
desweit einmaligen Projekt ,Sternreiten” - eine Herausforderung flir Ross und Reiter.

Die Freiwillige Feuerwehr, die Jagdgenossenschaft, die Kindertagesstatte "Die kleinen Strol-
che" und der ,SC Eintracht Walsleben“ nehmen bei der Gestaltung des geistig-kulturellen
und sportlichen Lebens im Ort eine wichtige Rolle ein. Sie sind initiieren viele Veranstaltun-
gen.

Wasmerslage

Der Ortsteil Wasmerslage ist ein langezogenes
Dorfchen, das auf dem Weg zwischen Ko-
nigsmark und lden liegt. Bei genauer Betrach-
tung, nimmt man das Dorf nicht als solches
wahr, sondern man nimmt an, das Hauser am
StraRenrand die Landstralle L 9 schmiicken
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Wollenrade

7177 Das StraBendorf Wollenrade entstand auf ei-
" ner Waldrodung. Der Name ist deutsch und er-
innert an die Arbeit der Bauern, die im friihen
Mittelalter den Urwald rodeten.

Dem Landbuche zur Folge gab es in Wollenra-
de im Jahr 1376 flinf Bauernhufen (Hufe = die
fir den Bauernhof nétige Nutzungsflache). Der
groBte ritterliche Besitz in Wollenrade gehérte
== den "von Wollenschirs" bis in das Jahr 1625.

Das zweite Rittergut gehoérte der angesehenen Birgerfamilie Petersens. In Wollenrade be-
sal} Philipp Wilhelm Gerden, ein bedeutender Historiker des 18. Jahrhunderts, einen Rit-
terbesitz. Am 11. Mai 1876 kaufte Christian Herms das ehemalige Rittergut. Haus und Hof-
stelle des ehemaligen Rittergutes sind heute noch im Besitz der Familie.

Die in der Mitte des Dorfes gelegene und vermutlich in der ersten Halfte des 13. Jahrhun-
derts erbaute Feldsteinkirche besteht aus Breitturm, Schiff und eingezogenem Chor. Im
Jahre 1737 erfolgten Veranderungen wie die Erhéhung der Chor- und Schiffswand sowie
die Erneuerung der Fenster. Sehenswert ist der kunstvolle Taufengel im Chor der Kirche.
In den Jahren 2001 und 2003 wurden das Dach, die Fenster und die Fassade erneuert.

Das alteste Schulhaus stand westlich gegeniiber der Kirche, ein zweites wurde 1827 auf
der Ostseite und ein drittes 1908/09 im Garten des Gutes. 1970 wurde der Schulbetrieb
eingestellt und die Kinder gingen in die neue Schule nach Flessau. Bis 1990 wurde das
Gebaude als Konsumverkaufsstelle genutzt. Heute ist es ein privates Wohnhaus.

Vor dem Zweiten Weltkrieg lebten in Wollenrade 185 Menschen. Es gab 34 Grundstiicke,
22 Bauernhéfe, einen Schmied, einen Hausschlachter und eine Gastwirtschaft. 1956 wurde
die LPG "8. Méarz" gegriindet und 1960 die LPG "Ahrenkranz". Diese getrennt wirtschaften-
den Betriebe schlossen sich 1969 der LPG in Flessau an. Seit der Wende gibt es wieder
zwei private Landwirtschaftsbetriebe sowie einige Nebenerwerbslandwirte.

Im Rahmen des Dorferneuerungsprogramms wurde aus einem Resthof ein attraktives
Dorfgemeinschaftshaus mit kombiniertem Feuerwehrgeratehaus geschaffen. Die Im Jahre
1910 gegriindete Freiwillige Feuerwehr Wollenrade bestimmt auch das gesellschaftliche
Leben im Dorf mit.

Wolterslage

Das Dorf war friher ein Rittergut. Eingepfarrt
sind die Orte Blankensee und Rethhausen.
Der Name "Wolterslage" ist deutschen Ur-
sprungs und bedeutet Grenzzeichen oder Be-
sitz. Der Ort ist ein langgestrecktes Marschhu-
fendorf.

Um 1232 verkaufte der Konvent des Klosters
Arendsee dem Domstift Osnabriick Besitzun-
gen in Wolterslage. Den Rittersitz besalien de-
rer von Kénigsmark bis ins Jahr 1550. Danach
wechselten die Eigentimer mehrmals.
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Die langgestreckte einschiffige Kirche entstand Ende des 13. Jahrhunderts als gotischer
Backsteinbau. Turm und Chor haben die Breite des Schiffes. Im Inneren ist der Chor jedoch
durch einen Triumphbogen vom Schiff getrennt. Der Chor ist mit spatgotischen Kreuzrip-
pengewdlben lberdeckt. Ein barocker Umbau am Anfang des 18. Jahrhunderts hat beson-
ders die Fenster stark verandert. Sie zeigen in Glasmalereien die Brustbilder von Christus
und den vier Evangelisten. Das zinnnerne Opferbecken tragt die Inschrift: "Der Kirche zu
Wolterslage 1835". Patron der Kirche war der Rittergutsbesitzer in Wolterslage.

Im Ort existiert ein Landhaus mit Ubernachtungsméglichkeiten. Pferdefreunde kénnen sich
dort mit oder ohne Pferd in kleinen Ferienhdusern erholen.

Zedau

" Das an der Biese gelegene Straftendorf ist
: o slawischer Abstammung, das 1375 zum ersten

Mal erwahnt wird. Die Besitzanspriche lagen
allein in den Handen der Parochialkirche
(Hauptkirche) in Osterburg. Sie Ubte auch bis
1848 das Patrimonialgericht (Gerichtsbarkeit
eines Grolgrundbesitzers) in Zedau aus. Die
Oberpfarrer waren ebenfalls alleinige Inhaber
der Jagd- und Fischereigerechtigkeit und be-
zogen von allen 14 Hufen in Zedau Steuern.

Bei der Wiederherstellung 1887 ist die Kirche im neugotischen Stil so verandert worden, dass
man ihre Entstehungszeit nicht mehr genau bestimmen kann. Sie ist ein einschiffiger Feld-
steinbau mit vierseitig polygonalem Schluss. Der Chor war urspriinglich mit einem gotischen
Rippengewoélbe bedeckt. Anstelle eines Feldsteinturmes bekam sie Anfang des 16. Jahr-
hunderts einen Backsteinturm. Die gesamte Innenausstattung ist aus dem Jahre 1887. Der
eichene Glockenstuhl beherbergt zwei Bronzeglocken aus dem Jahre 1516

Quelle:  Die Ortsbeschreibungen wurden im Dezember 2014 lUbernommen von der Internetseite der
Hansestadt Osterburg www.osterburg.de und sind hier geringfligig im Sinne des Layout redakti-
onell bearbeitet wiedergegeben.
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4 bisherige und prognostizierte
n Bevolkerungsentwicklung

4.1. Grundlagen

Im Jahr 2009 wurde aus der Stadt Osterburg mit ihren bisherigen drei Ortsteilen und zehn
weiteren selbstandigen Gemeinden mit insgesamt 27 Dorfern die Einheitsgemeinde Stadt
Osterburg gebildet.

Die neue Einheitsgemeinde umfasst 31 Orte, hat eine Flache von 230 km? und eine
Einwohnerdichte von 45 EW/kmZ2.

Seit dem Jahr 01.06.2008 tragt die Stadt den Zusatz ,Hansestadt".

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des ISEK 2030 zahlte die Einheitsgemeinde Hanse-
stadt Osterburg 10 187 Einwohner (30.06.2017), aktuell sind es 10 106 (31.12.2017).

Ortschaft / Ortsteil Einwohner Ortschaft / Ortsteil Einwohner
Hansestadt Osterburg 5 826 Polkau 93
Ballerstedt 203 Polkern 125
Klein Ballerstedt 48 Rengerslage 81
Calberwisch 93 Rénnebeck 87
Dequede 56 Roéthenberg 26
Dobbrun 114 Rossau 336
Dusedau 186 Schliecksdorf 20
Erxleben 287 Schmersau 77
Flessau 413 Storbeck 153
Gladigau 194 Uchtenhagen 14
Kdénigsmark 203 Walsleben 357
Krevese 258 Wasmerslage 30
Krumke 165 Wollenrade 65
Meseberg 312 Wolterslage 55
Natterheide 93 Zedau 94
Orpensdorf 43 gesamt: 10 106

Tabelle 4.1 — Anzahl der Einwohner in den Ortschaften und Ortsteilen zum 31.12.2017
Quelle: Stadtverwaltung

16 der 31 Orte haben weniger als 100 Einwohner und zusammen weniger als 1 000
Einwohner. Das entspricht einem Anteil von ca. 17 % der Einwohner der Einheitsgemeinde.
Im OT Stadt Osterburg wohnen ca. 58 % der Einwohner der Einheitsgemeinde und in den
Ubrigen 30 Ortsteilen ca. 42 %.
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Die Einteilung nach GréRenklassen ergibt folgende Ordnung:

Anzahl der Einwohner Anzahl der Orte
Orte
Klein Ballerstedt, Calberwisch, Dequede, Natterheide,
. Orpensdorf, Polkau, Rengerslage, Rénnebeck,
weniger als 100 16 Réthenberg, Schliecksdorf, Schmersau, Uchtenhagen,
Wasmerslage, Wollenrade, Wolterslage, Zedau
100-199 6 Dobbrun, Disedau, Gladigau, Krumke, Polkern,
Storbeck
200-299 4 Ballerstedt, Erxleben, Kénigsmark, Krevese
300-399 3 Meseberg, Rossau, Walsleben
400-499 1 Flessau
5000-9999 1 Hansestadt Osterburg

Tabelle 4.2 — Einteilung der Ortschaften und Ortsteile nach Einwohnern
Quelle: Stadtverwaltung

4.2. Eigentumsquote

Wesentlich fir die Stadtentwicklung sind Verantwortlichkeiten. Dies trifft auch fir das
Wohneigentum zu, denn die Nutzung des Wohneigentums ist ein wichtiger Grund, damit
Menschen trotz einer Tatigkeit aul3erhalb des Wohnortes weiterhin im Ort wohnen bleiben.

Hinsichtlich des Verhaltnisses von Wohneigentum und Mietwohnungen bestehen zwischen
der Stadt und den Dérfern Unterschiede und damit auch bei der Zusammensetzung der
Bevdlkerung nach Mietern und Eigentiimern.

In der Stadt Osterburg werden rund 40 % des Wohnungsbestandes von den Eigentimern
selbst genutzt und ca. 60 % des Wohnungsbestandes sind Mietwohnungen.

In den Ubrigen Ortsteilen ist im Gegensatz zur Stadt Osterburg mit ca. 87 % fast aus-
schlief3lich Wohneigentum vorhanden. Mietwohnungen in Zwei- und Mehrfamilienhdusern
umfassen lediglich ca. 13 % des Wohnungsbestandes.

4.3. bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung in Osterburg ist von einem kontinuierlichen Rickgang der
Einwohnerzahl gekennzeichnet. Insbesondere im Zeitraum von 1991 bis ca. 2010 tragen
Uberwiegend die Wanderungsverluste zum Bevolkerungsriickgang bei. In den Folgejahren
schwéachen sich diese jedoch ab und zunehmend zeichnet die negative natirliche Bevolke-
rungsentwicklung fur den Einwohnerriickgang verantwortlich. In den letzten Jahren sterben
ca. doppelt so viele Einwohner wie geboren werden. In den Jahren 2000-2010 lag dieses
Verhaltnis noch bei 1 zu 1,8.

Im Vergleich zum Land Sachsen Anhalt und zum Landkreis Stendal ist der Bevolkerungs-
rickgang in Osterburg bisher hdher und resultiert aus den héheren Wanderungsverlusten.
Diese gliedern sich in die Abwanderung in die alten und die neuen Bundeslander.
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Bei den neuen Bundeslandern wird unterschieden nach Abwanderung in andere neue
Bundeslander, in andere Landkreise des Landes Sachsen-Anhalt sowie innerhalb des
Landkreises Stendal.

Es ist festzustellen, dass mehr als die Halfte der Wegziige innerhalb des Landkreises
Stendal bzw. des Landes Sachsen Anhalt erfolgten. Hinsichtlich der Zuzlige erfolgten fast
70 % aus dem Landkreis Stendal bzw. aus dem Land Sachsen-Anhalt. Zuziige aus den
Ubrigen neuen Bundeslandern bzw. den alten Bundeslandern betragen etwas mehr als 30 %.

Bezogen auf die unterschiedlichen Altersgruppen stellen sich die Wanderungssalden sehr
differenziert dar.

Die héchsten Wanderungsverluste betreffen die Altersgruppe zwischen 18 und 30 Jahren.
Der Wegzug erfolgt haufig wegen des Beginns einer Ausbildung oder eines Studiums also
fir bessere Berufs- oder Bildungschancen und ist meist verbunden mit einem Wegzug in
andere Regionen.

Die Abwanderung besonders junger und jlingerer Einwohner ist auch eine Ursache fir die
hohen Zahlen bei der Veranderung der Altersstruktur hin zu einer alternden Gesellschaft in
der gesamten Region.

Bei den mittleren Altersgruppen von 30 bis 50 Jahren handelt es sich vor allem um eine
Umlandwanderung, haufig in Verbindung mit der Wohneigentumsbildung.

Bei alteren Altersgruppen Uber 50 Jahre sind dagegen seit einigen Jahren Wanderungs-
gewinne festzustellen. Dieser Zuzug generiert sich verstarkt aus dem Landkreis Stendal.
Bei dieser Altersgruppe entwickelt sich gegenwartig auch ein leichter Trend des Umzugs
vom Dorf in die Stadt. Als Griinde kdnnen die in der Stadt bestehenden und in den Dérfern
fehlenden Angebote bei der medizinischen und sonstigen Versorgung, betreutem Wohnen
und der Pflege genannt werden. Allerdings wirken sich Umziige innerhalb der Einheits-
gemeinde nicht auf die Einwohnerzahlen der gesamten Gemeinde aus.

Jahr 1991 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Zuzlge 273 442 411 418 368 465 482 427 432
Wegziige 460 548 517 520 531 465 482 427 432
Saldo -187 - 106 - 106 -102 -163 - 104 - 149 -72 - 157

Jahr 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Zuziige 314 347 297 347 342 361 353 372 369
Wegzlige 448 525 461 402 442 417 401 385 360
Saldo -134 -178 - 164 -55 -100 - 56 -48 -13 9

Tabelle 4.3. — Wanderungsverhalten, gesamt 1991-2015
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stadtverwaltung

Mit Bezug auf die Angaben des Statistischen Landesamtes ist festzustellen, dass ab dem
Jahr 2000, also 10 Jahren nach der Wiedervereinigung, bis zum Jahr 2015 pro Jahr durch-
schnittlich 381 Einwohner zugezogen und 451 Einwohner weggezogen sind. Die durch-
schnittliche Zuzugsrate lag bei ca. 3,1 % und die Wegzugsrate bei ca. 3,9 % der jeweiligen
Einwohnerzahl. Ab dem Jahr 2008 verringerten sich die Wanderungsverluste tendenziell
und im Jahr 2015 gab es erstmals einen Wanderungsgewinn.
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Bezogen auf die Einwohner des Jahrs 2014 wurde das Wanderungsverhalten von Frauen
und Mannern betrachtet.

In der Altersgruppe 0-10 Jahre leben etwas mehr Jungen als Madchen. Das Verhaltnis ist 1,06
zu 1. Dieses Verhaltnis bleibt auch bei der Altersgruppe 10-18 Jahre so, denn bis zu die-
sem Alter ist eine mogliche Zu- oder Abwanderung an Gberwiegend familiare Veranderun-
gen gekoppelt, d.h. die Eltern verlassen oder kommen in einen Ort mit ihren Kindern.

Bei der Altersgruppe 19-35 Jahre hat sich dieses Verhaltnis auf 1,2 zu 1 verandert. Das
bedeutet, dass insbesondere Madchen und junge Frauen die Einheitsgemeinde verlassen.
Als Griinde kénnen genannt werden der Beginn einer Ausbildung oder eines Studiums oder
der Wegzug zur Familiengriindung.

Bei der Altersgruppe der 36 bis 60-jahrigen betragt das Verhaltnis 0,98 zu 1 und hat sich
damit umgekehrt. Bei der Altersgruppe Uber 60 spiegelt sich bei einem Verhaltnis 0,69 zu 1
die hohere Lebenserwartung der Frauen wieder.

Altersgruppe 0-18 19-35 36-60 Uber 60 gesamt
Ortsteile
weiblich 308 358 1002 637 2 305
mannlich 332 476 1107 544 2459
Osterburg
weiblich 351 505 1166 1201 3223
mannlich 372 606 1146 826 2950
gesamt 1363 1945 4421 3208 10 937
weiblich 659 863 2168 1838 5528
mannlich 704 1082 2253 1370 5409

Tabelle 4.4.. — Einteilung der Bevolkerung nach Altersgruppen und méannlich/ weiblich, Stand 2014
Quelle: Stadtverwaltung
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Altersgruppe

Diagramm 4.1. — Einteilung der Bevolkerung nach Altersgruppen und mannlich/ weiblich
Quelle: Stadtverwaltung
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Die natiirliche Bevoélkerungsentwicklung verlief in Osterburg ahnlich wie im Landes- /
Kreisdurchschnitt, d.h. es wurden seit 1990 durchgehend weniger Kinder geboren als Ein-
wohner starben. Die Folge ist ein negativer Saldo der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung.
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Diagramm 4.2. — Geburtenverlauf 1993-2012
Quelle: Stadtverwaltung

Im Zeitraum von 1993 bis 2012 wurden in der Einheitsgemeinde 1 280 Kinder geboren, d.h.
durchschnittlich 64 Kinder pro Jahr. Von diesen wurden in der Stadt Osterburg 851 (43 pro
Jahr) und in den Ubrigen Ortsteilen 429 (21 pro Jahr) geboren.

Sterbefalle 1993 - 2012
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Diagramm 4.3. — Sterbefalle 1993-2012
Quelle: Stadtverwaltung

Im Zeitraum von 1993 bis 2012 starben 2 542 Einwohner der Einheitsgemeinde, d.h. durch-
schnittlich 127 Einwohner pro Jahr. Von diesen waren 1 873 Einwohner der Stadt (94 Pro
Jahr) und 669 Einwohner der tbrigen Ortsteile (33 pro Jahr).
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Damit wurden in der Stadt Osterburg ca. doppelt soviel Kinder geboren wie in den Ort-
schaften und Ortsteilen. Allerdings starben in der Stadt fast dreimal so viele Einwohner wie
in den Ortschaften und Ortsteilen. Ein Grund dafiir kann sein, dass sich in der Stadt die
Alten- und Pflegeeinrichtungen der Einheitsgemeinde befinden und hier ehemals in den
Ortsteilen lebende altere Einwohner betreut und gepflegt werden.

Aus der Differenz von Geburten und Sterbefallen ergibt sich der Saldo der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung, der in der Gesamtstadt seit 1993 immer negativ war. Der geringste
Einwohnerverlust auf Grund der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung war im Jahr 2002, der
héchste im Jahr 2006.

Saldo natiirliche Bevdlkerungsentwicklung 1993 - 2012 .
20 —o— Sterbefélle

—m— Osterburg Kernstadt
—h— Osterburg Ortsteile

0
1993 1994 1995 1 1997 199871999\2000,2001 2002 2003 2004\<)A0\5 2006 2007 2008 2010 2011 2012
-20 /‘\
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Diagramm 4.4. — Saldo der natlrlichen Bevoélkerungsentwicklung 1993-2012
Quelle: Stadtverwaltung

Die Bevolkerung hat sich von 1991 bis 2015 um 3 590 Einwohner verringert (ca. - 32%).

Jahr 1991 1995 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006

Einwohner 14874 | 13666 | 12902 |12739 |12544 | 12308 |12170 |12024 | 11779

Veranderung -1 208 -764 - 163 -195 - 236 -138 - 146 - 245
i\r/]e(;a“der”“g 1371=-153proJahr | -1.26 | -153 | -1.88 | -112 | -120 | -2,04
Jahr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Einwohner 11578 | 11354 | 11139 |11016 | 10509 | 10364 | 10253 |10168 | 10076

Veranderung -201 -224 -215 -123 - 507 - 145 -111 -85 -92

Veranderung

in % -1,71 -193 | -1,89 | -110 | -460 | -138 | -1,07 | -0,83 | -0,90

Tabelle 4.5. — Bevélkerungsentwicklung 1991 bis 2015
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, eigene Berechnungen
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Die Angaben des Statistischen Landesamtes belegen den kontinuierlichen Einwohnerriick-
gang, verdeutlichen jedoch die nachlassende Dynamik. Die errechneten Prozentangaben
zeigen dariber hinaus, dass auch der Anteil des Rlickgangs bezogen auf die Gesamt-
einwohner abnimmt. Die gegenwartigen Verluste resultieren aus dem negativen Saldo der
nattrlichen Bevolkerungsentwicklung. Insofern erscheint es durchaus denkbar, dass ver-
mehrter Zuzug den Einwohnerriickgang weiter verlangsamt und durchaus gestoppt werden
konnte.

4.4. Entwicklung der Altersstruktur seit 1990

Fir die Altersgruppen 0-5, 6-20, 21-30, 31-45, 46-65 und Uber 65 Jahre wurden die
Angaben bezogen auf die Jahre 1990, 2007 und 2013 verglichen.

Altersgruppe | 1990 | 2007 Verai:‘izmng 2013 iYﬁ;fgﬁ;gg i\:]e(;fr;iegggg
05 631 277 -56,1% 277 -56,1% 0,0%
6-20 1814 858 52,7% 588 -67,6% -31,5%
21-30 1457 750 -48,5% 699 -52,0% -6,8%
31-45 1998 | 1293 -35,3% 979 '51,0% 224,3%
46-65 2089 | 2092 0,1% 1991 47% -4.,8%
ber 65 1173 | 1571 33,9% 1639 39,7% 4,3%

Tabelle 4.6. — Veranderung der Altersstruktur 1990 — 2013
Quelle: Stadtverwaltung

In allen Altersgruppen bis 45 Jahre nahm im Zeitraum von 1990-2007 die Zahl der Einwohner
dramatisch ab. So lebten zum Beispiel in der Altersgruppe 0-5 Jahre im Jahr 2007 lediglich
56 % der Kinder im Vergleich zum Jahr 1990.

Nahezu ausgeglichen sind die Zahlen in der Altersgruppe 46-65 Jahre und Zuwachse um
ca. ein Drittel haben in diesem Zeitraum bei der Altersgruppe Uber 75 stattgefunden.

Betrachtet man den Zeitraum von 2007-2013 zeigt sich, dass in der Altersgruppe 0-5 Jahre
die Situation unverandert ist. In der Altersgruppe 6-20 Jahre ist dagegen ein weiterer Rlck-
gang von ca. einem Dirittel und in der Altersgruppe von 31-45 Jahre von ca. einem Viertel
zu verzeichnen.

In der Altersgruppe 20-30 Jahre ist der Riickgang mit ca. 7 % noch moderat und bei der
Altersgruppe 46-65 Jahre betragt der Rickgang lediglich ca. 5 %. Wiederum eine Zunahme
ist in der Altersgruppe der uber 65-jdhrigen mit etwas mehr als 4 % zu verzeichnen.

Wird der Zeitraum von 1990-2013 zugrunde gelegt, haben sich in allen Altersgruppen von
0-45 Jahre die Einwohnerzahlen mehr als halbiert: In der Altersgruppe 46-64 Jahre haben
sie mit weniger als 5 % moderat abgenommen und erreichen in der Altersgruppe Uber 65
Jahre einen Zuwachs von fast 40 %.

Diese Zahlen belegen mehr als eindeutig den demographischen Wandel und den Trend zu
einer alternden Gesellschaft.
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Diagramm 4.5. — Veranderung der Altersstruktur 1990 — 2013
Stadtverwaltung, eigene Berechnungen

Quelle:

4.5. Durchschnittsalter

Im Jahr 2014 betragt das Durchschnittsalter der Einwohner in der Einheitsgemeinde 46,76
Jahre. In der Stadt Osterburg sind es 48,0 Jahre und in den anderen Ortsteilen 45,25

Jahre.

Der Uberdurchschnittliche Wert in Osterburg resultiert mafgeblich von den in Altenpflege-
und Betreuungseinrichtungen lebenden Einwohnern.
Das niedrigste Durchschnittsalter haben die Einwohner von Uchtenhagen mit 35,1 Jahren
und das hdchste mit 51,5 Jahren, die in Krumke lebenden Einwohner.
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Diagramm 4.6. — Durchschnittsalter in den einzelnen Ortsteilen, 2014
Stadtverwaltung, eigene Berechnungen

Quelle:
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4.6. Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung

Im , Stadtentwicklungskonzept 2002-2010" wurden bezogen auf die natirliche Bevodlkerungs-

entwicklung und das Wanderungsverhalten des Zeitraums 1990 — 2000 unterschiedliche

Szenarien zur Einwohnerentwicklung bis 2010 erstellt. Es wurde jedoch in allen Szenarien

angenommen, dass:

) sich die Wanderungsverluste vermindern und sich ein nahezu ausgeglichener Wan-
derungssaldo ergeben wird

) die Einwohnerverluste nahezu ausschlieBlich in der natirlichen Bevolkerungsent-
wicklung begriindet sein werden.

Im Vorschlagsszenario wurde ein Einwohnerriickgang von 1,7 % pro Jahr bis zum Jahr
2005 und von 1 % pro Jahr von 2006-2010 angenommen.

Diese Annahmen haben sich grundsatzlich bestatigt. Allerdings wurden die prognostizierten
Einwohnerzahlen geringfligig negativ Ubertroffen, da sich der Einwohnerriickgang insbeson-
dere bis zum Jahr 2005 etwas deutlicher vollzogen hatte.

Die Prognose fir das Jahr 2010 lautete 6 814 Einwohner, tatsachlich waren es 6 658 Ein-
wohner. Damit verlor die Stadt in acht Jahren 1 115 Einwohner, d.h. pro Jahr 139 Einwoh-
ner. Dies entspricht einem Ruckgang von durchschnittlich 1,7 % pro Jahr in der gesamten
Dekade. Bezogen auf den Zeitraum von 1990-2000 hatte sich der Einwohnerriickgang
etwas beschleunigt.

Im vorliegenden ISEK 2030 wurden erstmalig 2014 und aktualisiert 2017 Szenarien zur
Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2030 entwickelt und in den Gremien erértert.

4.6.1. natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

MaRgeblich fiir die Geburtenrate und damit fiir die natiirliche Bevolkerungsentwicklung wird
in den kommenden Jahren die Anzahl der nach 1990 geborenen Frauen sein (gegenwartig
junger als 28 Jahre).

Fur die Einschatzung der kinftigen Geburtenrate wurde die Anzahl der bisher geborenen
Madchen nach Altersgruppen betrachtet.

Die Altersgruppe der Frauen im Alter zwischen 36 und 60 Jahren sind ca. 19,8 % der Einwoh-
ner. In dieser Altersgruppe wurden noch durchschnittlich ca. 83 Madchen pro Jahr geboren.

Die Altersgruppe der Frauen zwischen 18 und 35 Jahren sind gegenwartig 7,9 % der Einwoh-
ner und es wurden in dieser Altersgruppe durchschnittlich ca. 48 Madchen pro Jahr geboren.
Die Madchen der Altersgruppe 0-17 Jahre umfassen gegenwartig ca. 6 % der Einwohner der
Einheitsgemeinde. Es wurden durchschnittlich ca. 37 Madchen pro Jahr in dieser Altersgrup-
pe geboren. Werden die letzten fiinf Jahre betrachtet, wurden ca. 36 Madchen pro Jahr
geboren.

Damit hat sich die Zahl der in der jungsten Vergangenheit geborenen Madchen gegenuber
der Zahl von vor mehr als 35 Jahren mehr als halbiert. Folglich werden in den nachsten 10-
15 Jahren deutlich weniger Frauen in der Einheitsgemeinde leben, die Kinder bekommen
werden.

Die Sterberate werden entscheidend die vor 1950 Geborenen bestimmen. Die Zahl der
Einwohner Uber 65 Jahre hat seit 1991 um mehr als 40 % zugenommen. Trotz des
medizinischen Fortschritts und der Lebenserwartung wird die Sterberate ansteigen, allein
aufgrund der Tatsache, dass sehr viele Menschen bereits ein hohes Alter erreicht haben.
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Die zahlenmafige Einwohnerentwicklung wird mit einer sich veradndernden Altersstruktur ver-
bunden sein und der bestehende Trend zur ,alternden Gesellschaft® wird sich fortsetzen.

Verénderung der Altersstruktur 2012-2030
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Diagramm 4.7. — Veranderung der Altersstruktur 2012 bis 2030
Quelle: Wegweiser Kommune; Bertelsmann-Stiftung; 2017
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Diagramm 4.8. — Alterspyramide 2013 und 2030
Quelle: Wegweiser Kommune; Bertelsmann-Stiftung; 2017

Diese Entwicklung ist im Prognosezeitraum bis 2030 grundsatzlich unumkehrbar, es sei
denn, es treten besondere Situationen ein, wie z.B. eine Uberproportionale Zuwanderung
junger Menschen, ein Babyboom oder Migration. Derartige Annahmen waren hoch spekulativ
und werden nicht als seriése Grundlage dieses Konzeptes angesehen.

- In Konsequenz dieser Tatsachen kann die negative natlrliche Bevolkerungsent-
wicklung in den kommenden Jahren nur mit einem positiven Wanderungssaldo aus-
geglichen werden. Ohne Zuzug in Grolenordnungen werden in der Einheitsge-
meinde im Jahr 2030 deutlich weniger als 9 000 Einwohner leben!
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4.6.2. Wanderungsverhalten

Fir das Wanderungsverhalten sind wesentlich die Rahmbedingungen u.a. zur Schaffung
von Wohneigentum, das bestehende Arbeitsplatzangebot und das Lohnniveau, die Verkehrs-
anbindung sowie die personliche Situation hinsichtlich der Chancen zur Familiengriindung
und zur sozialen Verankerung im Freundes- und Bekanntenkreis. Daneben sind das Ange-
bot, die Qualitdt und Quantitat der 6ffentlichen Daseinsvorsorge und das Vereinsleben un-
verzichtbare Voraussetzungen, damit Menschen eine Stadt und eine Region als lebenswert
ansehen und sich an diesen Ort binden.

Das Hauptaugenmerk beim Zuzug muss auf die Zielgruppe im Alter ab 20 bis 35 Jahre
gerichtet sein und hier insbesondere auf die weiblichen Personen. Fir die kinftigen und
natirlich auch fir die bereits in Osterburg lebenden Einwohnerlnnen muss eine optimale
Betreuung ihrer Kinder bestehen, sie missen mdéglichst vor Ort arbeiten kénnen, es missen
Angebote flr verschiedenste Wohn- und Eigentumsformen vorhanden sein und es muss ein
differenziertes und mdéglichst umfassendes Versorgungsangebot bestehen. Aulerdem muss
die Anbindung an die groReren Stadte und Metropolregionen realisiert werden (BAB A14).

4.6.3. Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2030

Mit der nachstehend ausfiihrlich erlauterten Einschatzung zur Bevolkerungsentwicklung
weicht die Stadt von bisher veroéffentlichten Prognosen ab (z.B. Kreisentwicklungskonzept
des Landkreises Stendal — KEK, Wegweiser Kommune der Bertelsmann-Stiftung - WKBS).

Die Prognose des ,,KEK* ging jeweils mit Stand zum 31.12. von 10 093 Einwohnern in 2016
und 9 940 Einwohner in 2017 aus.

Daraus folgen 10 016 Einwohner zum 30.06.2017. Tatsachlich leben zu diesem Stichtag
10 187 Einwohner in der Einheitsgemeinde, also 171 Einwohner mehr.

Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark)
Prognosejahr Bevdlkerung
insgesamt davon mannlich weiblich

2013 10:542 5249 5293
2014 10.393 5.182 5.210
2015 10.243 5.115 5.128
2016 10.093 5.048 5.045
2017 9.940 4.980 4.960
2018 9.784 4.910 4.874
2019 9.627 4.840 4.787
2020 9.463 4.768 4.659
2021 9.300 4.696 4.604
2022 9.130 4.620 4.510
2023 8.957 4.543 4.414
2024 8.782 4.463 4.619
2025 8.649 4.399 4.250

Tabelle 1.6 — KEK - Einwohnerprognose bis 2025
Quelle: Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Stendal; 2015

B.A.U.-FORM | Februar 2018 | 45



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

Die Prognose “WKBS*“ geht flir das Basisjahr 2012 von 10 370 Einwohnern aus. Dies ent-
spricht ca. dem ,Bevdlkerungsstand nach dem Zensus 2011“ mit 10 364 Einwohnern.

Tatsachlich lebten 2014, also zwei Jahre spater noch 10 398 Einwohner in der Einheits-
gemeinde.

Bei einer Zahl von gegenwartig 10 187 Einwohnern ist es relativ unwahrscheinlich, dass die
Stadt in den kommenden Jahren 900 Einwohner verliert und die Prognose von 9 300 Ein-
wohnern im Jahr 2020 zutreffen wird.

Indikatoren 2012 2020 2025 2030
Bevdlkerung (Einwohner) 10.370 9.300 8.700 8.130
Relative Bevolkerungs-
entwicklung (%) 0.0 -10.3 - 16,1 -21.8
B(?vollferungsantell 48,6 48.3 48.2 48.2
mannlich (%)

Bevolkerungsanteil

weiblich (%) 51,4 51,7 51,7 51,9
Tabelle 1.5. — Einwohnerprognose bis 2030
Quelle: Wegweiser Kommune; Bertelsmann-Stiftung; 2017

Gegenuber der Prognose im KEK werden von der Bertelsmannstiftung nachmals ca. 150
Einwohner fiir 2020 weniger angenommen.
Damit betragt die Abweichung von der stadtischen Prognose mehr als 700 Einwohner.

Die Stadt hat die Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung in Osterburg ausgehend auf der
bisherigen Entwicklung und den Zielen der Gemeinde entwickelt. Die Prognosen des Sta-
tistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt und weitere Veréffentlichungen bleiben nicht unbe-
rcksichtigt.

Die Prognoseunsicherheit hinsichtlich der Einwohnerentwicklung wird vor allem im kinf-
tigen Wanderungsverhalten der Bevdlkerung liegen. In drei unterschiedlichen Szenarien
wurde ein moéglicher Korridor der Einwohnerentwicklung gebildet und so die Chancen aber
auch die Risiken verdeutlicht.

Im Ergebnis der Projektarbeit wurde hinsichtlich der Bevoélkerungsentwicklung in Osterburg
bis zum Jahr 2030 folgendes ,Vorschlags-Szenario” herausgearbeitet.

Fur wird angenommen, dass:

I sich der negative Saldo grundsatzlich bis zum Jahr 2022 fortsetzen wird, allerdings
mit fallender Tendenz bis auf —-0,25% p.a.

I danach vermutlich eine konstante Bevdlkerung bestehen wird bis ca. zum Jahr 2027

I bis zum Abschluss des Prognosezeitraums im Jahr 2030 ein leichter aber stetiger
Anstieg der Bevolkerungszahlen erfolgen kdnnte.

Die ,Talsohle* der Bevolkerungsentwicklung in Osterburg wird fur die Jahre von 2022 bis
2026 angenommen.
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Neben dem Vorschlags-Szenario wurden ein Positiv- und ein Negativ-Szenario als Grenz-
bereiche des Entwicklungskorridors erértert. Eine davon abweichende Entwicklung ist
nahezu ausgeschlossen.

Das Positiv-Szenario geht von einem sich bereits ab den nachsten Jahren verringernden
prozentualen Bevdlkerungsrickgang aus und, dass der Rlckgang bis 2022 daher moderater
verlauft als im Vorschlags-Szenario. Fir den anschlielenden Zeitraum wird ein stetiger
Anstieg der Bevolkerungszahlen angenommen.

Das Negativ-Szenario geht von einem nahezu gleichmaRigen prozentualen Bevélkerungs-
riickgang aus, der sich auch Uber das Jahr 2022 hinaus fortsetzt. Der sich anschlieRende
Zeitraum weist einen leicht verringerten prozentualen Riickgang aus. Eine gleichbleibende
Bevolkerungszahl kann nicht erreicht werden und es ist von einem andauernden Rickgang
auch Uber 2030 hinaus auszugehen.

Hansestadt Osterburg Bevolkerungsentwicklung - Prognose bis 2030
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Diagramm 1.9. — Prognose der Bevolkerungsentwicklung bis 2030 in Szenarien
Quelle: eigene Berechnungen

Die Annahmen zur Bevodlkerungsentwicklung ergeben fiir das Jahr 2030:
B im ginstigsten Fall eine Bevélkerung von ca. 10 365 und
B» im unginstigsten Fall von ca. 9 470- Einwohnern.

Mit Eintreten dieses Negativ-Szenarios wirden sich in den Folgejahren strukturelle Probleme
in nahezu allen Ebenen ergeben, insbesondere

beim Arbeitsmarkt mdgliche Standortaufgaben durch dramatischen Fachkrafte-
mangel sowie sinkendes Lohnniveau,

beim Wohnungsmarkt durch massiv zunehmenden Leerstand, Preisverfall sowohl
bei den Mieten als auch beim Eigentum und daraus folgendem Verfall der Bau-
substanz

bei der Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge ,in der Flache® und in
der Qualitat.
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l angenommener jahrlicher Rickgang der Wohnbevélkerung

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

10.237
R L o0l S ey Vorschlagsszenario 10.008

dann Zunahme um 0,25 %/a bis 2030.
10237 10186 10135 10084 10034 9984 9934 9934 9934 9934/ 9934 9934 9959 9983 10008

Riickgang um 0,25 %/a bis 2022

dann Zunahme um 0,25 %/a bis 2027 1 O 365
dann Zunahme um 0,50 %/a bis 2030.

10237 10211 10186/ 10160 10135 10110 10084 10110/ 10135 10160 10186 10211 10262 10313| 10365

Riick 0,75 %la bis 2022 : .
e 0,50 %a bis 2027 negatlves Szenario 9.469
um 0,25 %/a bis 2030.

10237 10160 10083 10007 9932 9857 9783 9734 9685 9637/ 9588 9540 9517 9493 9469

Das im Zuge der Projektarbeit heraus gearbeitete Vorschlags-Szenario geht fir das Jahr
2030 von ca. 10 000+ Einwohnern in der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg aus.
Die Einheitsgemeinde Hansestadt Stadt Osterburg erwartet, dass die Investitionen

I zur Verbesserung der Infrastruktur

I zum Ausbau des Breitbandnetzes,

P  zur Stadt- und Dorfentwicklung

I zur Starkung des Wirtschafts- und Gewerbestandortes
I  zur Verbesserung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge

im Zusammenwirken mit der kiinftigen Verkehrsanbindung iber die BAB A14 Wettbewerbs-
vorteile ergeben bei der Gewinnung von Einwohnern insbesondere gegeniiber anderen
Gemeinden der Region.

Die Hansestadt geht daher von kinftigen Wanderungsgewinnen aus, die die Verluste aus
der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung ausgleichen werden.

Aus Sicht der Hansestadt ist es daher gerechtfertigt, eine Zahl von ca. 10 000+ Einwohnern
im Jahr 2030 als realistisch anzunehmen, diese Zielsetzung auch zu erreichen und die
beabsichtigten Vorhaben der Stadtentwicklung dementsprechend umzusetzen.

Die Hansestadt Osterburg setzt mit dieser Zielsetzung ein deutliches Signal im Sinne
der Initiative ,, Wir leben Land!*.

Die Burgerinnen und Burger, die Politik, die Wirtschaft und alle am Prozess der
Stadtentwicklung Beteiligten sind aufgerufen, die Zukunft mit zu gestalten.
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4.7. Fazit - Bevolkerungsentwicklung

Starken

Schwéachen

grolde Pendlerbereitschaft Gber mittlere
Entfernungen

positive Entwicklung der Arbeitslosen-
zahlen

birgerschaftliches Engagement,
Orts- und Biirgervereine

Sozialer Frieden und ein entwickeltes
Miteinander statt Konfrontation

Sicherheit und geringe Kriminalitat

Bevolkerungsriickgang um ca. 16% in
den letzten 10 Jahren.

Zunehmende Uberalterung der
Bevdlkerung

Selektive Abwanderung von Ausbil-
dungsplatzsuchenden, Studenten und
jungeren Arbeithehmern

hohe Auspendlerquote bei
Beschaftigten

deutlicher Rickgang sozialversiche-
rungspflichtiger Beschaftigter in den
nachsten Jahren aufgrund des
anstehenden Wechsels der sehr
starken Altersklasse der heute 50-65-
jahrigen in die Ruhephase

Chancen

Risiken

Positiver Wanderungssaldo und Zuzug
durch Etablieren als attraktiver Wohn-
standort fUr Arbeitskrafte der Metropol-
regionen

Verstarkter Arbeitskraftebedarf durch
zunehmend freie Arbeits- und
Ausbildungsstellen

Steigerung des Schul- und
Berufsbildungsniveaus

Aktive Blrgermitarbeit um das kunftige
gesellschaftlich-politische Klima weiter
positiv zu beeinflussen

gemeinsames Auftreten bzw.
Vernetzung von wirtschaftlichen
Akteuren und Kommune unter der
Dachmarke ,Wir leben Land!*

nachlassende Versorgungsqualitat bei
existenziellen Bediirfnissen kann
notwendige Zuwanderung verhindern

Fachkraftebedarf in Ballungsraumen
kann Sogwirkung erhéhen und
Abwanderung verstarken

Zunahme des Leerstands bei
Einwohnerriickgang

genereller Trend zur Abwanderung
insbesondere junger Menschen in
»1rendstadte und Regionen®

anhaltende Abwanderung von Madchen
und jungen Frauen in wirtschaftlich
stabile und attraktive Regionen
Deutschlands
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5 m Daseinsvorsorge

Es ist das Ziel der Hansestadt, neue Einwohner zu gewinnen.

Dazu bedarf es auch bei den Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge Vorleistungen
und eine hohe (Versorgungs-)Qualitdt. Die Stadt muss das Angebot standig verbessern,
muss prasent sein und kann sich so gegenlber den Mitbewerbern behaupten.

Das Produkt ,,Hansestadt Osterburg® muss besser sein als das Produkt ,,Stadt XY*.

Fir die unterschiedlichen Zielgruppen sind wegweisende Angebote vorzuhalten

B Hauptzielgruppe fiir den Zuzug sind Familien, d.h. es werden sich Mehrbedarfe bei
der Kinderbetreuung und der schulischen Bildung ergeben. Diese gilt es zu befrie-
digen, allerdings nicht erst, wenn die Kinder ,vor der Tlr stehen®.

[ Fir die Zielgruppe ,altere Mitbirger” (65+) sind ebenfalls Mehrbedarfe zu erwarten.
Fir diese ,aktiven Zuzlgler” und die ,Bestands-Osterburger® sind bei der durch-
schnittlichen Lebenserwartung nicht nur die arztliche Versorgung und differenzierte
Betreuungs- und Pflegeangebote vorzuhalten, sondern ebenso breit gefacherte
Kultur-, Freizeit-, Sport- und Erholungsangebote.

B Zuzug von Unternehmen und Arbeitnehmern als Grundlage fiir wirtschaftliche Ent-
wicklung erfordert erschlossene und nachfragegerechte Gewerbeflachen. Es sollte
untersucht werden, ob sich Uber die Energieversorgung Standortvorteile kreieren
lassen, z.B. auf Basis erneuerbarer Energien, die vor Ort ,erzeugt® werden und kos-
tengunstig sind.

) Zuzug erfordert einen Immobilien- und Wohnungsmarkt mit sofort bebaubaren, d.h.
erschlossenen, attraktiven, nachfragegerechten Baugrundstiicken, zu mietenden
Einfamilienhausern (Doppel- oder Reihenhaus) und Mietwohnungen auch mit spe-
zieller Auspragung wie z.B als Loft, Maisonette oder WG-geeignet.

5.0. Begriffe und Definitionen

Artikel 28 des Grundgesetzes verpflichtet die Gemeinde zur Bereitstellung wirtschaftlicher,
sozialer und kultureller Dienstleistungen fiir alle Biirgerlnnen. Dies erfolgte urspriinglich mit-
tels eigener Einrichtungen. Heute wird diese Aufgabe von Amtern, Betrieben und privat-
rechtlichen Unternehmen Ubernommen.

Als Kernbereiche der Daseinsvorsorge sind anerkannt:
1) die Wasserversorgung
2) die Abwasserentsorgung
3) die Energieversorgung
4) die Abfallwirtschaft
5) Telekommunikation/Breitband
6) der OPNV
7) die Sparkassen
8) die Krankenh&user.
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Bei den Ziffern 1) — 5) handelt es sich um technische Infrastrukturen. Dies sind im Regelfall
Netzstrukturen. Sie schaffen die Voraussetzungen fir die Besiedelung der Flache bzw.
passen vorhandene Siedlungsstrukturen an zeitgemale Versorgungsqualitaten an. Diese
Kernbereiche sind verankert in Einrichtungen der Stadt, des Landkreises, des Landes und
des Bundes.

Diese Systeme, fur die ein hoher Fixkostenanteil bestimmend ist, wurden in der Vergan-
genheit zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhaltnisse permanent ausgebaut. Inzwi-
schen ist der Bereich der technischen Daseinsvorsorge jedoch von verschiedenen dynami-
schen Entwicklungen betroffen:

ricklaufige Bevolkerungszahlen

zurtickgehende Verbrauche durch sparsame Nutzer

Netzerweiterungen durch extensive Siedlungsentwicklung

Instandhaltungsbedarf.

Insofern miissten die Systeme angepasst werden, da sich die einwohnerspezifischen Be-
darfs- bzw. Verbrauchswerte geandert haben. Neben der kiinftigen Funktionsfahigkeit die-
ser Systeme geht es aber auch um steigende Betriebskosten, da die Fixkosten auf weniger
Nutzer (Einwohner) verteilt werden missen. Die Auswirkungen auf Gewerbebetriebe sind
ahnlich.

Welche Szenarien sich daraus ableiten lassen, sollte zumindest auf Kreis- bzw. Verbands-
ebene dringend und friihzeitig erértert werden.

) Die aus diesem Konzept abgeleiteten Handlungsfelder erfordern es nicht, Fragen
der technischen Infrastrukturen der Daseinsvorsorge zu vertiefen und Losungsan-
satze zu formulieren. Es ist jedoch unstrittig, die Versorgungsunternehmen weiter-
hin in den Erneuerungsprozess einzubinden.

5.1. Wasserversorgung

Das Wasserwerk der Stadt Osterburg liegt im Nordwesten der Stadt an der Stralle nach
Krevese. Es versorgt das Stadtgebiet, die Ortsteile Krumke, Zedau und Dobbrun sowie die
Gemeinde Erxleben mit dem OT Polkau und die Gemeinde Krevese mit OT Polkern, De-
quede und Réthenberg sowie Disedau und Calberwisch

Die Trinkwasserschutzgebiete sind im Entwurf zum Flachennutzungsplan festgelegt und
dargestellt.

5.2. Abwasserbeseitigung

Die bis 1999 bestehenden Gruppenklarsysteme in der Stadt Osterburg fiir einzelne Stadt-
bereiche wurden durch die zentrale Klaranlage Ostlich der Bahnstrecke Stendal - Witten-
berge abgeldst. Lediglich die Klaranlage am Alten Disedauer Weg ist noch in Betrieb. Die
neue Klaranlage hat einen Anschlusswert von rd. 10.000 EW und ist ausgelegt firr die Stadt
Osterburg, die Gemeinden Erxleben und Polkau sowie eine Fakalschlammbelastung.

Fir Osterburg - Siedlung und Krumke ist der Anschluss an das Zentrale Abwassernetz in der
1. Phase vorgesehen, d.h. im Zeitraum von 5 Jahren.
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Fir den OT Zedau ist im vorliegenden Abwasser - Rahmenplan ein Zeitpunkt fiir die AW - Er-
schlieBung nicht vorgesehen. Bei der Planung von Bebauungsgebieten sind nur zentrale Zwi-
schenlésungen nach Abstimmung mit dem Wasserverband Stendal - Osterburg vorzusehen.

5.3. Energieversorgung

Stromversorgung: Die Hauptenergieversorgung erfolgt tber das Umspannwerk Osterburg in
der Arendseer Stral3e.

Warmeversorgung / Gasversorgung: Das Stadtgebiet Osterburg ist seit August 1992 an die
Erdgasleitung der Avacon angeschlossen.

Die Stadtwerke Osterburg ist ein Unternehmen mit stadtischer Beteiligung, deren Aufga-
benbereiche Fernwarmeversorgung, Energieberatung, Tarifkundenbetreuung, Stérdienst,
und Kommunaltechnik umfassen. Das Unternehmen verfiigt Gber einen Wirtschaftshof und
produziert preisglinstige Fernwarme in modernen, leistungsfahigen Heizhausern.

Teilbereiche
»Wédrmeenergieerzeugung und Fernwarmenetz in der Stadt Osterburg /
Windpark Osterburg “

abgeschlossen: Dezember 2015 unter Mitarbeit von

energicos

nachhaltig anders

5.3.1. Einleitung

Die Stadt Osterburg hat mit dem regionalen Energieversorger ,Avacon“ die Energiewerke
Osterburg gegriindet, mit dem Ziel einer nachhaltigen und regenerativen Energieerzeugung
(Wind, Sonne, KWK) in der Gemeinde Osterburg durch die Errichtung und den Betrieb von
dezentralen Energieanlagen zu befordern. Ein erstes gemeinsames Pilotprojekt wurde
durch die Errichtung (2013) einer Photovoltaikanlage auf dem Dach der Grundschule in Os-
terburg umgesetzt.

Die Energiewerke Osterburg wurden durch die Stadtwerke Osterburg (51%) und der E.ON
Avacon Warme (49%) gegruindet. Die Stadtwerke Osterburg versorgen zurzeit etwa 1/4 der
stadtischen Bevolkerung Uber 2 Fernwarmenetze mit Warmeenergie.

Die Warme wird Uber 2 Heizhauser, die mit Holzhackschnitzel betrieben werden erzeugt.
Durch die Verwendung von Holzhackschnitzel als Energietrager ist eine umweltfreundliche
und nahezu CO,-Freie Warmeversorgung der mit Fernwarme versorgten Bevolkerung ge-
wahrleistet.

Das zukinftige Stadtentwicklungskonzeptes soll auf den bereits bestehenden Ansatzen
aus den vergangenen Jahren aufbauen. Der vorliegende Bericht untersetzt den Punkt 1.1
aus dem Energiepolitischen Arbeitsprogramm (siehe Folgeseite).
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Energiepolitisches Arbeitsprogramm

Stadt: \Osterbu rg |
Zeitraum: [2015-2020 |
MaR-
nahmen- MaRnahmentitel g der
nummer
1. \ung
11 Klimaschutz- und Energiekonzept Beauftragung Integriertes Klimaschutzkonzept
12  |Kommunale Energieplanung E wng firr die nachsten Jahre erstellen, Vorranggebiete fir emeuerbare Energien ausweisen (innerhalb FNP und
Klimaschutzkonzept)
13 Mobilitats- und Verkehrsplanung Verkehr- und Mobilitatsplanung erstellen lassen (ggf. mit im Klimaschutzkonzept), viele Daten schon vorhanden

2. Kommunale Gebaude, Anlagen

21 fr den Bau offentlicher Gebaude energetische Zielvorgaben fiir Neubau und Sanierung 6ffentlicher Geb&ude vorgeben (incl. der Geb&ude der
Wohnungsgesellschaft), Vorgabe welche Baustoffe vorrangig zum Einsatz kommen sollen

22 far Bewirtschaftung offentlicher Gebaude energetische Zielvorgaben fur Bewirtschaftung offentlicher Gebaude vorgeben (incl. der Gebaude der Wohnungsgesellschaft)

23 Bestandsaufnahme, Analyse teilweise erfolgt, Vervollstandigung durch Auflistung aller kommunalen Gebaude incl. Haustechnik vornehmen.
Umrustungsplan StraBenbeleuchtung auf LED.

24 Controlling, Betriebsoptimierung Aufstellen von Kennzahlen anhand der Bruttogeschossflachen der Gebaude, z.B. fur Strom, Warme- und Wasserverbrauch,
monatliches Erfassen der Warme-, Strom- und Wasserverbrauche

25 Beispielhafter Neubau / beispielhafte Sanierung beispielhafte energetische Vorgaben fur eine Sanierung, z B. fur das Rathaus mind. EnEV-Standard

26 Ermeuerbare Energie Warme Veringerung CO 2 Ausstof durch Versorgung zusatzlicher WE und Einrichtungen uber Fernwarmme

27 Erneuerbare Energie Elekirizitat Erhohung des Anteils an regenerativen Strom Uber Windkraft und Photovoltaik auf aber 30%

28 Offentliche Beleuchtung kontinuierliche weitere Umstellung auf LED-Systeme

3. Ver- und Entsorgung

31 Untemehmensstrategie der Energieversorger Grundsatze zu Energie und Nachhaltigkeit sollten bei den Stadtwerken in einem Leitbild formuliert werden (Grundlage
vorhandene Energieplanung)

32 Produkipalette und Serviceangebot Erstellung Webseite fur die Stadtwerke Osterburg mit Infc zu Energi ienz, Emeuerbare Energien und
Energieeinsparung, auf der Webseite der Stadt

33 \Verkauf von Strom aus emeuerbaren Quellen auf dem Stadt- / Gemeindegebiet Prufung der Moaglichkeit des Okostromverkauf an die Stadt im Rahmen der neu gegrundeten Energiewerke Osterburg

34 \Warme und Kalte aus emeuerbaren Energiequellen auf dem Stadt- / Energiestrome fir regenerativen und fossile Femwarme ermitteln (in kWh eder MWh) - Zuarbeit fiir das Klimaschutzkonzept

Gemeindegebiet
35 Regenwasserbewirtschaftung Weiterfuhrung der Umstellung von Misch- auf Trennsystem, Fertigstellung Brachflachenkataster
4. Mobilitat

41 Unterstiitzung bewusster Mobilitat in der Verwaltung Bestandsanalyse, wie MA auf Arbeit kommen; Wartung der Dienstrader durch den Hausmeister

42 Kommunale Fahrzeuge Beschluss: Anschaffung neuer Fahrzeuge nur noch mit hoher Effizienzklasse, geringen CO2-Emissionen oder innovativen
Antrieben, Erhebung aber Treibstoffverbrauch, Auslastung und gefahrene Kilometer

43 Temporeduktion und Aufwertung 6ffentlicher Raume altersgerechte Verkehrs- und Temporeduzierung in Wohngebieten

44 Stadtische Versorgungssysteme (Dienstleistungen) [Zentralisierung der Verwaltung

45 FuBwegenetz, Beschilderung Prufung der Moglichkeit der besseren Anbindung an umliegende Wanderwege, Schaffung neuer Wanderwege

46 Radwegenetz, Beschilderung fahrradireundliche Beschilderung in der Stadt, Prafung der Moglichkeit: Fahrradausleihstation,

47 Qualitat des OPNV-Angebots \Anfrage an den Landkreis bezuglich Verkehrserhebungen im Raum Osterburg

5. Interne Organisation

51 Gremium Treffen des Energieteams zur Erangung und Beibehaltung des eea finden in Zukunft auch ohne den eea-Berater statt und
'werden entsprechend protokolliert

52 Einbezug des Personals (der Verwaltungsmitarbeiter) \Anreiz- und Motivationssystem fur MA schaffen, Energie zu sparen und Vorschlage zu unterbreiten

53 Erfolgskontrolle und jahriiche Planung Durchfidhrung Erfolgskontrolle

54 |Weiterbildung 'Schulung der Hausmeister und sonstigen MA der Verwaltung zu energetischen Themen (Angebot Inhouse Seminar durch
\Avacon), regelméaig wiederkehrend

55 Budget fur energiepolitische Arbeit 'Schulprojekt zum Thema Energieeinsparung, Emeuerbare Energien

6. Kommunikation, Kooperation

61 [Vorbildwirkung, Corporate Identity Energie- und Klimapolitik wird immer mehr Thema der Stadt (Integration und Ausarbeitung im Klimaschutzkonzept)

6.2 Institutionen im Wohnungsbau Befragung der Wohnungsunternehmen, welche MaRnahmen zu klima- und energierelevanten Themen stattgefunden haben,
Vereinbarungen zum Sanierungsgrad dokumentieren

6.3 |Andere Kommunen und Regionen izukiinftig mehr Kooperation zu in der Nahe liegenden eea-Stadten

6.4 Universitaten und Ferschungseinrichtungen verstarkte Kooperation mit Hochschulen, Schulen oder Universitéten, insbesondere der Hochschule Magdeburg-Stendal, z.B.
Energieefiizientes Bauen und Sanieren - auch als Unterstitzung im EEA-Prozess

6.5 |Arbeitsgruppen, Partizipation Informationsveranstaltungen fir die Birger zu den Themen Energie und Klimaschutz organisieren.

6.6 Konsumenten, Mieter Befragung der Bevolkerung zu den Themen Verkehr, Angeboten der Verwaltung, Fuk- und Radwegen, energierelevanten
Dienstleistungen etc, Organisation von Klimaschutzprojekten, Workshops zu Energiethemen

67 Schulen (Kindergarten) Durchfthrung von Energiesparwochen und Energieprojekten in Kitas und Schulen unter Beteiligung von Schulem, Lehrem und
Hausmeistern. Einbezug der Eltern dabei

6.8 Leuchtturmprojekt mehr positive Publikation, Werbung (z.B. auf der Webseite) fur die umwelt-freundliche Femwarme. Weiters offentliches

Leuchtturmprojekt initiieren

Abbildung 5.1.

Quelle: Stadtverwaltung

Hansestadt Osterburg - Energiepolitisches Arbeitsprogramm 2015-2020
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5.3.2. Warmeenergieerzeugung und Fernwarmenetz Stadt Osterburg

Osterburg verfiigt Gber 2 Fernwarmenetze, die von 2 Heizhdusern versorgt werden. Die ak-
tuellen Trassenverldufe (rot bzw. griin) sind in der folgenden Abbildung dargestellt.

Helzhaus 'y

om0 Y

e

f Heizhaus 1i
LA

Abbildung 5.2. — Verlauf des Fernwarmenetzes in Osterburg

5.3.3. Analyse und Entwicklungsmdglichkeiten Fernwarmenetze

Das Heizhaus 1 befindet sich in der Mihlenstrale, Abzweig Bahnhofsallee und versorgt
fast ausschlie3lich 6ffentliche und kommunale Einrichtungen mit Warme. Die Gesamt-
anschlussleistung der Gebaude betragt etwa 1,6 MW. Die Gesamttrassenlange mit Vor-
und Ruicklauf betragt etwa 3,2 km.

Eine Erweiterung wurde durch den Anschluss der Liegenschaft Briderstralle 2 bereits
durchgefihrt. Eine weitere Erweiterung der Trasse ausgehend von der Lindenstralle tber
die WasserstralBe, KirchstraBe und Naumannstrae bis zum Markgraf-Albrecht-
Gymnasium wirde die Gesamtanschlussleistung um etwa 550 kW auf etwa 2,2 MW erh6-
hen. Ein entsprechendes Angebot liegt dem Gymnasium vor. Der Trassenverlauf ist in der
folgenden Abbildung mit der Farbe ,Lila“ dargestellt. Die Baukosten fiir die Verlangerung
der Trasse belaufen sich auf etwa 200.000,00 € (Quelle: Stadtwerke Osterburg).

Die aktuelle Anschlussdichte von 1 MWh/m entspricht einem guten Verhaltnis zwischen
Anschlussdichte und Trassenlange. Eine Verdichtung der Hausanschliisse des bestehen-
den Warmenetzes sollte zukiinftig jedoch weiter forciert werden. Es sollte versucht werden,
die Eigentimer der privaten Liegenschaften zur Nutzung der umweltfreundlichen und aus
regenerativer Energiequelle erzeugten Fernwarme zu begeistern.
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Abbildung 5.3. — Entwicklungsméglichkeiten Fernwarmenetz Osterburg

Das Heizhaus 2 befindet sich in der Ballerstedter Strale 61 und versorgt von dort aus
fast ausschliellich Wohngebaude der Wohnungsgenossenschaft und der Wohnungs-
gesellschaft. Die Fernwarmetrasse teilt sich auf in einen ,westlichen” (Richtung Karl-
Marx- und Frobelstralte) und einen ,0stlichen Abschnitt (Richtung Karl-Liebknecht-
und August-Bebel-Strale).

Die Anschlussleistungen der zu versorgenden Gebaude betragen im ,westlichen® Ab-
schnitt zurzeit etwa 3,1 MW und im ,0stlichen“ Abschnitt etwa 1,6 MW. Die Gesamt-
anschlussleistung betragt demzufolge aktuell etwa 4,7 MW (Anschlussdichte ca. 1,6
MWh/m).

In der Abbildung ist im ,0stlichen“ Trassenabschnitt das bestehende Fernwarmenetz rot und
das im Jahr 2014 erweiterte Netz griin dargestellt.

Zukilnftig kdnnte der ,0stliche® Abschnitt weiter in Richtung Karl-Liebknecht-Stralle ausge-
baut werden. Diese Erweiterung ist in der Abbildung blau dargestellt.

Die hinzukommende Anschlussleistung, durch den Anschluss der vier Liegenschaften der
Wohngenossenschaft (August-Bebel-Stralle 9-15) und Wohngesellschaft (Karl-Liebknecht-
Stralle 5-7, 9-17 und 19-25) betragt etwa 350 kW. Dadurch steigt die Gesamtanschluss-
leistung des Fernwarmenetzes, das vom Heizhaus 2 versorgt wird, auf etwa 5 MW.

In den Liegenschaften Rosa-Luxemburg-Weg 2-7 (BHKW 20 kW (thermisch)) und Karl-
Liebknecht-StralRe 47-53 (BHKW 15 kW (thermisch)) wird die Grundwarmelast jeweils tiber
ein BHKW bereitgestellt (lila in der Abbildung).
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Die installierten BHKWs haben in Bezug auf den Jahreswarmeverbrauch des jeweiligen
Objektes gute Leistungswerte. Es wird davon ausgegangen, dass die jahrlichen Betriebs-
stunden >6000h ausfallen und somit ein Grofteil des Potentials der KWK-Anlage genutzt
wird. Um die Vollbenutzungsstunden jedoch weiter zu erhéhen und damit die Wirtschaft-
lichkeit der KWK-Anlage zu erhdéhen, kdnnte als kontinuierliche Warmesenke eine Einspei-
sung in das Fernwarmenetz forciert werden (Warmeinsel). Die Wirtschaftlichkeit dieses An-
schlusses ist aus monetaren Aspekten jedoch kritisch zu betrachten. Die erzeugte elek-
trische Energie kénnte kostenglnstig den Bewohnern bereitgestellt bzw. ins 6ffentliche
Netz eingespeist werden.

Die Trassenlange mit Vor- und Rucklauf im ,westlichen“ Abschnitt betragt etwa 3,4 km und
im ,0stlichen® Abschnitt aktuell etwa 2,8 km. Erweitert sich die ,6stliche” Trasse wie in der
Abbildung dargestellt, verlangert sich die Trassenlange um etwa 800 m auf 3,6 km. Fir die
Erweiterung wurden bisher Liegenschaften der Wohnungsgesellschaft und der Wohnungs-
genossenschaft herangezogen, da diese wesentliche potentielle Partner der Stadtwerke
und zukiinftig der Energiewerke Osterburg darstellen.

Desweiteren kdnnten die privaten Liegenschaften im Franz-Mehring-Weg, Karl-Liebknecht-
Stralle 2-6 sowie 1-3 zuklinftig potenzielle Fernwarmekunden werden. Ein Zusammen-
schluss der beiden Fernwarmenetze Uber die August-Bebel-Stralte und Mihlenstralle ware
denkbar. Die Rohrdimensionen des Zusammenschlusses der beiden Netze betragt DN 65
(Netz 2 Heizhaus 2) und DN 50 (Netz 1 Heizhaus 1) und sie missten um etwa 200m ver-
langert werden. Der Durchmesser DN 50 bei Netz 1 sollte bei einem Zusammenschluss auf
mind. DN 65 erhoht werden. Hierdurch kénnte in Schwachlastzeiten (Sommer) die Warme-
versorgung ausschlief3lich Uber das Heizhaus 2 bereitgestellt werden. Das Heizwasser des
Fernwarmenetzes wird durch redundante Pumpen, die sich insgesamt auf dem Stand der
Technik befinden umgewalzt (Hocheffizienzpumpen).

5.3.4. Hausanschlussstationen

Die Fernwarmenetze werden mit technisch sowie ékonomisch effizienten Temperatu-
ren und Temperaturspreizungen durch die Stadtwerke Osterburg betrieben.

Heizhaus Jahreszeit Temperaturen
1 Winter 85/60 °C
1 Sommer 75/60 °C
2 Winter 85/55 °C
2 Sommer 85/55 °C

Tabelle 5.1. — Betriebstemperaturen Fernwarmenetze

Hausanschluss-

Hausanschluss-

AEEETS station direkt station indirekt
1 20 % 80 %
2 80 % 20 %

Tabelle 5.2. — Hausanschlussstationen
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Der hohe Anteil direkter Hausanschlussstationen im Fernwarmenetz des Heizhauses 2 ent-
spricht nicht dem aktuellen Stand von Fernwarmenetzen, da man aus Sicht der Betriebs-
fuhrung die Heizwasserstrome an der Schnittstelle Fernwarmebetreiber und Hauseigen-
timer durch einen Warmedbertrager trennt. Auf Nachfrage bei SWO ergaben sich aus der
direkten Fahrweise jedoch keine negativen technischen Beeinflussungen. Die vorhandene
direkte Einspeisung ist auf Grund der entfallenden Temperaturgradigkeit (dT = 5K) an ei-
nem Warmelbertrager im Interesse der Jahresgesamteffizienz des vorhandenen Anlagen-
systems zu bevorzugen.

Die Hausanschlussstationen sind jeweils mit einer aulientemperaturabhangigen Regelung
ausgerustet, die die Vorlauftemperatur entsprechend den Witterungsverhaltnissen anpasst.
Die eingestellten Heizkurven entsprechen den Erfordernissen aus der Struktur der vorhan-
denen Heizungsverteilsysteme und der Gebaudephysik. Eine Verbesserung der Gesamt-
effizienz und Verminderung des Verbrauchs ist nur in einer Gesamtmalnahme mit den
Heizungsverteilsystemen mdglich. Hierzu zahlt der hydraulische Abgleich des Heizsystems.

Dieser kann heute durch den Austausch der vorhandenen Thermostatventile mit automa-
tischer Durchflussregelung (z.B. IMI Heimeier ,Thermostatventil mit AFC Technologie®) kos-
tenglnstig und einfach durchgefiihrt werden.

An dem Thermostatventileinsatz muss ausschlieRlich die Durchflussmenge, die sich aus
der Heizlastberechnung des jeweiligen Raumes ergibt, eingestellt werden. Das Ventil arbei-
tet Differenzdruck unabhangig, so dass die aufwendige Aufnahme des Rohrnetzes und Be-
rechnung der Druckverhaltnisse entfallt. Ebenso wiirde sich eine Einzelraumregelung (z.B.
Kieback & Peter ,en.Key"), die die Warmeabgabe Nutzer angepasst an den Raum abgibt
positiv auf den Warmeverbrauch austiben. Dieses System lernt aus dem Nutzerverhalten
und ist vollstandig selbstadaptierend.

Eine dezentrale Heizungsregelung (z.B. BMSR Technik Leipzig) mit Sensoren fiir Raumtem-
peratur, Wandtemperatur, Solarstrahlungsfiihler und der Anschluss an Fernwirktechnik um
u.a. Wetterdaten fir die dezentrale Warmeregelung zu nutzen wiirde ebenfalls zu einer Ein-
sparung fihren.

Die besichtigten Hausanschlussstationen (Karl-Marx-Stral3e 35-38 und Karl-Marx-Stral3e 1-4)
versorgten jeweils einen Heizkreis mit Warme. Eine Uberwachung der vom Gesetzgeber
vorgeschrieben Zirkulationstemperatur konnte bei der Begehung nicht festgestellt werden.

Die Beimischregelung des Heizkreises wird aktuell Uber die Aulentemperatur gefiihrt.
Durch die Berlicksichtigung der solaren Gewinne, Wind und Innenraumtemperatur kdnnte in
Zukunft durch eine bessere Ausregulierung der Temperaturen Uber eine adaptive Heizungs-
regelung des Heizsystems eine Einsparung von bis zu 5% (Heizenergie) erzielt werden.

5.3.5. Analyse Warmeenergieerzeugung

Das Heizhaus 2 erzeugt die in das Fernwarmenetz eingespeiste Warme durch die Energie-
trager Holzhackschnitzel, Heizdl, Erdgas und ,Bio-Warme®. Die ,Bio-Warme* stammt aus
einer nahe gelegenen Biogasanlage und wird Uber eine Warmetrasse direkt zum Heizhaus
transportiert.
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Von hier aus wird die Warme in das Fernwarmenetz zusammen mit der erzeugten Warme
aus Holzhackschnitzel, Erdgas oder Heizdl eingespeist. Erdgas und Heizdl kommen in der
Regel nur dann zum Einsatz, wenn die Warmeerzeugung durch Holzhackschnitzel gestort
oder die Warmeanforderung der Fernwarmetrasse das Leistungsvermdgen der Holzhack-
schnitzelkessel Uibersteigt. Um den Primarenergiefaktor zu ermitteln, wurden die benétigten
Daten aus dem Jahr 2013 herangezogen. Der Primarenergiefaktor der Fernwarmeversor-
gung in Osterburg betrug etwa 0,3.

Zur vereinfachten Berechnung wurde der Energieinput aus Holzhackschnitzel, Erdgas,
Heizdl und ,Bio-Warme* mit einem jeweils entsprechenden Primarenergiefaktor multipliziert
und durch die erzeugte Warme (verkaufte Warme) geteilt. Der Primarenergiefaktor von 0,3
konnte ausschlielllich durch den hohen Anteil an erneuerbaren Energietragern (Holzhack-
schnitzel und ,Bio-Warme*) realisiert werden. Ein Primarenergiefaktor von kleiner 1,0 deu-
tet auf eine umweltfreundliche Energieerzeugung hin. In der folgenden Abbildung ist der
Brennstoffeinsatz zur Warmeversorgung des Fernwarmenetzes in Osterburg in einem Dia-
gramm dargestellt.

Brennstoffeinsatz Fernwarmenetz

Erdgas
5%

/_ Heizdl

/2%

Holzhackschnitzel
61%

Bio-Warme
32%

Abbildung 5.4.— Brennstoffeinsatz Fernwarme

In der Abbildung ist deutlich zu erkennen, dass 93 % des eingesetzten Brennstoffs regene-
rativen Ursprungs war. Das bedeutet, dass die Warmeversorgung tber das Fernwarmenetz
in Osterburg nahezu CO,-neutral und damit umweltfreundlich betrieben wurde.

Die aktuelle technische Konfiguration ermdglicht den Kunden des Fernwarmenetzes attrak-
tive Energiepreise. Eine Alternative zur bestehenden Energiewandlung erscheint nicht sinn-
voll. Eine Substitution der erneuerbaren Energien in den bestehenden Fernwarmenetzen
durch den Energietrager Windstrom erscheint im Rahmen der aktuellen wirtschaftlichen
Lage nicht attraktiv, jedoch kdnnte Osterburg als Modellprojekt fungieren. (Siehe Abschnitt
3.1)

Um den Primarenergieeinsatz der Stadt weiter zu senken, kénnte im Innenstadtbereich ein
Teil der zu Heizzwecken und Warmwasserbereitung bendtigten Energie Uber die Anbrin-
gung von Solarthermieanlagen auf den Dachern realisiert werden. Da sich ein GroRteil der
innerstadtischen Gebaude in privaten Besitzt befindet, ware die Anschaffung einer Solar-
thermieanlage Uber zinsgiinstige Kredite moglich. Weiterhin ware zu priifen, welche Ge-
baude unter den Denkmalschutz fallen.
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Durch Fernwarme versorgte Gebaude kdnnen bei einer anstehenden Sanierung vom nied-
rigen Primarenergiefaktor des Fernwarmenetzes profitieren. Die Anforderungen an einen
niedrigen Primarenergieverbrauch werden entsprechend den Vorgaben der Forderbanken
erflhlt, was zu zinsglnstigen Krediten und Zuschiissen der Forderbanken fihrt. Somit ist
eine zusatzliche regenerative Energieanlage oder ein entsprechend hoherer Damm-
standard nicht erforderlich, wie es fir den Neubau im EEWarmeG gefordert wird und fir
den Bereich der Komplettsanierung gewlinscht wird.

5.3.6. Windpark Osterburg

Die Hansestadt Osterburg ist Flacheneigentimer nahe eines im Jahr 2014 realisierten
Windparks mit 9 Windenergieanlagen (Windpark Storbeck). Es wurde eine mogliche Erwei-
terungsflache 6stlich des Bestands-Windparks, getrennt durch die geplante A 14 durch das
Ingenieurbiro FEFA in Zusammenarbeit mit der Hansestadt eruiert.

Gemal Regionalplan kénnen Gemeinden einen Antrag auf Festlegung eines Vorrangge-
bietes zur Nutzung der Windenergie stellen, wenn die Nutzung Gberwiegend der dezentralen
Stromversorgung von Gemeinden und oder ihren Ortsteilen im Rahmen der Daseinsvor-
sorge unter den Anforderungen des demografischen Wandels der technischen Infrastruktur
dient.

Dieses Verfahren wurde mit Stadtratsbeschluss vom 19.03.2015 unter der MaRgabe ange-
schoben, dass 2 WEA Standorte auf den Flachen der Hansestadt Osterburg liegen

Der Nachweis Uber Nutzung der durch die WEA produzierten Energie wurde vielseitig im
Nutzungskonzept erbracht. Das Nutzungskonzept wurde im August 2015 durch das Inge-
nieurblro FEFA in Zusammenarbeit mit der Avacon Natur GmbH erstellt, welches auf einer
Regionalversammlung vorgestellt wurde.

Im Anschluss wird eine Scopingunterlage zum Verfahren erstellt, auf deren Grundlage die
durch die Regionale Planungsgemeinschaft zu beteiligenden TOBs ihre Stellungnahmen
verfassen sollen.

Die Herbstkartierungen wurden ohne besondere Vorkommnisse abgeschlossen. Es ist ge-
plant den Antrag nach BImSchG im Januar 2016 einzureichen, so dass die Verfahren zur
Ausweisung und zur Genehmigung parallel laufen kénnen. Das Ingenieurbiiro FEFA arbei-
tet in Zusammenarbeit mit der Avacon Natur GmbH derzeit mehrere Szenarien, wie zum
Beispiel die Birgerbeteiligung an einer der drei WEA oder die Bereitstellung eines Grin-
stromtarifs durch die Energiewerke Osterburg (Zusammenschluss aus den Stadtwerken
Osterburg und der Avacon Natur GmbH) aussehen konnten. Da sich die verantwortlichen
Parteien noch in der Abstimmungsphase befinden, kénnen zum Zeitpunkt der Erstellung
des Teilberichtes (Dezember 2015) keine konkreten Angaben gemacht werden.

Derzeit wird der neue Windpark mit einer Vestas V126-3.3 mit einer Nabenhohe von 137m
und 3,3 MW Leistung (Gesamthéhe somit 200m) geplant. Bei jeder Windenergieer-
zeugungsanlage wird mit ca. 8.500 MWh/a Jahresenergieproduktion kalkuliert.

Derzeit werden die avifaunischen Untersuchungen sowie Detailplanungen durchgefiihrt. Die
Inbetriebnahme des Windparks ist zum 4. Quartal 2017 geplant. In der folgenden Abbildung
sind die 3 geplanten Windenergieanlagen in die Flurkarte eingetragen.
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Das Windeignungsgebiet befindet sich stidwestlich von der Stadt Osterburg. Die drei neu
geplanten Windenergieanlagen befinden sich &stlich der geplanten A14-Erweiterung und
sind in der Abbildung 11.5. rot umrandet.
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Abbildung 5.6. —  Flurkarte Windeignungsgebiet mit geplanten Windenergieanlagen
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5.3.7. Integrierte Nutzung des Windstromes

Entsprechend den Vorschlagen des Fraunhofer Instituts IWES ist die Nutzung von Wind-
strom zur Warmeerzeugung (Power to Heat) sinnvoll und entlastet die Ressourcen. Der
Ansatz entlastet ebenfalls die bestehenden elektrischen Netze in Bereichen hoher Netz-
belastung durch die erneuerbaren Energien. Hybridfernwarmenetze aus Wind- und Biowar-
menutzung unterstiitzten und entlasten Hauseigentimer der historischen Bausubstanz auf
dem Weg zum ,Nullemissionshaus®.

Zitat Dr. Klaus Graupner:
LLeider gibt es jedoch in bauklimatischer Hinsicht einen gravierenden Unterschied zwischen

Alt- und Neubau. Wéhrend sich bei einem Neubau, die sich aus Vorschriften oder speziellen
Nutzungsanforderungen ergebenden Anforderungen an den baulichen Wérme/-Feuchte-
schutz im Rahmen der Planung realisieren lassen (konstruktiv und materialmégig), ist bei
einem historischen Geb&ude die Komponente Wérme-/ und Feuchteschutz vorgegeben.

AuBBenmauerwerke historischer Bauwerke haben heute einen 3 - 5fach héheren U - Wert
als Wénde der aktuellen Normen. Es besteht zwar aktuell keine gesetzliche Nachbesse-
rungspflicht fiir bestehende historische Gebéude, dennoch verbleibt fiir die Nutzer aus
raumklimatischen zwingenden Griinden, ein vergleichsweise spezifisch deutlich héherer
Wérmeverbrauch, wie auch eine hohere Luftwechselrate.

Die Nutzung erneuerbarer Energien stellt hier eine Alternative trotz technisch bedingten
Mehrverbrauch an Energie dar und dennoch eine CO, neutrale Wérmenutzung zu ermég-
lichen.”

Im Bereich des historischen Stadtkerns (innerhalb Garten-, Linden-, Blumen-, Jiden-, Brei-
te- und Bergstrale konnten dezentrale Speicher mit Heizstdben oder Heizpatronen beheizt
und die Objekte mit Warme versorgt werden.

»Power to Heat“ bezeichnet die Erzeugung von Warme aus elektrischer Energie. Es konnte
ein Teil der Warme aus erneuerbaren Energien der Fernwarmenetze durch den Energietra-
ger Windstrom substituiert werden. Die technischen Voraussetzungen sind heute verfugbar.

Im Bereich Regelenergie kdnnen Betreiber von Power-to-Heat-Anlagen damit negative Re-
gelenergie zur Verfigung stellen und sind dabei finanziell viel besser gestellt als Klein-
verbraucher.

Dies gilt insbesondere dann, wenn der Power-to-Heat-Betreiber selbst auch ein Kraftwerk
(gdf. auch ein virtuelles Kraftwerk) betreibt. Dann kann bei Bedarf dessen Produktion mittels
.Power to Heat" anderweitig genutzt werden, was die Bereitstellung negativer Regelenergie
bedeutet.

Allerdings kommt die Teilnahme am Regelenergiemarkt wegen der hohen Fixkosten bisher
nur fur relativ groRe Institutionen infrage, beispielsweise fir Stadtwerke grofierer Stadte.
Diese betreiben deswegen teilweise bereits Power-to-Heat-Anlagen, die beispielsweise an
die von ihnen betriebenen Fernwarmenetze angeschlossen sind.

Osterburg kénnte als Modellprojekt flr die Nutzung von ,Power to Heat* Potentiale auf-
zeigen, die bisher aus rechtlicher Sicht und den bestehenden Steuern und Umlagen wirt-
schaftlich nicht attraktiv erscheinen.
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5.4. Abfallbeseitigung und Recycling

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die ALS Dienstleistungsgesellschaft mbH des Landkrei-
ses. Die Entsorgung erfolgt regelmaRig Gber Hausmudilltonnen, Container (Flaschen/ Altpa-
pier), Bio-Tonnen bzw. ,gelbe Sacke® (recyclingfahiges Material).

5.5. Telekommunikation/ Breitbandversorgung

Die Versorgung mit Hochgeschwindigkeits- und Breitbandverbindungen ist ein wichtiger Be-
standteil einer zeitgemafen Infrastruktur und eine Grundvoraussetzung zur wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und politischen Beteiligung der Bevolkerung. Ohne diese Mdglichkeit
sind bereits private Haushalte z. B. mit schulpflichtigen Kindern deutlich benachteiligt.

Fir die Wirtschaft und die Gewerbetreibenden ist der Zugang zu Hochgeschwindigkeits-
und Breitbandverbindungen ein entscheidender wirtschaftlicher Faktor bereits bei der
Standortwahl. In der Einheitsgemeinde wurde der Ausbau der Breitbandversorgung bereits
abgeschlossen. Die hochmodernen Internetverbindungen und die Fertigstellung der BAB
A14 verbessern die Standortbedingungen auch fir Firmenansiedlungen in der Hansestadt.

Hinsichtlich der Telekommunikation ist die Einheitsgemeinde ebenfalls zu 100 % erschlos-
sen. Es bestehen folgende Einrichtungen

Postamt in der StralRe des Friedens

Fernmeldeamt in der Poststralie

e  Funkturm mit Gebaude fir digitale Fernmeldetechniken an der Stendaler Chaussee

e der Funkturm in Dequede bleibt auch ohne Antennensignal DBV-T ein Funkturm.

5.5.1. Fazit — Technische Daseinsvorsorge

Starken Schwachen

v" Hochleistungsinternet — Breitband vor- teilweise Erneuerung der Leitungssysteme
handen erforderlich (Trager, Verbande)

v" Versorgung des Gemeindegebiets mit teilweise noch Elektrofreileitungen in den
Trinkwasser, Energie, Telekommunikation Ortsteilen bzw. in Einzelbereichen
und die Abwasserbeseitigung sind jeder- unbefriedigende Einordnung der Wertstoff-
zeit und in vollem Umfang gewahrleistet container (Bedienung, Ortsbild)

v flachendeckende, verursachergerechte keine E-Zapfstellen im Gemeindegebiet
und leistungsbezogene Abfallentsorgung (geplant sind E-Zapfstellen mit Ausbau
aller Art des IIl. BA. Hilligesplatz 2018)

v" Fernwéarmenetze in der Stadt Osterburg

v' Zunehmender Ausbau der ,erneuerbaren
Energien* (Windkraft-, Solar- und Biogas-
anlagen)
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Chancen Risiken

» dauerhafte Sicherung der quantitats- und |= Bevodlkerungsriickgang kann zu Kosten-
qualitatsgerechten Trinkwasserversor- steigerungen fuhren (Verbraucher nutzen
gung und Abwasserentsorgung Systeme bei gleichbleibend hohem Kapi-

talkostenanteil und erhéhtem laufenden

» Kosteneinsparung durch energetische
Unterhaltungsaufwand

Optimierung der Trinkwasserversorgung
und der Abwassertransporte und = einschrankte Mobilitat, insbesondere der
-behandlung; alteren Birger, erschwert die Inanspruch-
nahme der Recyclinghéfe und Wertstoff-

» Energie- und Kostensenkung durch Inno-
container

vation (Solar, Wind etc.) auf den Flachen
der Netzbetreiber

5.6. OPNV/SPNV

Der Stadt Osterburg wird von der Bahnlinie Wittenberge-Stendal berlhrt. Die Bahnanlagen
befinden sich im Ostlichen Stadtgebiet. In Richtung Wittenberge bzw. Stendal bestehen
Verbindungen des schienengebundenen Personennahverkehrs.

In Osterburg existiert kein separater Stadtbusverkehr, nur aus den groRen Wohngebieten
im westlichen Stadtgebiet fahren Schulbusse zweimal taglich zu den Schulen. Ebenfalls
werden die Schiler der umliegenden Gemeinden mit dem Schulbus beférdert. Die ,Schnitt-
stelle” zwischen Bus und Bahn wurde im Jahr 2001 in das direkte Bahnhofsumfeld verlegt.

Die Ortsteile der Hansestadt Osterburg sind Uber verschiedene Buslinien in das OPNV-
Netz eingebunden. Das Angebot ist verbesserungswirdig, da sich die Busverbindungen
stark an den Bedurfnissen des Schiilerverkehrs orientieren und nur ungentigend Angebote
flir andere Bevolkerungsgruppen umfassen.

Mit dem Projekt ,Birger fahren fiir Blirger” steht ein Birgerbus einem gro3en Personen-
kreis zur Verfigung. So kénnen z.B. Vereine nachmittags oder an Wochenenden Fahrten
aus den Ortschaften zu Sportturnieren wahrnehmen. Darliber hinaus fahrt zu festen Zeiten
ein Kleinbus auf verschiedenen Linien die Ortschaften der Einheitsgemeinde an den Vor-
mittagen an und beférdert die alteren Blrger aus ihrer Ortschaft in die Stadt Osterburg und
wieder zuriick. Der Fokus liegt hier insbesondere auf Blrger, die in ihrer Mobilitat einge-
schrankt und auf fremde Hilfe angewiesen sind.

5.6.1. Fazit — OPNV /SPNV

Starken

Schwachen

gute Anbindung an Ubergeordnetes Ver-
kehrsnetz Gber die B 189

Bahnanschluss in der Stadt Osterburg
grundsatzliche Einbindung aller Ortsteile
in OPNV

Modellprojekt ,Rumobil“ (EU-Férderpro-

gramm) sogenannter Arztebus (seit
19.02.2018)

Burger-Bus ,Birger fahren fir Birger*

nicht regelgerechter Bauzustand einiger
Strallen in und zwischen den Ortslagen

OPNV vorrangig auf Schiilerbeférderung
ausgerichtet

Ausbau barrierefreier OPNV - Haltestellen
noch nicht abgeschlossen

B.A.U.-FORM | Februar 2018 |

63




Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

Chancen Risiken
» Fertigstellung der BAB A14 mit den = rlcklaufige Schiilerzahlen ergeben Kos-
Anschlussstellen Osterburg tenerhéhungen und die Ausdinnung des

Angebots beim OPNV

= zunehmende Verkehrsbelastung schadigt
die strallenbauliche Infrastruktur

> weiterer Ausbau des StralRennetzes

» autonom fahrende Kleinbusse mit veran-
derten Taktzeiten als Alternative zum ei-
genen PKW

5.7. Sparkassen

Die Versorgung durch die Sparkassen ,in der Flache“ ist grundsatzlich gegeben. Im OT
Stadt Osterburg befindet sich eine Filiale der Kreissparkasse Stendal. Weiterhin besteht ei-
ne Filiale der Volksbank Osterburg-Liichow-Dannenberg und ein Geldautomat der ING
DiBa. In den Ortsteilen sind keine Geldautomaten vorhanden.

5.8. Krankenhauser

Stationare Einrichtungen der Gesundheitsversorgung sind in der Einheitsgemeinde nicht vor-
handen. Fir die Versorgung mit Krankenhausbetten stehen ein Krankenhaus in Stendal so-
wie eins in Seehausen zur Verfligung.

Weiterhin geh6ren zu den Kernbereichen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
9) Kindereinrichtungen
10) Schulen
11) Bichereien/ Museen
12)  Kinder- und Schullandheime
13) Altenheime u.é.
14) sowie Rettungsdienste u. &.

Diese Bereiche der 6ffentlichen Daseinsvorsorge werden im Zuge gebietsiibergreifender
Planungen vorgehalten und sind weitgehend den Anforderungen entsprechend vorhanden.

5.9. Kindereinrichtungen

,Ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindertageseinrichtungen und Tagespflege-
stellen ist sicherzustellen. (LEP LSA)

B Kinder- und familienfreundliche Angebote sind wichtig fiir den Verbleib junger Men-
schen und Familien in der Region und kénnen als ,weicher Standortfaktor den Zu-
zug begunstigen.

Der Landkreis Stendal, als ortlicher Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe, gemaf § 10 Abs. 1
KiF6G-LSA ist verantwortlich fir die Vorhaltung einer an den Bedurfnissen von Familien
und Kindern orientierten, konzeptionell vielfaltigen, leistungsfahigen und zahlenmaRig aus-
reichenden und wirtschaftlichen Struktur von Tageseinrichtungen.
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Die unmittelbare Erbringung der Leistung ,Kindertagesbetreuung® erfolgt nicht vom Land-
kreis, sondern von den Gemeinden, anerkannten Tragern der freien Jugendhilfe bzw. von
sonstigen juristischen Personen und Tagespflegepersonen. Insofern befinden sich die Tra-
ger in der Rolle eines Partners, der die zur Erflllung des Rechtsanspruchs erforderlichen
Einrichtungen mit Platzen in der erforderlichen Zahl und Qualitat fiir den Landkreis als Pla-
nungs- und Leistungsverpflichten auf vertraglicher Grundlage vorhalt.

Gleichzeitig ist in der Kindertagesbetreuung die Besonderheit zu beriicksichtigen, dass die
Gemeinden einen Grolteil der Kosten fiir die Kindertagesbetreuung zu tragen haben.

Der aktuell auftretende Mehrbedarf an Betreuungsplatzen unterstreicht, dass die Bedarfs-
und Entwicklungsplanung laufend nach folgenden Pramissen anzupassen ist:

e bendtigte Platze so kleinrdumig wie moglich bereitzustellen und

o die Angebote zu sichern und qualitativ weiter zu entwickeln.

In der Hansestadt Osterburg bestehen 9 Kindertageseinrichtungen (incl. Hort) mit 603 Be-
treuungsplatzen, davon 179 im Hort. Flr 2025 sind 764 Platze geplant.

. Anzahl der Kinder Sanierungsgrad
Name Anzahl der Kinder | * o 109 2025) | der Einrichtung
Kita ,Jenny Marx“ Osterburg 148 167 kleine Sanlerqugn
erfolgen regelmafig
Klfal,,KIelner Fratz 29 30 letzte Sanierung 2017
Koénigsmark
Kita ,Die kleinen Strolche*
Walsleben 24 27
Kita ,Zwergenland® Rossau 24 28
Ev. Kita Osterburg 34 90 Sanierung und
Erweiterung geplant
DRK-Kita
»sonnenschein“ Osterburg 4 81 Neubau 2009
Integrative Kita Flessau 91 91
Hort Osterburg 131 190 Neubau geplant
Hort Flessau 48 60 Sanierung 2017/18
Tabelle 5.3. — Kindertagesstatten in der Einheitsgemeinde

Quelle: Stadtverwaltung

I Es erscheint mittelfristig gesichert, dass die Kinderbetreuungseinrichtungen erhal-
ten bleiben und auf Grund des steigenden Bedarfs ist das Angebot zu erweitern.

I Es sind Neubauten beabsichtigt und bei einigen Bestandsgeb&uden sind Instand-
haltungs- und Modernisierungsmafnahmen durchzufiihren. Die Vorhaben sind in
den Malinahmelisten dieses Konzeptes benannt.

B In der Sitzung vom 09.11.2017 hat der Stadtrat den Neubau eines Schulhortes fiir
die Grundschule Osterburg und einen Anbau an die Kindertagesstatte ,Jenny Marx"“
in Osterburg beschlossen. Diese Vorhaben sind Bestandteile dieses Konzeptes.
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5.10. Schulen

Der Landkreis Stendal ist Trager der Schulentwicklungsplanung, der Schiilerbeférderung
und Schultrager. Diesbezligliche Fragestellungen sind nicht Gegenstand dieses Konzeptes.

Der Landkreis ist Trager fir folgende Schulformen:
e  Sekundarschulen/Gemeinschaftsschulen
e Gymnasien
e  Fdrderschulen

Berufsbildende Schulen

In der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg gibt es im OT Osterburg ein Gymnasium,
eine Sekundarschule und eine Foérderschule fiir lernbehinderte Kinder sowie im OT Erxle-
ben eine Geistigbehindertenschule.

Name Anzahl der Schii- | Anzahl der Kinder Sanierungsgrad
ler (Planung 2025) der Einrichtung

Sekundarschule ,Karl Marx 250 201 teilsaniert
Osterburg
Markgraf-Albrecht Gymnasium 668 744 teilsaniert
Osterburg
Anne-Frank-Forderschule 71 62 teilsaniert
Osterburg
Geistigbehindertenschule mit
Therapeutischem Zentrum 42 45 saniert
Erxleben

Tabelle 5.4. — Schulen in der Einheitsgemeinde in Tragerschaft des Landkreises
Quelle: Stadtverwaltung

Die Verbands- und Einheitsgemeinden sind Trager der Grundschulen und damit Planungs-
trager fir die dazugehdrigen Schulbezirke.

In der Hansestadt Osterburg gibt es Grundschulen im OT Osterburg und im OT Flessau.

Name Anzahl der Anzahl Kinder Sanierungsgrad
Schuler (Planung 2025) der Einrichtung
GS am Hain Osterburg 225 229 kleine Sanlerun"ge'n
erfolgen regelmafig
Sanierung
GS Flessau 97 105 2018/2019

Tabelle 5.3. — Grundschulen in der Einheitsgemeinde
Quelle: Stadtverwaltung

Im OT Osterburg unterhalt die Kreismusikschule ,Ferdinand Vogel“ des Landkreises Stendal
eine Auf3enstelle. Das Gebaude ist saniert.

Berufsbildende Schulen oder Fachhochschulen sind nicht vorhanden.

Im OT Osterburg befindet sich die Hauptgeschaftsstelle der Kreisvolkshochschule des Land-
kreises Stendal (KVHS). Es wird ein Angebot umfassender Bildung fiir die Bevolkerung
etabliert und die Qualitdt permanent gesteigert. Durch interkulturelle Bildung leistet die
Kreisvolkshochschule auRerdem einen wichtigen Beitrag zur Integration und Toleranzkultur.
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I Der Erhalt der schulischen Einrichtungen ist im Prognosezeitraum dieses Konzep-
tes grundsatzlich gesichert.

I Die Grundschule und Turnhalle in Flessau sollen in den Jahren 2018/2019 Bun-
desprogramm ,Sport-, Jugend- und Kultureinrichtungen® mit einem Finanzvolumen
von ~2.607 Mio. € saniert und mit dem Anbau eines Funktionalgebaudes zu einer
generationsiibergreifenden Begegnungsstatte werden.

I An verschiedenen schulischen Einrichtungen, die innerhalb von Stadtebauférde-
rungsgebieten liegen (Stadtumbau Ost/ soziale Stadt), sind Modernisierungen bzw.
Erweiterungen oder die Aufwertung der Aulden- und Freianlagen notwendig und be-
absichtigt. Die Vorhaben sind Bestandteile der MalRnahmelisten dieses Konzeptes.

5.10.1. Fazit - Kindereinrichtungen und Schulen

Starken Schwachen

v"durchgangiges Bildungsangebot bis zum wachsender Nachfrage stehen nicht ge-
Abitur nigend Angebote gegeniber

v" wohnortnahe Einrichtungen zur Kinder-
tagesbetreuung mit den Einrichtungen in
drei Ortschaften gegeben

Sanierungsbedarf vorhandener Einrich-
tungen (Kitas, Horte)

Defizite bei Freianlagen, 6ffentlichen und
halboéffentlichen Bereichen bei vielen Ein-
richtungen

v wohnortnahe Grundschulen in 2 Ortschaf-
ten bewirken zumutbare Schulwegzeiten

~  Férderschulen, die Kreisvolkshochschule
und die Kreismusikschule erganzen das
Angebot

Chancen

Risiken

Auslastung der Einrichtungen mittelfristig
gesichert

Einbindung in Férderprogramme zur Sa-
nierung der vorhandenen Einrichtungen
und des Neubaus

Wegzug von jungen Frauen und Familien
und damit abnehmende Kinder- und
Schilerzahlen

nachlassende Nachfrage und SchlieRung
von Einrichtungen, wenn kein Zuzug erfolgt

5.11. Biichereien/ Museen

In der Hansestadt Osterburg (Altmark) bestehen noch Einrichtungen, die mit dem ehemali-
gen Kreisstadtstatus verbunden sind:

e die Stadt- und Kreisbibliothek und

e das Kreismuseum.

Die Bibliothek, gegenliber dem Gymnasium gelegen, entspricht in der Ausstattung und den
Angeboten dem Standard, ist allerdings nicht in vollem Umfang barrierefrei.

Letzteres gilt auch fiir das Museum, dessen Angebot in den kommenden Jahren konzeptio-
nell und hinsichtlich der Prasentation auf einen zeitgemafen Stand entwickelt werden sollte.
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5.12. Kinder- und Schullandheime

Im OT Meseberg besteht eine Kinder- und Jugendwohngruppe des Diakoniewerk Oster-
burg e.V.
Weitere Einrichtungen dieser Art bestehen nicht.

5.13. Altenpflege und Betreuung

Als Bedarfsrichtwert fir Altenheime werden Pflegeplatze fir 3% der Bevolkerung im Alter
Uber 65 Jahre angesehen. Dieser Altersgruppe waren 2014 in der Hansestadt Osterburg
ca. 1 650 Einwohner zuzurechnen (27 % der Bevolkerung). Fir die Planung liegt der
Prognosewert fir 2030 vor. Demnach werden im Jahr 2030 ca. 34 % der Bevdlkerung 65
Jahre alt und alter sein. Das waren bezogen auf die Einwohnerprognose 2030 von ca. 10
000 Einwohnern ca. 3.400 Personen. Daraus leitet sich ein Bedarf von ca. 115 Platzen ab.

Bedarf besteht aus niedrigschwelligen Angeboten, wie Tagesstatten und anderen betreuten
Wohnformen. Auch ambulante Pflegedienste sind wichtiger Bestandteil einer vernetzten am-
bulanten Angebotsstruktur. Sie unterstlitzen mal3geblich die hausliche Pflege, entlasten pfle-
gende Angehdrige und erhdéhen damit deren Pflegebereitschaft. Sie tragen dazu bei, dass
der gewiinschte Verbleib der Pflegebediirftigen in der Hauslichkeit realisiert werden kann.

Hinsichtlich der Altenpflege und -betreuung besteht im OT Osterburg ein Altenpflegeheim
des DRK-KV Ostliche Altmark e.V. mit einer Kapazitat von 94 Platzen.

Im Segment der Tagespflege bestehen mehrere ambulante Dienste im OT Osterburg und
im OT Dobbrun. Gegenwartig entsteht eine Tagespflege mit ca. 15 Platzen sowie mit 25
Quartieren fur betreutes Wohnen im OT Osterburg (Stadtpassage).

I Es ist davon auszugehen, dass das gegenwartige Angebot der Altenpflege und
-betreuung sowie der Tagespflege nicht ausreicht, um den kinftigen Bedarf an Pfle-
geplatzen zu decken. Bei zusatzlichen Angeboten der Tagespflege sollte zur Vermei-
dung langerer Anfahrtswege eine Verteilung in der Flache bertcksichtigt werden.

B Fir altengerechte und auch betreute Wohnungen bestehen Potenziale in den Miet-
wohnbestéanden der ortlichen Wohnungsunternehmen in den OT Osterburg und
Flessau sowie in den nahezu allen Ortsteilen bei leerstehenden Hofanlagen. Mit
Umnutzung oder Umbau waren kleinteilige aber auch umfassende Angebote mdg-
lich. Allerdings konnten diesbeziglich noch keine konkreten Vorhaben in dieses
Konzept aufgenommen werden.

Ein weiterer Bereich ist die altengerechten Wohnumfeldgestaltung, um es den alteren Men-
schen zu ermdglichen, solange wie mdglich in ihrer Wohnung und dem angestammten Um-
feld zu verbleiben.

Flr das ,Altneubaugebiet” im OT Osterburg liegt bereits ein vom Stadtrat bestatigtes Konzept
zum barrierefreien Umbau der 6ffentlichen Bereiche vor. Die schrittweise Umsetzung soll im
Rahmen des Programms der Stadtebauférderung ,Stadtumbau Ost” erfolgen.

I  Fir die beiden Stadtgebiete ,Golle” und ,Siidliche Altstadt” sind Konzepte als Grund-
lage der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der Férderprogramme ,Stadtum-
bau Ost* bzw. ,Soziale Stadt* zu erstellen.
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5.14. Rettungsdienste

Im OT Osterburg besteht eine von der Johanniter-Unfall-Hilfe e.V. unterhaltene Rettungs-
wache mit einem Krankentransportwagen (7-15 Uhr) und einem Rettungstransportwagen in
24-stindiger Bereitschaft.

I Fr die Kernbereiche der 6ffentlichen Daseinsvorsorge ist festzustellen, dass sie in
der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg (Altmark) grundsatzlich und weitge-
hend den Anforderungen entsprechend vorhanden und auch kiinftig abgesichert
sind.

I Unstrittig ist jedoch, dass das Angebot noch verbessert werden kénnte und in eini-
gen Bereichen verbessert werden muss. Dies gilt insbesondere auf Grund der Ziel-
setzung, Zuzug zu generieren.

Neben den Einrichtungen der &ffentlichen Daseinsvorsorge in den Kernbereichen gibt es
eine weitere Ebene. Dazu gehdren die:

15) Verwaltung und Polizei

16) Kirchen und kirchlichen Einrichtungen

17) medizinische Versorgung und Gesundheitseinrichtungen
18) Nahversorgung

19) sozialen und kulturellen Einrichtungen

20) Sportanlagen und

21) der Brand- und Katastrophenschutz.

Im Folgenden werden diese Bereiche der oOffentlichen Daseinsvorsorge betrachtet, deren
Aufgabenerfiillung bei der Einheitsgemeinde selbst, Vereinen, értlichen Trégern oder auch
Unternehmen oder Einzelpersonen liegt.

5.15. Verwaltung und Polizei

Das Rathaus der Stadt Hansestadt Osterburg ist das Gebaude Kleiner Markt 5. Hier befinden
sich das Buro des Blirgermeisters, die Raumlichkeiten des Ordnungsamtes mit dem Einwoh-
nermelde- und Standesamt. Die Ubrigen Amter sind im Geb&ude Ernst-Thaimann-Stralke 10
untergebracht.

I In den kommenden Jahren ist die Zusammenfiihrung am Standort Kleiner Markt 5
vorgesehen. Dazu sollen unmittelbar angrenzend Gebaude in der Burgstralle neu
errichtet werden. Das Vorhaben ist bereits eingebunden in die Stadtebauférderung
und soll Uber einen Architekturwettbewerb vorbereitet werden

In den Ortsteilen stehen fir Sprechstunden der Ortsbirgermeisterinnen in den Dorfgemein-
schaftshausern bzw. Gebauden der Freiwilligen Feuerwehr Raumlichkeiten zur Verfiigung.

I Bei den Dorfgemeinschaftshausern bzw. Gebauden der Freiwilligen Feuerwehr be-
steht in den kommenden Jahren Handlungsbedarf in verschiedenen Ortsteilen. Die
Vorhaben sind in den MaRnahmelisten dieses Konzeptes benannt.

Im OT Osterburg besteht eine Polizeidienststelle in der Ernst-Thalmann-Stralle.
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5.16. Kirchliche Einrichtungen

Im OT Osterburg befinden sich die Gemeindeblros / Pfarrstellen der evangelischen, der
katholischen und der neuapostolischen Kirche.

In den meisten Ortsteilen sind Kirchengebaude vorhanden, die ausnahmslos unter Denk-
malschutz stehen. Allerdings ist die bauliche Instandhaltung der Kirchen zunehmend prob-
lematisch. Daher sollten von der Kirchengemeinde, der Einheitsgemeinde und den Verei-
nen Konzepte zur gemeinsamen Nutzung dieser gesellschaftlich, stadtebaulich und kultur-
geschichtlich sehr wichtigen Bauwerke entwickelt werden.

I Erhaltungsmalnahmen sind an den Kirchen in Krumke und Osterburg beabsichtigt.
Neben der Gebaudeerhaltung soll sich damit auch das touristische Angebot ver-
bessern mit einer Galerie (Krumke) und der Begehbarkeit des Turmes (Osterburg).

I Inden OT Krevese, Schmersau und Walsleben sind Erhaltungsmafnahmen an den
Trauerhallen notwendig. Im OT Orpensdorf soll die alte Trauerhalle abgebrochen
werden.

5.17. Medizinische Versorgung

Die ambulante und stationare Gesundheitsversorgung gehort zur klassischen Daseinsvorsor-
ge. Stationare Einrichtungen der Gesundheitsversorgung sind in der Einheitsgemeinde nicht
vorhanden. Die Versorgung mit Krankenhausbetten erfolgt in Stendal bzw. Seehausen.

Die ambulante, bevolkerungsnahe Gesundheitsversorgung in der Einheitsgemeinde wird
von acht niedergelassenen Arzten/ Allgemeinmedizinern im OT Osterburg wahrgenommen.

Im OT Osterburg haben sich neun Facharzte (z.B. HNO, Augen- und Frauenarzt, niederge-
lassen. Es bestehen sechs Zahnarztpraxen und eine kieferorthopadische Praxis. Fir
physiotherapeutische Behandlungen stehen sechs Einrichtungen im OT Osterburg sowie
jeweils eine in den OT Flessau und Kénigsmark zur Verfiigung. Des Weiteren gibt es je ei-
ne Heilpraktikerin in den OT Meseberg bzw. Walsleben.

Es bestehen drei Apotheken, die sich alle im OT Osterburg befinden. Die OT Kdnigsmark,
Rengerslage, Wasmerslage, Wolterslage, Krevese, Dequede, Polkern, Rdéthenberg und
Meseberg werden Uber eine mobile Apotheke versorgt.

B Die ambulante Gesundheitsversorgung ist momentan sichergestellt.

Einige Arzte und Fachéarzte werden in den kommenden Jahren in den Ruhestand gehen.
Dies kann zur SchlieBung der Praxen und einer verschlechterten ambulanten arztlichen Inf-
rastruktur fihren. Allerdings besteht in Folge des demografischen Wandels ein steigender
Bedarf an medizinischen Leistungen und es bedarf neuer Ansatze und Strategien, um die
bedarfsgerechte medizinische Versorgung der Bevélkerung zu gewahrleisten.

I Deshalb hat die Stadt einen ,Leitfaden Arzteversorgung der Hansestadt Osterburg
(Altmark)“ entwickelt. Ein wesentlicher Bestandteil ist die frihzeitige Bindung von
kinftigen Arzten an die Stadt. Gemeinsam mit der Kassenarztlichen Vereinigung
Sachsen-Anhalt wird an Schiler/innen des Gymnasiums Osterburg, die sich fiir ein
Medizinstudium entscheiden und sich verpflichten, im Anschluss an das Studium
sich in Osterburg nieder zu lassen, ein Stipendium ausgereicht.

B  Zur Sicherung der arztlichen Versorgung wird iiber das Projekt ,Rumobil* (EU-Férder-
programm gemeinsam mit dem Land Sachsen-Anhalt) ein sogenannter ,Arztebus*
ins Leben gerufen. Das Angebot des OPNV wird mit diesem Bus erganzt.
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5.17.1. Fazit - medizinische Versorgung und Pflegestruktur

Starken Schwachen
v' arztliche Grundversorgung ist vorhanden |-  unzureichendes Spektrum an Facharzten
v" gute Ausstattung an Alten- und Pflegehei- |- unzureichende Versorgung mit niedrig-
men, ambulante Pflege ist vorhanden schwelligen Angeboten mit familienentlas-

v Leitfaden Arzteversorgung der Hanse- tenden Diensten

stadt Osterburg (Altmark)“ - unzureichende Angebote der Tagespflege
insbesondere mit ,,kurzen“ Wegen

Chancen Risiken

> Ansiedlung von jungen Arzten aufgrund = Arztemangel infolge altersbedingter Pra-
der Qualitat des Wohnumfeldes, der Kul- xisaufgabe oder mangelnder Niederlas-
tur- und Bildungsangebote und sungsbereitschaft

= Steigender Bedarf an Pflegeeinrichtungen
und ambulanten Pflegediensten, der nicht
abgedeckt werden kann, Folge Wegzug

= unzureichende Finanzierung niedrig-
schwelliger Angebote im Pflegebereich

» Einrichtung eines medizinischen Versor-
gungszentrums in Verbindung mit anderen
Tagesangeboten

» Aufbau von Tagespflege und Betreuungs-
einrichtungen

5.18. Nahversorgung und Gastronomie

Die Nahversorgung ist zentraler Bestandteil der Daseinsvorsorge und tragt wesentlich zur
Lebensqualitat fir die Bevdlkerung bei, ist ein Aspekt bei der Wohnortentscheidung und ein
wesentlicher Bestandteil der Gemeindeentwicklung.

LAIs Nahversorgung wird die regelméllige Grundversorgung mit Verbrauchsglitern des tag-
lichen und kurzfristigen Bedarfs in unmittelbarer Ndhe der Wohnung bezeichnet. Basis ist
die Versorgung mit Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren, Obst, Gemise und sonstigen
Lebensmitteln. Darliber hinaus werden zur Grundversorgung in der Regel auch Getrénke,
Schreibwaren, Zeitungen und Zeitschriften, Tabakwaren, Drogeriewaren, Wasch- und
Putzmittel, kleinere Haushaltswaren einschliel3lich einfacher Elektroartikel, Kleintextilien/
Kurzwaren, Blumen und zoologischer Bedarf gerechnet. Zur ,erweiterten Grundversorgung®
zéhlen aullerdem konsumnahe Dienstleistungen wie Post, Bank/Sparkasse, Allgemeinarzt,
Apotheke, Frisér, Reinigungsannahme, Gaststétte/ Hotel, Tankstelle/ Kfz- Werkstatt.“
(Quelle: Verband Region Stuttgart (2001): Das Ende der Nahversorgung).

In der Einheitsgemeinde bilden die Breite Stralle des OT Osterburg sowie daran grenzende
Teilabschnitte einzelner Stralen (Kirchstral’e, Bismarker Straf’e) den raumlichen Schwer-
punkt fir Einzelhandel und Dienstleistungen.

In der Einheitsgemeinde befinden sich 7 Superméarkte im OT Osterburg. Die OT Kdnigsmark,
Rengerslage, Wasmerslage, Wolterslage, Krevese, Dequede, Polkern, Réthenberg und Me-
seberg werden Uber mobile Verkaufseinrichtungen versorgt.

Im OT Osterburg bestehen sieben Backer- und vier Fleischerfachgeschéafte, eine Drogerie
sowie zwei Getrankemarkte. Im OT Gladigau und im OT Flessau besteht jeweils ein Ba-
cker. Die anderen Ortsteile (bis auf den OT Uchtenhagen) werden Uber mobile Verkaufs-
wagen mit Backwaren versorgt.
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Derartige Angebote fir Fleisch- und Wurstwaren sowie flr Getranke bestehen fur die OT
Kdénigsmark, Rengerslage und Wolterslage. In allen anderen Ortsteilen bestehen keine wei-
teren Versorgungsangebote.

Im OT Osterburg besteht drei und im OT Erxleben eine Tankstelle.

Die demografische Entwicklung und der zunehmende Internethandel kénnen existenzbedro-
hend flr die Handels- und Dienstleistungseinrichtungen werden, so dass Geschaftsaufgaben
moglicherweise zunehmen. Ein Geschaftsstralenmanagement im OT Osterburg flir die Brei-
te Stral3e und angrenzende Bereiche konnte bei der Nach- oder Umnutzung begleiten.

Hinsichtlich der Gastronomie ist die Grundversorgung gesichert. Es bestehen insgesamt
34 gastronomische Einrichtungen, davon 29 im OT Osterburg, zwei im OT Krumke sowie
jeweils eine in den OT Flessau, Gladigau und Wolterslage.

Die ,Altmarkische Kiche* in Verbindung mit der ,Spargelstadt® wird im Vergleich zu thema-
tischen Angeboten in anderen Regionen Deutschlands nicht hinreichend prasentiert und
vermarktet.

Hinsichtlich der Hotellerie bestehen eindeutig Entwicklungspotenziale. Allerdings erscheint
ein wirtschaftlicher Betrieb weiterer Kapazitaten nur mit der touristischen und wirtschaftli-
chen Entwicklung sowie der Fertigstellung der BAB A14 mdglich zu sein.

5.18.1. Fazit - Gastronomie und Einzelhandel

Starken Schwachen
v die Dichte von Handels- und Dienstleis- - Lebensmittelversorgung in den Dérfern
tungseinrichtungen als ehemalige Kreis- Uberwiegend nur auf mobiler Basis
stadt ,wirkt nach* - ,allgemeines* gastronomisches Angebot
v" Nahversorgung durch Verbrauchermérkte |. 435 Thema ,Spargelstadt* sollte prasenter
in der Stadt Osterburg und in Flessau ist sein
gesichert - wenige bzw. fehlende gastronomische
v" Gastronomische Versorgung in Osterburg Einrichtungen in den Dérfern
vorhanden

Chancen Risiken

» Entwicklung alternativer bzw. lokaler An- |= zunehmender Strukturwandel
gebote als Nischenprodukte unabhangig |« zynehmender Internethandel
von Uberregionalen Angeboten unter der
Dachmarke ,Wir leben Land!“ im Handels-
und Gastronomiebereich

= generelle Vermarktungsschwache der
Stadt, da sehr jahreszeitlich bestimmte

Nachfrage
» Entwicklung der Gastronomie, einer regiona-

len Kiche als Bestandteil des touristischen
Angebotes (Pakete und Komplettiésungen)

= Entwicklung alternativer bzw. lokaler An-
gebote als Nischenprodukte unabhangig
von Uberregionalen Angeboten unter der
Dachmarke ,Wir leben Land!“ im Handels-
und Gastronomiebereich

= Entwicklung der Gastronomie, einer regiona-
len Klche als Bestandteil des touristischen
Angebotes (Pakete und Komplettidsungen)
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5.19. soziale und kulturelle Einrichtungen, Vereinswesen
Jugendeinrichtungen

In der Einheitsgemeinde stehen zur Kinder- und Jugendbetreuung aullen den Kindertages-
statten und den beiden Horten die Jugendclubs in den Ortsteilen Schmersau, Gladigau,
Walsleben und Rossau sowie im OT Osterburg das IB-Freizeitzentrum zur Verfiigung. In
den ubrigen Ortsteilen stehen keine von der Gemeinde ausschlieRlich fir Jugendliche be-
reitgestellten Einrichtungen. GréRere Entfernungen, geringe Siedlungsdichte und Orte mit
wenigen Einwohnern erschweren es, bedarfsgerechte Angebote fir Jugendliche vorzuhal-
ten.

I Mit den Projekten dieses Konzeptes werden die Angebote fiir Jugendliche jedoch
verbessert. Bei der konkreten Vorbereitung sind die Vorschlage, Vorstellungen und
Interessen der Jugendlichen zu berticksichtigen.

Kultur

Gemal Artikel 36 der Verfassung des Landes Sachsen-Anhalt sind Kunst und Kultur ge-
meinsam durch das Land und die Kommunen zu schitzen.

Das Image und die Angebote an Kultur beeinflussen als ,weiche“ Standortfaktoren wesent-
lich die Attraktivitat einer Stadt auch flir Firmenansiedlungen sowie den Zuzug von qualifi-
zierten Arbeitskraften und anderen Wohnsitzwanderern. Zu kurz gegriffen ist auch die
schematische Bewertung der Kultur nach den Kriterien der kommunalen Daseinsflirsorge in
Lpflichtig“ oder ,freiwillig“, denn hierbei wird die strategische Relevanz des Kultursektors im
Kontext der kommunalen Gesamtentwicklung tbersehen.

Als Standortfaktor ist Kultur daher in jeder Hinsicht wichtig: vom baulichen Erscheinungsbild
der Stadt, Uber klassische und modern ausgerichtete Kultureinrichtungen, Veranstaltungs-
angebote der Hoch- und Breitenkultur bis hin zu den Initiativen von freien Tragern.

Sehr viele Projekte reprasentieren das kulturelle Leben in der Gemeinde, obwohl keine
Ubergreifende Konzeption fiir die Entwicklung des kulturellen Sektors vorliegt. Dieses Kon-
zept hat auch nicht diese Aufgabe kann aber die aus der Perspektive der generellen Stadt-
entwicklung wesentlich erscheinenden Punkte zur strategischen Ausrichtung eines kinfti-
gen kulturellen Profils der Einheitsgemeinde benennen.

In jeder groRReren Stadt ist mit einem Kulturhaus oder Kulturzentrum fiir eine Raumlichkeit ge-
sorgt, die den Burgerinnen zur Verfligung steht und von 6rtlichen oder Giberértlichen Verei-
nen und Institutionen genutzt werden kann. Im landlichen Raum ist der Bedarf an kulturellen
Veranstaltungen in ahnlichem Maf3 gegeben. Daflir missen geeignete Raumlichkeiten vor-
handen sein.

In 22 Ortsteilen gibt es Dorfgemeinschaftshduser. Keine derartige Einrichtung haben Klein
Ballerstedt, Calberwisch, Krumke, Réthenberg, Schliecksdorf, Uchtenhagen, Wasmerslage
und Wolterslage.

Die Dorfgemeinschaftshauser wurden Uberwiegend im Rahmen der Dorferneuerungs-
programme ab den 1990er Jahren als Veranstaltungs- und Begegnungssorte eingerichtet.
Haufig stehen die baulichen Anlagen in direkter Verbindung mit den Raumlichkeiten der
Freiwilligen Feuerwehren oder der Buros der Ortbirgermeister/innen. Hinsichtlich ihrer
raumlichen Kapazitaten sind sie Uberwiegend auf die Anforderungen der 6értlichen Vereine
oder fiir Familienfeiern ausgelegt.
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Im Zuge der Konzepterarbeitung standen die Dorfgemeinschaftshauser nicht zur Disposi-
tion, da sie als vor Ort bestehende Ankerpunkte fir das doérfliche Leben stehen. Damit dies
so bleibt, die Finanzkraft der Einheitsgemeinde jedoch Prioritadten erfordert, sollten in den
kommenden Jahren zunehmend z.B. die értlichen Vereine die Dorfgemeinschaftshauser
und deren Betrieb eigenverantwortlich Gbernehmen.

Die Stadt Osterburg verfligt gegenwartig nicht lber eine angemessene Raumlichkeit fir
Festveranstaltungen und Feierlichkeiten, abgesehen von der Lindensporthalle und dem
Saal im Verwaltungsgebaude Ernst-Thalmann-Strale 10 mit dem ,Charme® der 1980er
Jahre. Auch in den Wohngebieten bzw. einzelnen Stadtgebieten bestehen keine stadteige-
nen Treffpunkte im Sinne eines ,DGH".

Neben den Dorfgemeinschaftshdusern werden weitere Gebaude und bauliche Anlagen fir
kulturelle Veranstaltungen genutzt, wie im OT Gladigau eine Theaterscheune, im OT Ko-
nigsmark ein Kultur- und Sportverein, im OT Meseberg das Muhlentheater, im OT Rossau
das Freizeitgelande an der Biese und im OT Krumke der SchloRpark.

Im OT Osterburg gibt es die Kreismusikschule ,Ferdinand Vogel* des Landkreises Stendal
und einen Club der Volkssolidaritat.

Vereinswesen

Die Vereinstatigkeit der Blrger ist ein wesentlicher Bestandteil des kulturellen Lebens und
Ausdruck zivilgesellschaftlichen Engagements, die die gesellschaftliche Integration und die
Lebensqualitat in einer Kommune fordert. Vereine pflegen die kulturellen Traditionen der
jeweiligen Orte. Ahnlich wie vielfach im Bereich der Soziokultur, so beruht auch das Ver-
einsleben haufig auf privatem Engagement und birgerschaftlicher Initiative.

In der Hansestadt Osterburg gibt es in allen Ortsteilen ein reges Vereinsleben, das allen Be-
volkerungsschichten die Méglichkeit der aktiven Freizeitbetatigung bietet und das es zu er-
halten gilt. Die aktive Arbeit unterschiedlicher Vereine tragt zur Attraktivitat der einzelnen
Ortschaften, Orte und der Gemeinde insgesamt bei.

Die Einwohner der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg sind in folgenden 74 Vereinen
organisiert (Reihenfolge nach Orten):

Ortschaft/ Ortsteil Verein

Osterburg Freunde und Forderer der Sekundarschule ,Karl Marx" Osterburg e. V.
Anglerverein Landkreis Osterburg e. V.
Rassekaninchenzuchtverein Osterburg

Kegelsportclub Osterburg e. V.

Freundeskreis Markgraf-Albrecht-Gymnasium Osterburg e. V.
Forderverein Buchholz-Orgel Osterburg e. V.

Osterburger Carnevalsgesellschaft e. V.

Gemischter Chor der Stadt Osterburg e. V.

Osterburger Blasmusikanten e. V.

Verein der Freunde und Férderer der FFW Osterburg e. V.
Kleingartenverein ,Abendsonne® e. V. Osterburg
Kleingartenanlage ,Aufbau“ e. V. Osterburg
Kleingartensparte ,Bieseblick” e. V. Osterburg
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Ortschaft/ Ortsteil

Verein

Kleingartensparte ,Flora“ e. V. Osterburg Kleingartensparte ,,Immergrin®
e. V. Osterburg

Kleingartenverein ,Sommerfreude“ e. V. Osterburg
Kleingartnerverein ,Zur Erholung® e. V.

Verein fir Rassegefligelzucht 1931 Osterburg und Umgebung e. V.
HSG (Handball Sportgemeinschaft) Osterburg e. V.
Kampfsportclub Osterburg e. V.

KYOHAN Karateverein Osterburg e. V.

Osterburger FC (FuB3ballclub OFC) e. V.

Osterburger Schwimmverein 1922 e. V.

Praventiv- und Herzgruppe e. V., Osterburg

SV Eintracht Osterburg e. V.

Schutzengilde zu Osterburg von 1707 e. V.
Tennisspielvereinigung Osterburg 1905 e. V.
Triathlonfliichse Osterburg e. V.
Wohngebietssportgemeinschaft (WSG 1) e. V. Osterburg
Tauchsportclub Osterburg e. V.

Osterburger Funkclub "OFC" e. V.

Vokalgruppe Osterburg e. V.

Mosaik - Leben Osterburg e. V.

Forderverein der Grundschule am Hain e. V.

Skatverein "Herz-Dame"

Jugendgruppe der Freiwilligen Feuerwehr Osterburg
Kinderfeuerwehr der Freiwilligen Feuerwehr Osterburg

Krumke

Dorfverein Krumke e. V.
Forderverein Schloss Krumke e. V
Reit-, Fahr- und Tourismusverein Krumke e. V

Ballerstedt

Forderverein der FFW Ballerstedt e.V.

Diisedau /
Calberwisch

Forderverein der FFW Diisedau e. V.
Verein zur Férderung der FFW Calberwisch e. V.
Pferdesportverein Reitwerkstatt "richtig reiten reicht" Diisedau e. V.

Erxleben / Polkau

Jugendaustausch und Kulturverein "Die Schmiede" e. V.
Frauenchor Erxleben e. V.

Forderverein FFW Erxleben e. V.

Forderverein der FFW Polkau e. V.

Frauen-,Bewegung“ Erxleben e. V.

Forderverein der Forderschule Erxleben e. V.

Flessau

Reit- und Fahrverein Flessau e. V.

Gladigau/
Schmersau

Altmarkischer Heimatbund e. V., Posaunenchor, Kirchenchor Gladigau
Altmarkischer Heimatbund e. V., Interessengruppe "Dorftheater Gladigau"
Forderverein der FFW Schmersau e. V.

SV Blau-Weif} Gladigau von 1928 e. V.

Schutzenverein Gladigau 1992 e. V.

Angelverein Osterburg, Ortsgruppe Gladigau

Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr Gladigau
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Ortschaft/ Ortsteil Verein
Kdénigsmark / Wischeblaser Jagdhornblasergruppe Wolterslage e. V.
Wolterslage Kultur- und Sportverein der Aligemeinde Kénigsmark e.V.
Krevese / Polkern Kreveser Sportverein e. V.
/ Dequede Forderverein "Gansen-Orgel” Krevese e. V.

Verein ,Weitblick” e. V. Polkern
Forderverein der FFW Dequede e. V.
Kreveser Sportverein e. V.

Meseberg Windmihlen- und Heimatverein Meseberg e. V.

Forderverein der FFW Meseberg e. V.
Bastelgruppe Meseberg
Anglergruppe Meseberg

Rossau Rossauer Sportverein (RSV) e. V.

Forderverein der FFW Rossau e. V.

Walsleben SV "Eintracht 1919 Walsleben" e. V.

Verein zur Férderung der FFW Walsleben 1889 e. V.

Tabelle 5.6. — Aufstellung der Vereine in der Hansestadt Osterburg

Quelle:

Stadtverwaltung

Trotz einer Vielzahl von Vereinen erreicht das Angebot jedoch nicht ausreichend
Kinder, Jugendliche bzw. junge Familien. Aus der Zielsetzung, den Zuzug nach Os-
terburg zu erhéhen, sind die Angebote zur Einbindung dieser Bevolkerungsteile zu
verbessern.

Die Raumlichkeiten, die den Vereinen gegenwartig zur Verfiigung stehen, sind
teilweise sowohl qualitativ als auch quantitativ nicht bedarfsentsprechend. Moderni-
sierung- und Instandsetzungsmaflnahmen missen durchgefiihrt werden. Die not-
wendigen Vorhaben sind Bestandteile des Malnahmenkonzeptes.

Die in der Einheitsgemeinde bestehenden kulturellen Angebote sind vielfaltig und in den
Ortsteilen verteilt. Sie haben ortliche, regionale und vereinzelt (iberregionale Bedeutung.

Die Vermarktung, Vernetzung und Einbindung in die Region kann jedoch insgesamt
noch nicht befriedigen. Seitens der Einheitsgemeinde werden weitere Aktivitaten
zur Verbesserung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge bei den Kulturstatten als Hand-
lungsfeld angesehen.

Handlungsbedarfe fur die kulturellen Einrichtungen aller Ortsteile sind im Mal3nah-
menkonzept benannt. Beabsichtigte Vorhaben im OT Stadt Osterburg sind bereits
eingebunden oder sollten eingebunden werden in die Programme der Stadtebau-
forderung.
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5.20. Sportstitten

Sport ist ein wichtiger Beitrag zum gesellschaftlichen Leben, lber ihn gelingt die soziale
Einbindung in die Gesellschaft. Spurt wird in unterschiedlichen Bereichen ausgelbt. Einen
groRen Anteil nimmt der Schulsport ein. Freizeit- wie auch Leistungssport wird in den unter-
schiedlichsten Vereinen, Institutionen und kommerziellen Einrichtungen betrieben und wird
als organisierter Sport der Bevolkerung zusammengefasst. Als ,unorganisierter” Sport ist
der Freizeitsport der Bevélkerung zu bezeichnen, der in selbst organisierter Form individuell
ausgeubt wird.

Der Sportunterricht findet in folgenden Sporthallen statt:

e Grundschule Osterburg - Lindensporthalle

o Sekundarschule Osterburg - in eigener Sporthalle (Ballerstedter Strale)
¢ Gymnasium Osterburg - in eigener Sporthalle (Wallpromenade)

e Grundschule Flessau - in eigener Sporthalle an der Grundschule.

Die Hallen kénnen auch von Vereinen und Sportgruppen genutzt werden.

Fir organisierten Sport stehen neben den Sporthallen auch Sportplatze zur Verfiigung in
den OT Osterburg, Erxleben, Flessau, Gladigau, Krevese, Rossau und Walsleben.

Neben den Sporthallen und Sportplatzen kénnen die Einwohner der Einheitsgemeinde wei-
tere Anlagen fiir sportliche Aktivitaten nutzen:

e Landessportschule
Sie verfiigt Uber eine behindertengerechte Sporthalle, ein Schwimmbad mit 5 Bahnen
a 25mm, eine Kunstturnhalle fir Boden- und Gerateturnen, ein Leichtathletikstadion
mit 400-m-Laufbahn, multifunktionale Tartanplatze, eine beleuchtete Beachanlage fir
Hand- und Volleyball, eine Freiflache flir BogenschielRen, Tischtennisplatten, Bowling-,
Kegel- und Bohlenkegelbahnen, Mountainbikes, Saunen, Fitness & CardioCenter mit
angrenzendem Sportraum, drei Fuballplatze (Natur- bzw. Kunstrasen), von denen
zwei beleuchtet sind, eine Weitsprung sowie eine Kugelsto3anlage.

e Schwimmbad
Das Biesebad im OT Osterburg wurde bereits zukunftsfahig saniert. Bereits seit Jah-
ren gibt es Bestrebungen Caravanstellplatze einzurichten. Auf Flachen in unmittelba-
rer Nahe des Bades kann dieses Ziel erreicht werden und es wiirden sich Synergien
aus der gemeinsamen Nutzung von Sanitaranlagen und der Gastronomie ergeben.

o Kegelhalle

e Sportanlage Bleiche

e Tennisanlage

e Reitsportzentrum Krumke

e Schieldstand Osterburg

e Bootsstation Rossau

I Die Sportanlagen in der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg sind grundsatzlich
in einem nutzungsgemaflen Zustand. Ihre Auslastung ist hoch.
D

Sie entsprechend den Anforderungen zu erhalten, zu modernisieren und standig zu
optimieren ist ein Hauptanliegen der Kommunalpolitik. Daher sind entsprechende
Vorhaben Bestandteile des MalRhahmenkonzeptes.

I In der Sitzung vom 09.11.2017 hat der Stadtrat qualitatsverbessernde MaRnahmen
und die touristische Neuausrichtung des Schwimmbades ,Am Fuchsbau“ an der Lan-
dessportschule Osterburg beschlossen. Dieses Vorhaben ist Bestandteil dieses Kon-
zeptes.
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5.20.1. Fazit - Freizeit- Sport- und Kultureinrichtungen

Starken Schwachen

v breites Angebot fiir Vereins- und Freizeit- ohne individuelle Mobilitdt des Einzelnen
sport in den Sporthallen und /oder Sport- nur eingeschrankte Teilhabe an vielen An-
platzen sowie der Landessportschule geboten moglich

v Dorfgemeinschaftshduser in 22 Ortsteilen teilweise Sanierungstau bei den Einrich-
tungen von den DGH's bis zur Linden-

sporthalle

v Jugendfreizeiteinrichtungen in fiinf Orts-
teilen
v Bibliothek, Musikschule, Kreis- und Hei- - kein attraktiver Gemeindesaal bzw. Veran-

matmuseum in Osterburg staltungsort in Osterburg

v Theaterscheune und Miihlentheater in den |- 24 Wenig attraktive Freizeitangebote fir
Ortsteilen junge Leute

v'  Biesebad und Reitsporthalle Krumke

v" Schlosspark Krumke als Teil der Landes-
initiative ,Gartentraume*

v' ausgepragtes Vereinswesen,

v' Osterburger Literaturtage, regionale Tradi-
tionspflege, Markte und Veranstaltungen

Chancen Risiken

» wachsende Anzahl kultur- und heimat- demografischer Wandel flhrt zu allgemein
interessierter Zielgruppen zurickgehender Nachfrage bzw. verandert
die Nachfrage und diese kann dann nicht

» wachsende Nachfrage nach kulturellen
befriedigt werden

und traditionspflegenden Veranstaltungen
= Konkurrenzdruck in der Region mit gleich-

» Zuzug kann Nachfrage an kulturellen,
artigen Angeboten

musischen und Bildungsraten Angeboten
erhdhen und Ausbau vorhandener Einrich-
tungen bewirken
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5.21. Brand- und Katastrophenschutz

Freiwillige Feuerwehr

Die Hansestadt Osterburg (Altmark) halt zur Erflllung der gesetzlich vorgeschriebenen
Aufgaben im Bereich Brand- und Katastrophenschutz gegenwartig 23 Ortsfeuerwehren und
die Stadtteilfeuerwehr Osterburg vor. Auf Grund der demographischen Entwicklung kann
festgestellt werden, dass die fiir eine Mitgliedschaft in einer Freiwilligen Feuerwehr wichti-
gen Altersgruppen zahlenmafRig abnehmen und eine Personalgewinnung immer schwieri-
ger werden wird. Die Personalentwicklung in den Feuerwehren ist in den zurlickliegenden
Jahren durch eine langsam aber stetige zahlenmafRige Abnahme der Kameradinnen und
Kameraden in der Einsatzabteilung gekennzeichnet.

Erwartungsgemal steigen die Mitgliederzahlen in der Ehren- und Altersabteilung und mit
viel Engagement ausgebildete junge Kameradinnen und Kameraden verlassen meist aus
personlichen Griinden die Stadt, wie z.B. der Beginn einer Ausbildung oder eines Studium
nicht am Heimatort. Die demographische Entwicklung wirkt sich somit auch auf die perso-
nelle Situation der Freiwilligen Feuerwehren aus.

Aktuelle Alters- und . Rettungs-
Gesamt Einsatzkrafte Ehrenabteilung Jugend Kinder dienst
702 430 183 52 37 6

Tabelle 5.7. — Anzahl und Zusammensetzung der Freiwilligen Feuerwehr
Quelle: Stadtverwaltung

I Die SchlieRung einzelner Ortsfeuerwehren wére jedoch eine sehr einschneidende
Lésung. Vielmehr kénnte zur weiteren Gewahrleistung des vorbeugenden und ab-
wehrenden Brandschutzes perspektivisch die Fusion von Ortsfeuerwehren eine al-
ternative Losungsmaoglichkeit sein.

Feuerwehrgeritehauser

Jede der 24 Ortsteilfeuerwehren der Hansestadt Osterburg (Altmark) verflgt Gber ein Gera-
tehaus zum Unterstellen der oOrtlich vorhandenen Technik. In einzelnen Ortsteilen bilden
Feuerwehrgeratehaus und Dorfgemeinschaftshaus eine bauliche Einheit und werden somit
multifunktional genutzt.

Die Geratehauser weisen hinsichtlich ihrer GréRe und ihrer baulichen Beschaffenheit teils
sehr grolRe Unterschiede auf. Eine sehr grof’e Anzahl der Geratehauser erfiillen die gesetz-
lichen Vorschriften flir Feuerwehrgeratehauser nicht.

Die Entnahme des Léschwassers erfolgt aus den vorhandenen Hydranten.

I Im MaRnahmenkonzept sind die notwendigen Manahmen fiir die Gebaude, bauli-
chen und Freiraumanlagen der Freiwilligen Feuerwehren benannt.

Ortschaft
Schliecksdorf

kein Gebaude vorhanden,

Orpensdorf keine Feuerwehr im Ortsteil vorhanden

Wasmerslage

Krumke kein Gebaude vorhanden, Feuerwehr wurde 1997 aufgeltst
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Nutzung _r Bauzustand bzw. Standort-
R Charakteristik . .
Ol Gebaude ISt Sanierungsbedarf perspektive
Neubau 2003, Sani- vollstandi
Osterburg Feuerwehr | taranlagen inkl. saniert 2016 b 9
Duschen, Kiiche gegeben
Bj.1965, Umbau 2000, | - Utzschaden (Innen auf-
Feuerwehr o . steigende Nasse, Dach
Dobbrun Sanitaranlagen, keine - A .
und DGH . . undicht) gréRere Investi-
Duschen, kleine Klche | | . .
tionen sind notwendig
Baujahr 1977, Umbau Schaden am Innen- und
Ballerstedt* Feuerwehr | 2002, Sanitaranlagen | AuRenputz, Feuchtig-
und DGH inkl. Duschen im DGH, | keitsschaden Sockelbe-
Kiche reich, Schimmelbildung
Feuerwehr Umbau 2002 aus altem | Feuerwehrhaus —i.0O./
Calberwisch Konsum, Sanitaranla- DGH - starke Rissbil-
und DGH .
gen dung am Giebel
Umbau 2003 aus einer
. Feuerwehr | Scheune, Sanitaranla- . . .
Disedau und DGH gen inkl. Duschen im keine baulichen Schaden
DGH, Kiiche
Feuerwehr Umbau 2000, Sanitar- kleinere Schaden am
Polkau* anlagen im DGH, FuRboden der Fahr-
und DGH . ..
kleine Kiiche zeughalle
Bj. 1975, Umbau 2001, .
. ) AuRenputz gerissen,
Flessau Feuerwehr | Sanitaranlagen, keine Salbeterausblihunaen
Dusche, Teekiliche P 9
Bj. 1995, Umbau 2002, mittelfristig
. Feuerwehr | Sanitdranlagenim keine Heizung in Fahr- gegeben
Natterheide und DGH DGH, keine Duschen, zeughalle
Teekliche
Feuerwehr BJ 2.003’ Sanitdrania- Feuchtigkeitsschaden im
Wollenrade gen im DGH, :
und DGH . . Sockelbereich
keine Duschen, Kliche
. BJ. 1.9..79’ Umbau 1997' Feuchtigkeitsschaden im
Gladigau Feuerwehr | Sanitaranlagen, keine .
. .. Sockelbereich
Duschen, kleine Kiche
. Im Eingangsbereich
Feuerwehr | Neubau 2002, Sanitdr- | o <ot ibetall,
Schmersau anlagen im DGH, o N .
und DGH . . Feuchtigkeitsschaden im
keine Duschen, Kliche .
Sockelbereich
Umbau 2007 aus alter
. Feuerwehr | Werkstatt, Sanitaranla- . . .
Koénigsmark und DGH gen, keine Duschen, keine baulichen Schaden
kleine Kiiche
Feuerwehr | Neubau 2003, Sanitdr- Feuchtigkeitsschaden im
Dequede anlagen im DGH, :
und DGH . . Sockelbereich
keine Duschen, Kiiche
Bj. 2008, Sanitaranla- Feuchtigkeitsschaden im
Krevese Feuerwehr

gen inkl. Duschen

Sockelbereich

* bei Fusion Ausbau der Standorte Erxleben, Polkau oder Ballerstedt oder funktionaler Neubau
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Ortschaft Nutzung Charakteristik Bauzustand bzw. Standort-
scha Gebaude Sanierungsbedarf perspektive
Feuerwehr Bj. 2001, Sanitaranla-
Polkern gen im DGH, keine baulichen Schaden
und DGH . .
keine Duschen, Kiiche
Feuerwehr Umbau 1.998’ Samta.r- Feuchtigkeitsschaden im | mittelfristig
Meseberg anlagen im DGH, keine :
und DGH Ny Sockelbereich gegeben
Duschen, Kiiche
Bj. 1936, Umbau 1999, keine Heizung in Fahr-
Rossau Feuerwehr | keine Sanitar-/ Hei- 9
zeughalle
zungsanlagen
31985, Umbau 2000, | LS80
Erxleben Feuerwehr l;jl:esjslr;ﬂae:/ Hei- Raum fiir Schutzausriis- mittelfristig
9 g tung bedingt
Bj. 1983, Umbau 2004, | Feuchtigkeitsschaden an | 9°9eben
Walsleben Feuerwehr Sanitéranlagen, keine AuRenwanden
Duschen, kleine Kiiche | (Salpeterausblihungen)
Feuerwehr | Umbau2001aus Gast-| o o piye, (Innen
Zedau und DGH statte, Sanitaranlagen aufsteigende Nésse)
im DGH, kleine Kiiche g
Baujahr 1960, Moder- Schaden am Innenputz,
Roénnebeck Feuerwehr nisierung, keine Sani- allg. Feuchtigkeitsscha-
tar-/ Heizungsanlagen | den am Gebaude
Bj. 1994, Umbau 1999,
Feuerwehr Sanitaranlagen im . . i mittelfristig
Storbeck und DGH DGH, keine Duschen., keine baulichen Schaden nicht
Teeklche gegeben
Bj. 1964, ohne Moder- Baulicher Zustand man-
Feuerwehr- oy . .
Rengerslage nisierung, keine Sani- gelhaft, FuBbodenver-
garage . :
taranlagen siegelung schadhaft
Bj. 1985 als landwirt-
sch. genutzte Garage, baulicher Zustand
Wolterslage Feuerwehr keine Sanitar-/ Hei- mangelhaft
zungsanlagen

* bei Fusion Ausbau der Standorte Erxleben, Polkau oder Ballerstedt oder funktionaler Neubau

Tabelle 5.8. — Standorte der Freiwilligen Feuerwehr und Zustand der Geratehduser

Quelle:

Stadtverwaltung
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5.21.1. Fazit - Brand- und Katastrophenschutz

Starken Schwachen
v" Wehren sind grundséatzlich einsatzfahig |-  werktags befinden sich kaum Ehrenamtliche
und kdénnen die 12-Minuten Hilfsfrist am Heimatort

einhalten Einsatzbereitschaft der einzelnen Ortsfeuer-

wehren ist am Tag meistens nicht gegeben

Sicherung der Léschwasserversorgung am
Einsatzort gefahrdet (Loschwasserteiche ver-
schlammt)

Chancen Risiken

> durch Offentlichkeitsarbeit Image ver- |= finanzielle Schwachung leistungsfahiger
bessern Wehren aufgrund von unnétiger Finanzierung

> Anerkennung des Ehrenamtes von leistungsschwachen Wehren

= zunehmende Probleme in der Nachwuchs-

gewinnung in den nachsten Jahren durch ge-
ringe Kinderzahlen

5.22. Parkanlagen und Giiter, Griinflachen

Herausragende Parkanlage der Einheitsgemeinde ist der Schlosspark Krumke. Dieser ist
Bestandteil der Landesinitiative ,Gartentraume — Historische Parks und Garten in Sachsen-
Anhalt.

I Die Erneuerung des ,Gartentrdume-Parks” im OT Krumke ist bereits fortgeschritten.
Er soll weiter schrittweise aufgewertet und mit den im Gesamtkonzept ausgewiese-
nen Infrastrukturen ausgestattet werden. Die im unmittelbaren Umfeld gelegenen
Freiflachen sind aufzuwerten und die Gebaude sind zu modernisieren bzw. sollten
durch Nutzung / Umnutzung in den zu entwickelnden Erlebnisbereich einbezogen
werden. Entsprechende Projekte sind Bestandteile des Malnahmenkonzeptes.

In den OT Krevese und Calberwisch pragen die erhaltenen Schlésser und Guter mit ihren
umgebenden Freianlagen das Ortsbild.

I Fur den Gutspark Krevese sind im MaRnahmenkonzept Vorhaben benannt. Aller-
dings sollte ein Gesamtkonzept vorangestellt werden.

B  Fir den Gutshof Kénigsmark ist ein Nachnutzungskonzept zu entwickeln.

5.23. Spielplatze

Innerhalb der Ortslagen unterhalt die Einheitsgemeinde 32 offentliche Spielplatze, davon 9
im OT Osterburg. Erganzt wird dieses Angebot durch Flachen der Kindertageseinrichtun-
gen in der Stadt.

B Der Versorgungsgrad wird grundsatzlich allgemein als ausreichend bewertet.

I In einigen Ortsteilen sind die vorhandenen Anlagen jedoch aufzuwerten und zu er-
ganzen und daher Bestandteile des MaRnahmenkonzeptes (in der folgenden Tabel-
le mit (K) gekennzeichnet).
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Ort Spielplatz ca.-(l;:';a')c he Bau Letitjigzr&e)ue-
Osterburg Heinrich-Eckholt-Allee 1000 1999 2016
Osterburg Kita "Jenny-Marx" 1500 1975 2016
Osterburg Weinberg 580 vor 2007
Osterburg Golle Innenhof Nord 700 vor 1993
Osterburg Werner-Seelenbinder-Stralle 700 1999 2008
Osterburg Birkenweg 800 1998
Osterburg Biesebad 450 1994 2008 (K)
Osterburg Stendaler Stralle 2000 1999 2009
Osterburg Grundschule 800 2004 2017
Ballerstedt 350 vor 2007
Dobbrun 200 vor 1999 2004 (K)
Dusedau DGH 900 vor 2009 2009 (K)
Dusedau Ortsausgang 700 2001 2016
Erxleben am Sportplatz 850 2016 2016
Flessau 400 vor 2007
Flessau Sportlerheim 450 2016
Flessau Grundschule 500 1975
Gladigau 600 vor 2007
Koénigsmark Lindenring 500 2016
Kdénigsmark Kita 500 vor 2005
Krumke Park 600 1995 2011 (K)
Meseberg 1400 1996 2010
Natterheide 1650 vor 2007
Rengerslage 650 vor 2012
Ronnebeck 550 vor 2007
Rossau Kita 280 vor 2007 2016
Schmersau 1250 vor 2007 (K)
Storbeck DGH 200 vor 2007
Walsleben 1200 vor 2009 2010
Walsleben Schulstralle (neben Kita) 600 vor 2009
Wollenrade 400 vor 2007
Zedau 300 1998 (K)

Tabelle 5.9. — 6ffentliche Spielplatze in der Einheitsgemeinde
Quelle: Stadtverwaltung, (K) Bestandteil des Konzeptes
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5.23.1. Fazit - Tourismus

Starken

Schwéachen

Lage im Landschaftsraum ,Altmark®

Schlosspark Krumke Teil der Landesinitia-
tive ,Gartentrdume”

Radwegenetz und Reittourismus fur ,sanf-
te" Tourismus

Veranstaltungen mit regionaler Ausstrah-
lung z.B. ,OliTa"

romanische Dorfkirchen

Osterburg ist keine ,Hochburg®“ fur den
Tourismus

Lage im Landschaftsraum ,Altmark“ aber
abseits der ,Highlights® und abseits der
Elbe

Tages- und ,Sommer* — Tourismus

Radwegenetz ohne besondere bzw. feh-
lende Rast- und Zwischenziele

nur ,allgemeines” Angebot an gastronomi-
schen Einrichtungen

Angebote der Einrichtungen sind nicht
immer optimal (z. B. Offnungszeiten)

keine Angebote fiir Gesundheits- und
Wellness-Tourismus vorhanden

kein corporate Design und ,Kirchturm-
denken® touristischer Akteure

Dachmarke ,Wir leben Land! als Hand-
lungsgrundlage nicht durchgangig erkenn-
bar

es nehmen nicht alle Ortsteile Anteil am
Tourismus und profitieren auch nicht da-
von

Chancen

Risiken

verbesserte Anbindung Uber BAB A14
kann Kulturtourismus aus anderen Regio-
nen foérdern

Sanierung der vorhandenen Einrichtungen
sowie die Erneuerung der Altstadt werden
sich auszahlen

Themenmarketing (Aktiv, Kultur, Genuss)
um Gaste zu animieren wiederzukommen

~Wir leben Land!* als Alleinstellungs-
merkmal in allen Ebenen entwickeln

Schaffung eines integrierten Verkehrsnet-
zes fur Touristen und Alltagsfahrer in der
Region

weiterer Ausbau des Rad- und Reittouris-
mus

Wettbewerb mit ausgepragten Touris-
musregionen flr gleichen Zielgruppen bei
schlechteren Rahmenbedingungen

verbesserte Anbindung Uber BAB A14
kann Kulturtourismus in andere Regionen
verstarken

Qualitat und Marketing sind keine Selbst-
laufer

finanzielle und personelle Ausstattung
sind freiwillige Leistungen

Erneuerung der bestehenden Einrichtun-
gen erfordern noch auf langere Zeit Zufuh-
rung von (erheblichen) Finanzmitteln
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5.24. Fazit zur 6ffentlichen Daseinsvorsorge

Die offentliche Daseinsvorsorge in der Hansestadt Osterburg (Altmark) ist in den Kernbe-
reichen in vollem Umfang gewahrleistet und in ihrer Gesamtheit gut bis befriedigend er-
scheint. Bisher konnten gravierende Einschnitte in die Versorgungsstruktur verhindert wer-
den, trotz der riicklaufigen Einwohnerzahlen.

Ca. 56 % aller festen Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge der Einheitsgemeinde
befinden sich im OT Osterburg. Ohne Anrechnung der Dorfgemeinschaftshauser und Frei-
willigen Feuerwehren sind es ca. 73 %. Dies unterstreicht die Funktion einer ,Ankerkom-
mune® im Rahmen der Daseinsvorsorge steht aber letztlich fiir das ,Funktionieren® der Ein-
heitsgemeinde.

Einrichtung Gesamt oT (;j:t\;?gulg
Kindertagesstatten/ Horte 9 4
Schulen 6 4
Allgemeinmediziner/ Arzt 9 8
Facharzt 9 9
Zahnarzt 6 6
Physiotherapie * 8+2 HP 6
Apotheke ** 3+9m 3
Supermarkt ** 8+9m 7
Béacker ** 9+27m 7
Fleischer ** 4+3m 4
Getrankemarkt ** 2+3m 2
Tankstelle 4 3
Drogerie 1 1
Bank 2 2
Gastronomie 34 29
Dorfgemeinschaftshaus 22 1
(DGH)

Sportstatte 16 7
Jugendclub 5 1
sonst. kulturelle Einrichtung 1 3
Freiwillige Feuerwehr (FFw) 24 1
Polizei 1 1
Gesamt 193+53m 109
Gesamt / ohne DGH, FFw 147+53m 107

*  Heilpraktiker
** in einigen Ortsteilen erfolgt die Versorgung durch Verkaufswagen z.B. 3m =in 3 OT

Tabelle 5.10. — Zusammenfassung der Einrichtungen zur 6ffentlichen Daseinsvorsorge
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Die demografische Entwicklung in der Einheitsgemeinde mit einer abnehmenden Jugend-
und zunehmenden ,Altenquote” beeinflusst bereits die Inhalte der sozialen Daseinsvorsorge.

Quantitativ werden sich die Versorgungsbedarfe der jungen Generationen weiter verringern
und bei den alteren Generationen sind steigende Versorgungsbedarfe die Folge. Die Ein-
richtungen der sozialen Daseinsvorsorge werden diesem Prozess anzupassen sein.

Die Auslastung der Einrichtungen zu sichern und die Unterschreitung von Rentabilitats-
schwellen zu verhindern ist die grof’e Herausforderung. Vorrangig sind daher Projekte um-
zusetzen, die die gesellschaftliche Entwicklung berlicksichtigen und bei denen die Folge-
kosten betrachtet wurden.

Andererseits wird es auch so sein, dass politische Entscheidungen zum Erhalt von Einrich-
tungen getroffen werden muissen, damit Angebote fiir die ,Zuzlgler” vorhanden sind oder
um die Schliefung der ,letzten Einrichtung® zu vermeiden.

B Dic Angebote der offentlichen Daseinsvorsorge sind in der ,Flache® vorzuhalten!
Dies starkt die Einheitsgemeinde und ist notwendig auch auf Grund der voraus-
sichtlich abnehmenden Mobilitat einer alter werdenden Gesellschaft.

Bezogen auf die Qualitat der Einrichtungen sind teilweise erhebliche Missstande in den Ein-
richtungen selbst und deren Umfeld zu verzeichnen.

Vorhandene Missstande gilt es zu beseitigen.

Die ,funktionierende Infrastruktur® ist Voraussetzung, um im Wettbewerb mit anderen Kom-
munen erfolgreich zu sein und neue Einwohner gewinnen zu kénnen. Dazu sind Ideen,
Partnerschaften und Akteure gefragt.

Im MaRnahmenkonzept sind die vorgesehenen Einzelvorhaben im Bereich der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge fir alle Ortsteile benannt.

,Wir leben Land!“
ist landlich und modern, tUberschaubar und weltoffen.
,Wir leben Land!“
ist im Einklang mit der Natur, ist Heimat und verankert in der Region.
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6 Hansestadt Osterburg -
m  Gebaude- und Wohnungsbestand

Die Daten fiir den Gebaude und Wohnungsbestand wurden ermittelt auf der Grundlage von
Angaben der Kommunalen Wohnungsgesellschaft, der Wohnungsgenossenschaft und der
Stadtverwaltung sowie einer orts- und gebaudebezogenen Erhebung in allen Ortsteilen.

6.1. Einteilung des Gebdude- und Wohnungsbestands

Bereits im ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010“ der Stadt Osterburg wurden die Gebaude
einzelnen Gebaudekategorien zugeordnet:

Ein und Zweifamilienhauser; Baujahr vor 1990

Ein und Zweifamilienhauser; Baujahr nach 1990Mehrfamilienhauser;
Baujahr vor 1948 (drei und mehr Wohnungen)

Mehrfamilienhauser; Baujahr nach 1990 (drei und mehr Wohnungen)
Gebaude in traditioneller Bauweise (Block- und Montagebau)

Gebaude in industrieller Bauweise (Plattenbau)

sonstige Wohngebaude, d.h. diese Gebaude sind keiner der genannten Kategorien
zuzuordnen.

Diese Zuordnung entsprach einer Vorgabe des Ministeriums fir Landesentwicklung und
Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt und ermdglichte seinerzeit eine differenzierte
Bestandserfassung. So konnten Schwerpunkte kiinftigen Stadtumbaus sowohl bezogen auf
die Gebaudekategorie als auch auf das Stadtgebiets ausgewiesen werden.

Die Einteilung aus dem ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010“ wurde in der vorliegenden
Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes beibehalten.

Im Konzept erfolgen die Bestandserfassung und die vergleichende Bewertung in zwei Grup-
pen, d.h. gesondert fiir den Ortsteil Stadt Osterburg bzw. die tibrigen Ortschaften/ Ortsteile.

Dies bertcksichtigt die unterschiedlichen stadtischen bzw. dérflichen Strukturen z.B.
hinsichtlich des Stadtebaus, der Bebauung, der Infrastruktur sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge. Mit der differenzierten Betrachtung konnten aus gesamtstadtischer Sicht
Ziele und Handlungsempfehlungen fir jede Ortschaft / jeden Ortsteil abgeleitet werden.

Fir den Ortsteil Stadt Osterburg wurden die Angaben des ,Stadtentwicklungskonzeptes
2002-2010* aktualisiert und fir die Ortsteile wurden die Daten erstmalig erfasst.

Fir die Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg wurde ein Bestand von 3 424 Wohnge-
bauden mit 5 598 Wohnungen ermittelt. Von den Wohnungen sind 4 950 bewohnt und 648
Wohnungen stehen leer. Dies entspricht einem Wohnungsleerstand von 11,6 %.

Das Statistische Landesamt weist mit Stand vom 27.06.2017 fir die Hansestadt Osterburg
im Jahr 2014 einen Bestand von 3 190 Wohngebauden (2016: 3 194) und einen Bestand
von 5.770 Wohnungen aus (2016: 5 750). Damit wurden im Rahmen der Bestandserfas-
sung 234 Wohngebaude (mit Stralken- und Hausnummernangabe) und 160 Wohnungen
mehr erfasst als in den Berechnungen des Statistischen Landesamtes ausgewiesen sind.
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6.2. Wohngebidudebestand in der Stadt Osterburg und in den Ortsteilen

In der Osterburg bestehen in einer kleinstadtischen Struktur mit kleinteiliger Bebauung relativ
wenige, vor 1948 errichtete Gebaude mit mehr als 3 Wohnungen. Dementsprechend sind
die Uberwiegenden Gebaude als Ein- und Zweifamilienhauser genutzt. Allerdings handelt
es sich im Bereich der Altstadt bzw. der Stadterweiterungen nicht um ,klassische® Ein- und
Zweifamilienhduser im Sinne eines ,Eigenheimes®. Haufig haben diese Gebaude insbe-
sondere in zentralen Bereichen der Altstadt eine oder mehrere gewerbliche Einrichtungen
im Erdgeschoss oder sind Hofanlagen aus einem Haupt- und einem oder mehreren Neben-
gebauden.

Dies trifft auch auf einige ,Ein- und Zweifamilienhauser® in den Gbrigen Ortsteilen zu, die in
den historischen Dorfkernen gelegen sind.

Far den Ortsteil (OT) Stadt Osterburg wurde ein Bestand von 1 534 Wohngebauden ermittelt.

Gebaudekategorie Gebaudeanzahl | Wohnungsanzahl
Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr vor 1990 957 1222
Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr nach 1990 239 263
Mehrfamilienhduser; Baujahr vor 1948 81 302
Mehrfamilienhduser; Baujahr nach 1990 26 125
Gebaude in traditioneller Bauweise™** 158 990
Gebaude in industrieller Bauweise*** 56 606
sonstige Wohngebaude 13 16
Gebaude, die als Betreuungseinrichtung dienen 4 keine Angabe
Summe 1534 3524

Tabelle 6.1 Stadt Osterburg und Ortsteile - Bestandserhebung Geb&ude- und Wohnungen 2013/2014
Quelle: Stadtverwaltung, Wohnungsunternehmen, eigene Erhebungen und Berechnungen

In den Ortschaften und Ortsteilen wurde ein Bestand von 1 890 Wohngebauden ermittelt.

Gebdaudekategorie Gebaudeanzahl | Wohnungsanzahl
Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr vor 1990 1687 1787
Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr nach 1990 178 183
Mehrfamilienhauser; Baujahr vor 1948 3 1
Mehrfamilienhauser; Baujahr nach 1990 0 0
Gebaude in traditioneller Bauweise™** 16 87
Gebaude in industrieller Bauweise*** 0 0
sonstige Wohngebaude 5 5
Gebaude, die als Betreuungseinrichtung dienen 1 keine Angabe
Summe 1890 2073

Tabelle 6.2 Stadt Osterburg und Ortsteile - Bestandserhebung Geb&ude- und Wohnungen 2013/2014
Quelle: Stadtverwaltung, Wohnungsunternehmen, eigene Erhebungen und Berechnungen

***Gebdude, nicht Eingdnge bzw. Hausnummern
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Die Gegenuberstellung von Stadt und Ortsteilen verdeutlicht die unterschiedlichen Rah-
menbedingungen.

Absolut sind in den Ortsteilen mehr Gebaude jedoch weniger Wohnungen als in der Stadt
Osterburg vorhanden.

Die Wohnungsanzahl liegt in den Ortsteilen nur um ca. 9% uber der Gebaudeanzahl und
lediglich 1 % der Gebaude haben mehr als eine Wohnung. In der Stadt Osterburg liegt die
Wohnungsanzahl um ca. 43% Uber der Gebaudeanzahl und 21 % der Geb&ude haben
mehr als eine Wohnung und erzielen damit Mieteinnahmen.

Das wirkt sich z. B. auch auf den erreichten Sanierungsgrad aus, der in der Stadt Osterburg
besser ist als in den Ortsteilen. Andererseits ist in den Ortsteilen die Wohnungsbelegung
héher und der Wohnungsleerstand geringer als in der Stadt. Dies ist in dem weitaus
héheren Anteil an Mietwohnungen in der Stadt begriindet.

Seit der deutschen Einheit sind etwas mehr als 25 Jahre vergangen. Der erreichte Stand bei
der Gebaudesanierung ist beeindruckend.

Kategorie gesamt Stadt Osterburg Ortsteile
Anzahl in % Anzahl in %
Bestand Wohngebaude 3420 1530 44,7 1890 55,3
Sanierungsrad saniert 2079 1140 54,8 939 452
Sanierungsrad teilsaniert 899 268 29,8 631 70,2
Sanierungsrad nicht saniert 442 122 27,6 320 72,4
Wohnungsbestand 5597 3524 63,0 2073 37,0
Leerstand 649 463 71,3 186 28,7
Einwohner 11 040 6 255* 56,7 4785 43,3
Wohnungsbelegung 2,23 2,00 2,53
* davon leben 137 in Betreuungseinrichtungen

> davon leben 19 in Betreuungseinrichtungen

Tabelle 6.3 Stadt Osterburg und Ortsteile — Bestandsvergleich Kerndaten
Quelle: Stadtverwaltung, Wohnungsunternehmen, eigene Erhebungen und Berechnungen

Einfamilienhauser, Baujahr vor 1990 Einfamilienhauser, Baujahr nach 1990
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6.3. Fazit — Gebaude und Wohnungsbestand

Starken

Schwachen

relativ breites Wohnungs-, Immobilien-
und Baulandangebot zu giinstigen
Preisen im Vergleich zu den grof3en
Stadten

Uberwiegend mafstabliche und
strukturierte Bebauung

weitgehend sanierte Altstadt in
Osterburg

insgesamt hoher Sanierungsgrad bei
den Hauptgebauden

gemischte Gebaudestruktur aus
stadtisch und landlich gepragten
Gebaude- und Wohnformen

pragende Gebaude sind z.B. Kirchen,
Burger- und Gutshauser

hohe Eigentumsquote und hoher Anteil
von Wohnungen, die vom Eigentimer
selbst genutzt werden

relativ grof3e durchschnittliche
Wohnflache je Wohnung / je Einwohner

Bewusstsein fir ,eigenen Ort* und
dessen Gestaltung

Wohnungsleerstand von tber 11 % in
der Einheitsgemeinde

Sanierungsstau bei dominanten
Gebauden (z. B. Kirchen, alteren Mehr-
familienhausern, Hofanlagen), grof3en
landwirtschaftlichen Nebengebauden
(Scheunen, Stallen)

Leerstand / Brachgebaude an wichtigen
Stellen in verschiedenen Ortslagen

unzureichende finanzielle Eigenmittel
der Eigentimer

nicht sanierte und leer stehende Mehr-
familienhauser, die vor 1948 errichtet
wurden

Mehrfamilienhauser in den Dorfern aller
Baujahre verzeichnen abnehmende
Nachfrage

deutlich unterhalb des Durchschnitts
liegende Wohnungsbelegung in
Wohnungen des traditionellen DDR-
Wohnungsbaus

relativ viele ahnliche Grundrisse bei
Mietwohnungen in Gebauden des
traditionellen DDR-Wohnungsbaus

traditioneller Wohnungsmarkt, kaum
.,moderne“ bzw. ,Nischen“-Angebote wie
z.B. Loft-Wohnungen oder WG
geeignete Wohnungen
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Chancen

Risiken

Reaktivierung ungenutzter Flachen als
Chance und Neuanfang fir starke Dorf-
bzw. Stadtkerne

Baullicken in Innenbereichen (auch
nach Abriss und Neuordnung) sind
Baulandreserven

auf Zielgruppen orientierte Angebote flir
Zuzug kreieren

.dezentrale Konzentration“ von Infra-
strukturen kann Gleichwertigkeit der
Lebensverhaltnisse in der Einheits-
gemeinde insgesamt starken

~entschleunigtes® Leben im Dorf bzw.
der Kleinstadt als Alternative zum
,schnellen” Leben in der GroRstadt

Fordermoglichkeiten fiir die Entwicklung
des landlichen Raumes und fiir die
Erhaltung und Entwicklung der Dérfer
und Kleinstadte

stadtische Wohnungsgesellschaft und
Genossenschaft als grolte Vermieter
und Akteure kénnen den Mietwohnungs-
markt in der Stadt Osterburg gestalten

Aufwertung der Problembereiche ,Golle
und Altneubaugebiet” sowie ,Sldliche
Altstadt” in Osterburg im Rahmen der
Stadtebauférderung ist wesentlich flr
Struktur der Gesamtstadt

zunehmender Leerstand von Wohnge-
bauden durch Einwohnerriickgang

nicht nachfragegerechte Wohnungs-
angebote wie z.B. ,stadtische®
Mietwohnungen in Ortsteilen, z.B.
Flessau oder ,grof3stadtische®
Mietwohngebaude (Wohnbldcke in der
,Golle*) in Osterburg

nicht alle Ortslagen sind nachgefragt
Werteverfall von Stra3enziigen und
Quartieren bei dauerhaft unsanierten
Bestanden

weiterer Ruckzug von Versorgungs-
funktionen aus der Flache

~Funktionsentleerung“ in der Hauptge-
schaftsstralle von Osterburg

fehlende Angebote, um den steigenden
Bedarf an barrierefreien/ barrierearmen
Wohnungen zu befriedigen

Verlierer des Wettbewerbs mit anderen
Kommunen der Region um Einwohner

geringe bzw. zuriickgehende Mittel zur
Gestaltung des Riickbaus, des
Stadtumbaus und der Entwicklung des
landlichen Raumes
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7 Ortschaften und Ortsteile -
m Einwohner, Gebaude- und Wohnungsbestand

Fir jeden Ortsteil sind die Bestandsdaten, erkennbaren Defizite und daraus abgeleiteten
wesentlichsten Handlungsempfehlungen auf einem gesondertem Datenblatt ausgewiesen
sowie die beabsichtigten Vorhaben benannt (Anlage 1). Darlber hinaus sind Fundstellen der
baugestalterischen Zielsetzungen aus den Dorferneuerungs- bzw. Dorfentwicklungsplanun-
gen tabellarisch ausgewiesen (Anlage 2).

In allen Doérfern sind die Gebaudestrukturen relativ klar und eindeutig gepragt. Deshalb
wurden sie als Einheit betrachtet, ohne zu differenzieren z.B. nach Entstehungszeit, stadte-
baulichen Strukturen oder pragenden Gebaudetypen. Auf Besonderheiten wird im Text ver-
wiesen und es war nicht erforderlich, fiir jeden Ortsteil grafische Darstellungen anzulegen.
Ebenso war es nicht erforderlich, im Zuge der Bestandserfassung einzelne Teilgebiete oder
-bereiche von Ortsteilen flir die Formulierung von Zielen und Handlungsfeldern zu betrach-
ten.

7.1. Einwohner in den einzelnen Gebaudekategorien

In den Ortsteilen wohnen Uber 95 % der Einwohner in vor oder nach 1990 errichteten Ein-
und Zweifamilienhdusern. Die Ubrigen Einwohner verteilen sich auf die anderen Gebaude-
kategorien, wobei 3% der Einwohner in Wohnungen der Gebaudekategorie ,traditionelle
Bauweise" leben.

Einwohner in den einzelnen Gebaudekategorien
4500 1 4112
4000 -
3500 -
3000 -
2500 -
2000 -
1500 -
1000 -
492
500 1 |—| 124
29
0 T T T 9
EFH/ ZFH EFH/ ZFH nach  MFH vor 1948 traditioneller sonst.
v.1990 1990 Wohnungsbau  Wohngebaude
DDR

Diagramm 7.1. — Ortsteile — Einwohner in den einzelnen Gebaudekategorien
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Berechnungen
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7.2. Wohnungsbelegung in den Gebaudekategorien

In den Ortsteilen besteht zum Zeitpunkt der Erfassung eine Wohnungsbelegung von 2,53
Personen pro Wohnung. Dabei handelt es sich nicht um die Haushaltsgrof3e, sondern um
die Anzahl der in der Wohnung lebenden Einwohner.

Zwischen den Gebaudetypen bestehen hinsichtlich der Wohnungsbelegung deutliche
Unterschiede. Die Spanne reicht von einer Belegung mit 1,80 Personen in der Kategorie
~sonstige Wohngebaude*® bis zum Wert von 2,90 Personen in der Kategorie ,Mehrfamilien-
hauser; Baujahr vor 1948°. Allerdings sind diese Zahlen nicht reprasentativ, da es sich um
die kleinsten Segmente handelt und bereits eine z.B. fiinfkdpfige Familie die Werte stark
beeinflussen wiirde.

In der Kategorie ,Gebaude in traditioneller Bauweise“ besteht eine unter dem Durchschnitt
liegende Wohnungsbelegung von 2,18 Personen. Dies ist ebenso wie der Uberdurch-
schnittliche Leerstand ein Beleg dafiir, dass die Mietwohnungen in den Dérfern keine grof3e
Anziehungskraft sowohl auf Einzelpersonen als auch auf Familien ausiiben.

Wohnungsbelegung in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 7.2. — Ortsteile — Wohnungsbelegung in den einzelnen Gebaudekategorien
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Berechnungen

7.3. Anzahl der Gebaude in den einzelnen Gebdudekategorien

Von den 1 890 Wohngebauden in den Ortsteilen bilden vor 1990 errichtete Ein- und Zwei-
familienhduser mit 89,3 % die grote Gruppe des Gebaudebestands, gefolgt von den nach
1990 errichteten Ein- und Zweifamilienhausern mit 9,4 %.

Zur Gruppe der Mehrfamilienhduser gehoren 16 in traditioneller Bauweise ab ca. von 1960
bis 1989 in den Ortschaften Flessau, Krevese und Walsleben errichtete Gebaude sowie 3
Gebaude der Kategorie ,Mehrfamilienhauser; Baujahr vor 1948“ In diesen Gebauden
befinden sich weniger als 5 % des Wohnungsbestandes.

B.A.U.-FORM | Februar 2018 | 93



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

Der Wohngebaudebestand in den Ortsteilen besteht zu ca. 99% aus ein- bis zweigeschos-
sigen Ein- und Zweifamilienhausern, ist Privateigentum und wird von den Eigentimern
genutzt. Nur 1 % des Wohngebaudebestands sind mehrgeschossige Mietshauser meist in
Form von Wohnblécken mit jeweils mehreren Eingangen.

Anzah| der Gebaude in den einzelnen Geb&udekategorien
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Diagramm 7.3. — Ortsteile — Gebaudebestand nach Kategorien
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Einfamilienhauser; Baujahr vor 1990. Einfamilienhauser; Baujahr nach 1990.

7.4. Anzahl der Wohnungen in den einzelnen Gebaudekategorien

Von den insgesamt 2.074 Wohnungen befinden sich 86,2 % in der Gebaudekategorie ,Ein-
und Zweifamilienhauser mit Baujahr vor 1990% 4,2 % zur Gebdudekategorie ,traditionelle
Bauweise“. In Gebauden, die nach 1990 errichtet wurden befinden sich 8,8 % des
Wohnungsbestands.

In den mehrgeschossigen Wohngebduden der Kategorien ,Mehrfamilienhduser; Baujahr
vor 1948 und in allen weiten Wohngebauden befinden sich weniger als 1% des Woh-
nungsbestandes. Davon sind ca. 80% Mietwohnungen.

Damit umfasst der Wohnungsbestand In Ein- und Zweifamilienhausern der Baujahre vor
bzw. nach 1990 ca. 95 % des Wohnungsbestandes, von denen die tiberwiegende Zahl wird
vom Eigentimer selber bewohnt wird. Nur 5 % sind Gebaude mit 2 Wohnungen.
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Anzahl der Wohnungen in den einzelnen Geb&udekategorien
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Diagramm 7.2. — Ortsteile - Wohnungsbestand nach Kategorien
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen
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Gebaude in traditioneller Bauweise. Gebaude mit zwei Wohnungen.

7.5. Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien

Von den 185 leer stehenden Wohnungen befinden sich die meisten im gréten Teilsegment
d.h. in der Gebaudekategorie ,Ein- und Zweifamilienhauser; Bj. vor 1990“. Hierbei handelt es
sich haufig um Wohngebaude als Bestandteile eines Drei- oder Vierseithofes aber auch um
einfache Wohngebaude, die in der Regel unsaniert sind und bei denen vor einer Revita-
lisierung erhebliche Investitionen erforderlich sind.

Vom Leerstand sind lberdurchschnittlich viele Wohnungen (30) in der Gebaudekategorie
Lraditionelle Bauweise” betroffen. In diesem Teilsegment betragt der Leerstand fast 35 %.
Dies zeigt, dass derartige Wohnungen in den Dérfern kaum noch nachgefragt werden

Es besteht also ein direkter Zusammenhang von Sanierungsgrad bzw. Bauweise und Leer-
stand. Zum Abbau des Leerstands sind daher die unsanierten Gebaude zu sanieren oder
abzubrechen. Ohne Investitionen wird sich der bereits vorhandene Leerstand verstetigen.
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Nach Abbriichen entstandene innerortliche Licken sollten durch Neubauten geschlossen
werden.

Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 7.3. — Ortsteile — Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

prozentualer Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 7.4. — Ortsteile — prozentualer Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien,
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen
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Leerstehende Anwesen.

7.6. Sanierungsgrad der Gebaude

In den Ortsteilen ist die Sanierung der vor der 1990 errichteten Gebaude zu ca. 44%
abgeschlossen. 37 % sind teilsaniert und ca. 17 % unsaniert. Zusatzlich besteht ein grof3er
Investitionsstau bei den Nebengebauden, wie Stallen oder Scheunen, bei Hofanlagen,
Drei- und Vierseithéfen. Es ist davon auszugehen, dass die Gebaudetechnik (Heizung,
Elektrik und Sanitaranlagen) dem Sanierungsgrad des Wohngebaudes entspricht.

Da es sich bei den Gebauden in den Ortsteilen meist um selbstgenutztes Wohneigentum
handelt, sind Modernisierungen und Instandsetzungen im Eigeninteresse und nicht auf
Mieteinnahmen ausgerichtet. Der Sanierungsstand ist daher abhangig von den Anspriichen
der Eigentimer, deren finanziellen Méoglichkeiten und vom Lebensalter. Es ist davon
auszugehen, seit der Wiedervereinigung nicht getatigte Investitionen nur bei einem
Eigentimerwechsel nachgeholt werden. Dies kdnnte den notwendigen Zuzug erschweren,
andererseits aber auch Chancen auf Grund der dann sehr niedrigen Kaufpreise eréffnen.

19%

[ nicht saniert

44%
° M teil saniert

Ovollsaniert

37%

Diagramm 7.5. — Ortsteile — Sanierungsgrad der vor 1990 errichteten Geb&aude
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

I  Fir die Zukunft der Ortsteile ist es erforderlich, den erreichten Stand beim Ausbau
der Verkehrs- und der technischen Infrastruktur mindestens zu erhalten und zu
optimieren sowie zielgenau zu verbessern.

D Bei den Einrichtungen der o6ffentlichen Daseinsvorsorge ist das bestehende Ange-
bot in der Flache grundsatzlich aufrecht zu erhalten. Allerdings sind Begrenzungen
bzw. Einschrankungen des bisherigen Angebotes in Folge zurickgehender Bewoh-
nerzahlen in einzelnen Ortsteilen nicht auszuschlief3en.

B.A.U.-FORM | Februar 2018 | 97



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

8 Stadt Osterburg — Einwohner, Gebaude-
| und Wohnungsbestand nach Kategorien

8.1. Einwohner in den einzelnen Gebaudekategorien

Die prozentual grofite Gebaudekategorie sind die ,Ein- und Zweifamilienhduser mit Baujahr
vor 1990“. Diese umfassen auch die grote Wohnungsanzahl und dementsprechend wohnen
hier mit 2 426 Bewohnern auch die meisten Einwohner.

Mit 1 564 Bewohnern leben in Wohnungen der Gebaudekategorie ,traditionelle Bauweise®
ebenfalls viele Einwohner. In den Wohnungen der Gebaudekategorie ,industrielle Bauweise*
leben noch 771 Einwohner.

Einwohner in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 8.1. — Stadt Osterburg — Einwohner in den einzelnen Gebaudekategorien
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Berechnungen

Im Vergleich mit den Einwohnerzahlen, die im Jahr 2000 flr die einzelnen Gebaudekate-
gorien ermittelt wurden, spiegelt sich eine differenzierte Entwicklung wieder. So hat sich die
Anzahl der Einwohner in vor 1990 errichteten Ein und Zweifamilienhdusern um 8 %
verringert und in nach 1990 errichteten Ein und Zweifamilienhdusern um 34 % erhéht. In
vor 1948 errichteten Mehrfamilienhausern leben heute 14 % und in nach 1990 errichteten
Mehrfamilienhausern 20 % mehr Einwohner als im Jahr 2000.

Die Angaben belegen den Zuwachs an neuen Wohngebauden und die Nachfrage nach sa-
nierten Altbaubestanden. Sie sind aber auch Anzeichen fiir die zunehmend alter werdende
Bevdlkerung und abnehmende HaushaltsgréRen.

Bei den Gebauden des traditionellen Wohnungsbaus hat sich der Anteil der Einwohner um
9 % und bei den Gebauden des industriellen Wohnungsbaus um 30 % verringert. Dieser
Rickgang resultiert vorrangig aus dem Riickbau und Abbruch von Gebauden im Rahmen
des Stadtebauforderprogramms ,Stadtumbau Ost“ aber er ist auch ein Beleg fiir die unter-
durchschnittliche und weiterhin abnehmende Wohnungsbelegung infolge zunehmend allein-
stehender, meist alterer Mieterinnen und Mieter.
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8.2. Wohnungsbelegung in den einzelnen Gebaudekategorien

Mit Bezug auf die Angaben im ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010" ist in Uber 600 Ge-
bauden die Bewohneranzahl um mindestens eine Person zurlickgegangen. In ca. 400
Gebauden ist die Bewohneranzahl gleichgeblieben. In der Folge hat sich innerhalb von ca.
15 Jahren die durchschnittliche Wohnungsbelegung von 2,28 Personen je Wohnung um
0,28 Personen, d.h. um 12% auf 2,00 Personen verringert.

Wohnungsbelegung in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 8.2. — Stadt Osterburg — Wohnungsbelegung in den einzelnen Gebaudekategorien
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Berechnungen

Hinsichtlich der Wohnungsbelegung bestehen zwischen den Gebaudekategorien deutliche
Unterschiede von einer Belegung mit 1,49 Personen (Kategorie ,Gebaude in industrieller
Bauweise” bzw. 1,73 Personen (Kategorie ,Gebaude in traditioneller Bauweise®) bis zu
2,45 Personen in den nach 1990 errichteten Ein- und Zweifamilienhdusern.

Diese Angaben widerspiegeln den Zusammenhang von alter werdender Bevdlkerung,
weniger Neugeborenen und kleineren Haushaltsgréen.

Unterdurchschnittliche Wohnungsbelegung Uberdurchschnittliche Wohnungsbelegung bei vor
bei Gebauden der industriellen Bauweise. 1990 errichteten Ein- und Zweifamilienhausern.
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8.3. Anzahl der Gebaude in den einzelnen Gebadudekategorien

Von 1 530 Wohngebauden in Osterburg sind 62,5 % vor 1990 errichtete Ein- und Zwei-
familienhduser und 15,6 % nach 1990 errichtete Ein- und Zweifamilienhduser. Die Wohnun-
gen in beiden Kategorien sind Uberwiegend vom Eigentimer bewohnt. Dagegen bestehen
in den vor 1948 (5,3%) und nach 1990 errichteten Mehrfamilienhdusern (1,7%), sowie den
in traditioneller (10,3%) und industrieller (3,7%) Bauweise ab ca. 1960 und bis 1989
errichteten Gebauden tiberwiegend Mietwohnungen.

Somit besteht der Wohngebaudebestand in Osterburg zu ca. 80% aus ein- bis zweige-
schossigen Ein- und Zweifamilienhausern und wird von den Eigentiimern selbst genutzt.

Ca. 20% des Wohngebaudebestands sind mehrgeschossige Wohnblécke mit jeweils mehre-
ren Eingadngen. Eigentimer sind bis auf wenige Ausnahmen die Stadtische Wohnungs-
gesellschaft und die Wohnungsbaugenossenschaft. Teile des in traditioneller Bauweise
errichteten Bestands wurden privatisiert und sind damit dem Wohneigentum zuzurechnen.

Anzahl der Geb&ude in den einzelnen Gehaudekategorien
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Diagramm 8.3. — Stadt Osterburg — Gebaudebestand nach Kategorien
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Mehrfamilienhauser, Baujahr vor 1948. Mehrfamilienhauser, Baujahr nach 1990.
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8.4. Anzahl der Wohnungen in den einzelnen Gebaudekategorien

Von den 3.524 Wohnungen gehdren 34,7 % zur Gebaudekategorie ,Ein- und Zweifamilien-
hauser mit Baujahr vor 1990 28,1 % zur Gebaudekategorie ,traditionelle Bauweise“ und
17,2 % zur Gebaudekategorie ,industrielle Bauweise®. In Gebauden, die nach 1990 errich-
tet wurden befinden sich 11 % des Wohnungsbestands.

In den mehrgeschossigen Wohngebauden (Kategorien ,Mehrfamilienhauser; Baujahr vor
1948, ,Mehrfamilienhauser; Baujahr nach 1990% ,Gebaude in traditioneller Bauweise®, ,Ge-
baude in Plattenbauweise) befinden sich ca. 58 % des Wohnungsbestandes. Davon sind
ca. 80% Mietwohnungen. In Ein- und Zweifamilienhausern der Baujahre vor bzw. nach
1990 befinden sich ca. 40 % des Wohnungsbestandes. Hiervon sind ca. 20 % Miet-
wohnungen und die Uberwiegende Zahl wird vom Eigentiimer selber bewohnt.

Innerhalb des gesamten Wohnungsbestandes werden etwas mehr als 40 % der Wohnun-
gen von den Eigentimern selber genutzt und etwas weniger als 60 % des Bestandes sind
Mietwohnungen.

Anzahl der Wohnungen in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 8.4. — Stadt Osterburg — Wohnungsbestand nach Kategorien
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Gebaude in traditioneller Bauweise. Gebaude in industrieller Bauweise.
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8.5. Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien

In der Stadt Osterburg stehen 463 Wohnungen leer, davon die meisten (178 bzw. 14,6 %) in
der Gebaudekategorie ,Ein- und Zweifamilienhduser; Baujahr vor 1990“. Dabei handelt es
sich meist nicht um klassische, freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, sondern um in
historischen Stadtstrukturen gelegene, ein- oder beidseitig angebaute Gebaude aus dem
spaten 19. und frihen 20. Jahrhundert mit einer oder zwei Wohnungen.

Der strukturelle Wohnungsleerstand bei in traditioneller und industrieller Bauweise errich-
teten Gebauden war im Jahr 2000 flr den Bund der Anlass, das Forderprogramm Stadt-
umbau Ost aufzulegen. Der Leerstand hatte in diesen Gebauden seit 1990 stetig zuge-
nommen und belastete die Wohnungsunternehmen in einer nicht mehr zu verantwortenden
GroRenordnung. Insofern gab es keine Alternative zur Férderung des Abbruchs oder
Ruckbaus von Wohnungen und Wohnungen. Parallel wurden die Wohnungsunternehmen
von Altschulden entlastet und Investitionen in die erhaltenswerten Bestande mdglich.

Gegenwartig betragt der Leerstand bei den in industrieller Bauweise errichteten Gebauden
14,9 %. Damit besteht seit als 15 Jahren Stadtumbau weiterhin ein hoher struktureller Leer-
stand, der in den kommenden Jahren eher zu- als abnehmen wird. Vom Leerstand sind
insbesondere Wohnungen der flinften bzw. sechsten Etage betroffen. Sie kénnen nicht oder
nur noch sehr schwer vermietet werden und werden daher vom Vermieter haufig stillgelegt
(,stand by®) und nicht abgerissen/ zurlickgebaut.

Uberdurchschnittlich viele Wohnungen (95 bzw. 31,5 %) stehen leer bei den ,Mehrfamilien-
hausern; Baujahr vor 1948, insbesondere wenn diese Gebaude unsaniert sind.
Bei den in traditioneller Bauweise errichteten Gebauden betragt der Leerstand 8,6 % und
liegt damit wie bei den verbleibenden anderen Gebaudekategorien unter 10 %.

Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 8.5. — Stadt Osterburg — Wohnungsleerstand in den einzelnen Geb&udekategorien
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen
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prozentualer Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebaudekategorien
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Diagramm 8.6. — Stadt Osterburg — prozentualer Wohnungsleerstand in den einzelnen Gebdudekategorien
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass vom Leerstand fast ausschlieRlich Mietwohnungen be-
troffen sind und ein direkter Zusammenhang von Sanierungsgrad bzw. Bauweise und Leer-
stand besteht.

Zum Abbau des Leerstands sind unsanierte Gebaude zu sanieren oder abzurei3en bzw. die
Wohnungen in Gebauden der traditionellen Bauweise entsprechend den heutigen An-
forderungen umzubauen. Ohne Investitionen wird sich der Leerstand verstetigen und
weitere Gebaudeabbriiche sind dann unausweichlich.

Der Leerstand bei der industriellen Bauweise wird voraussichtlich nicht mit wirtschaftlich
vertretbaren UmbaumaRnahmen vermindert werden kénnen. Ubergangsweise kénnen wei-
terhin die oberen Geschosse stillgelegt werden. Leerstand in der unteren Etage kann mit
Zwischennutzungen Uberbriickt werden. Mittel- bis langfristig ist von einer Bestandsver-
minderung durch Abbruch auszugehen, auch um einer Segregation das entgegen zu wirken.

Leerstehendes, teilsaniertes Mehrfamilienhaus. Leerstehendes, unsaniertes Gebaude.
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8.4. Sanierungsgrad der Gebaude

Bei ca. 69 % der vor 1990 errichteten Gebaude sind die Dacher, die Fassaden, die Fenster
und die Turen erneuert. Es ist anzunehmen, dass die Gebaudetechnik, d.h. die Heizungs-,
Elektro- und Sanitaranlagen ebenfalls saniert sind und diese Gebaude damit den heutigen
Anforderungen hinsichtlich Wohnkomfort und Vermietbarkeit entsprechen.

Weitere mehr als 21 % des Gebaudebestandes sind teilsaniert. Es wird angenommen, dass
in diesen Gebauden teilweise Handlungsbedarf zur Herstellung einer zeitgemalen Gebau-
detechnik besteht.

Lediglich 10 % des Gebaudebestands sind bisher nicht saniert und weisen zugleich deut-
liche Defizite bei der Gebaudetechnik auf.

Sanierungsgrad der Gebaude

10%

21%

dnicht saniert
M teilsaniert
O vollsaniert

69%

Diagramm 8.7. — Stadt Osterburg — Sanierungsgrad der vor 1990 errichteten Gebaude
Quelle: eigene Erhebungen und Berechnungen

Die nicht oder teilsanierten Bestande befinden sich nahezu ausschlielich in den Gebaude-
kategorien ,Mehrfamilienhduser; Baujahr vor 1948 und ,Ein- und Zweifamilienhduser; Bau-
jahr vor 1990% dabei Gberwiegend nicht die klassischen freistehenden Ein- und Zweifamilien-
hausern.

Unsanierte Gebaude/ Wohnungen sind inzwischen grundsatzlich nicht mehr zu vermieten.

Je nach Umfang der bestehenden Mangel sowie der Lage innerhalb des Stadtgebietes trifft
dies auch fiir die teilsanierten Gebaude/ Wohnungen zu. Insofern sind ist Umbau, Moderni-
sierung und Instandsetzung die einzige Chance zum Abbau von Vermietungshindernissen
und um Abbruch zu vermeiden.

Es bleibt anzumerken, dass bei den am Anfang der Neunziger Jahre sanierten Gebauden in
den kommenden Jahren bereits wieder Instandsetzungsmaf3nahmen erforderlich werden,
allerdings ist die Gebaudesubstanz bereits grundsaniert.
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Stadt Osterburg -
m Gliederung nach Gebieten

Die Stadt Osterburg wird gepragt von in verschiedenen Zeiten entstandenen Stadtgebieten,
mit jeweils eigenen stadtebaulichen Strukturen, bestimmenden Gebaudekategorien und
gebaudebezogenen Merkmalen. Unter Bericksichtigung der bestehenden Gebiete der
Stadtebauférderung wurde die Stadt in Teilgebiete unterteilt:

die Altstadt

das ,Altneubaugebiet” (traditioneller DDR-Wohnungsbau)
Neubaugebiet ,Golle” (industrieller DDR-Wohnungsbau)
Einfamilienhausgebiete, zwischen 1950 und 1990 errichtet
Einfamilienhausgebiete, nach 1990 errichtet.

Des Weiteren wurden die sich um die Altstadt gruppierenden Stadtgebiete, folgender-
malen gegliedert:

Stadterweiterung Nord

Stadterweiterung West

Stadterweiterung Sid sowie

Stadtrandsiedlung (Stadterweiterung westlich der B 189 — nicht in der Karte enthalten)

Altstadt
Golle/ Altheubaugebiet

Sudl. Stadterweiterung
Westl. Stadterweiterung
Nordl. Stadterweiterung

Einfamilienhausgebiete
vor 1990

aulerhalb der
Stadterweiterungen

Einfamilienhausgebiete
nach 1990

Gewerbegebiete

Abbildung 9.1. — Stadt Osterburg — Gliederung in Stadtgebiete / eigene Darstellung
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Die Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg ist in Ortschaften und Ortsteile gegliedert.

AulRer fir die Stadt Osterburg wurde in allen Ortsteilen der Gebaude- und Wohnungs-
bestand, die Gemeinbedarfs- und sonstigen Einrichtungen jeweils als Gesamtheit flr den
Ortsteil betrachtet und auch die Entwicklungsziele und beabsichtigten Vorhaben fiir den
Ortsteil insgesamt formuliert.

Das Stadtgebiet des Ortsteils Stadt Osterburg wurde ausgehend von der baugeschicht-
lichen Entwicklung, der stadtebaulichen und der Nutzungsstruktur in Gebiete gegliedert. Die
Bestandserfassung und die Formulierung von Entwicklungszielen erfolgten bezogen auf
diese Gebiete:

JAltstadt“ — Sanierungs- und Stadtumbaugebiet

Die stadtebauliche Sanierungsmafinahme ,Altstadt* wird seit 1991 im Bund-Lander-
Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen* durchgefiihrt.
Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet umfasst die wesentlichen Teile der
historischen Altstadt.

Im Jahr 2002 wurde die ,Altstadt” in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtum-
bau Ost“ aufgenommen.

I Wohngebiet ,,Altneubaugebiet und Golle“ — Stadtumbaugebiet
Ab den 1960-er Jahren wurden westlich der bisherigen Stadtgrenzen Wohn-
gebaude in Blockbauweise und spater in industrieller Bauweise als GroRsiedlung
errichtet.

Die beiden Bereiche ,Altheubaugebiet’ und ,Golle wurden zusammen im Jahr 2002
als Fordergebiet in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau Ost* aufge-
nommen.

) Stadterweiterungen bis 1945
Es handelt sich hierbei um die Bereiche, die im Wesentlichen im ausgehenden 19.
Jahrhundert und bis 1933 entstanden sind. Sie sind unmittelbar an die Altstadt
angegliedert und haben sich entlang der Ortsausgangsstra3en entwickelt:
Stadterweiterung Nord
Stadterweiterung West
Stadterweiterung Siid sowie
die Stadtrandsiedlung (Stadterweiterung westlich der B 189).

Eigenheimgebiete nach 1945
Diese relativ einheitlich Giberwiegend mit DDR-Einfamilien-Typenhausern bebauten
Bereiche liegen aulRerhalb der historischen Stadtbereiche.

Eigenheimgebiete nach 1990
Nach 1990 wurden verschiedene Wohngebiete erschlossen.

Gewerbegebiete

Gewerblich genutzte Flachen pragen insbesondere den sldlichen Teil des Stadt-
gebietes entlang der Entwicklungsachsen (alte B189 — Stendaler Chaussee, Diise-
dauer StralBe). Vereinzelte, Uberwiegend vor 1945 entstandene Wohngebaude,
wurden dem Gebiet der Stadterweiterungen Sid zugeordnet.
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9.1. Einwohner nach Stadtgebieten

In der ,Altstadt® lebt fast ein Fiinftel der Einwohner. In Gebieten mit Gebauden, die in tra-
ditioneller oder industrieller Bauweise errichtet wurden (,Altneubaugebiet und Golle®) leben
ca. 30 % der Einwohner.

Damit leben bereits gegenwartig mehr als die Halfte der Einwohner in Stadtgebieten, die in
Programme der Stadtebauférderung eingebunden sind.

In der sldlichen und westlichen Stadterweiterung sowie in den zu DDR-Zeiten errichteten
Einfamilienhausgebieten wohnen jeweils ca. 10 % und in den Ubrigen Bereichen jeweils
weniger als 10% der Einwohner.
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Diagramm 9.1. — Stadt Osterburg — gebietsbezogener Einwohneranteil
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Berechnungen

9.2. Wohngebaude- und Wohnungsbestand nach Stadtgebieten

Bezogen auf die Gesamtstadt verfligt die ,Altstadt mit ca. 22% Uber den grofdten Anteil
des Gebaudebestands, mit ca. 19 % Uber den zweitgrofRten Anteil des Wohnungsbestands.
Mit einem Anteil von ca. 20% befinden sich die meisten Wohnungen im ,Altheubaugebiet".

Bezogen auf das jeweilige Gebiet besteht in der ,Altstadt‘ mit ca. 29% der hdchste
Leerstand und mit ca. 13 % der hoéchste Anteil unsanierter Gebaude.

Der geringste Leerstand besteht mit ca. 2% in Gebauden, die in den vor bzw. nach 1990
errichteten Einfamilienhausgebieten liegen.

Die hochste Wohnungsbelegung besteht mit 2,44 Personen in den nach 1990 errichten
Ein- und Zweifamilienhausern und die niedrigste Belegung in den in Block- bzw. industriel-
ler Bauweise errichten DDR-Wohngebauden (1,69 bzw. 1,49 Personen).

Die Diagramme auf den Folgeseiten geben Ubersichten zum Geb&ude- und Wohnungsbe-
stand den einzelnen Gebieten, die in den Kapiteln der jeweiligen Gebiete betrachtet werden.
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Anteil am gesamtstadtischen Gebaudebestand
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Diagramm 9.1. — Stadt Osterburg — Anteil des Geb&audebestand nach Stadtgebieten
Diagramm 9.2. — Stadt Osterburg — Anteil des Wohnungsbestand nach Stadtgebieten
Diagramm 9.3. — Stadt Osterburg — Wohnungsleerstand in den Stadtgebieten

Quelle:

Stadtverwaltung, eigene Berechnungen
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gebietsbezogener sanierter Gebaudebestand
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Diagramm 9.4. — Stadt Osterburg — sanierter Gebaudebestand in den Stadtgebieten
Diagramm 9.5. — Stadt Osterburg — unsanierter Gebaudebestand in den Stadtgebieten
Diagramm 9.6. — Stadt Osterburg — Wohnungsbelegung in den Stadtgebieten
Stadtverwaltung, eigene Berechnungen

Quelle:
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9.3. Sanierungsgebiet , Altstadt”
Dieses Gebiet ist der historische Stadtkern der Hansestadt.

Hier befinden sich 22,4 % der Gebaude und 19,6 % der Wohnungen der Stadt. Der Leer-
stand betragt 22,6 %. (d.h. 33,7 % der Gesamtstadt) und ist damit héher als die entspre-
chenden Wohnungs- und Gebaudeanteile. Der Anteil sanierter Gebaude oder Neubauten
betragt ca. 61 % und der Anteil unsanierter Gebaude ca. 14 %. In der ,Altstadt” leben ca.
19 % der Einwohner und die Wohnungsbelegung betragt 2,21 Personen je Wohnung. Der
Anteil der Mietwohnungen betragt mehr als 50 % des Bestands.

Nach Uber 20 Jahren stadtebaulicher Erneuerung hat sich die Gesamtsituation in der ,Alt-
stadt* grundlegend verbessert. Die Revitalisierung ist deutlich vorangekommen. Die Investi-
tionen in die Infrastruktur, die Verkehrsanlagen und die Gebaude haben den zu Beginn der
1990er Jahre drohenden Infarkt verhindert.

Durch Einwohnerzuzug In sanierte oder neue Gebaude sind die Einwohnerzahlen der
JAltstadt® der Jahre 2002 und 2017 im Prinzip identisch, obwohl die Einwohnerzahl der
Gesamtstadt und die durchschnittliche Haushaltsgrolie abgenommen haben.

Trotzdem bestehen in der ,Altstadt im Vergleich mit den anderen Stadtgebieten der grofite
prozentuale Leerstand und der groRte Anteil unsanierter Gebaude. Insbesondere der hohe
Leerstand, ursachlich auf die noch unsanierte Substanz, unglinstige Wohnungsgrundrisse-
und Ausbaustandards, fehlende grundstliicksbezogene Freiflachen und Stellplatzdefizite
zurlickzuflihren, kann sich nachteilig auf die Entwicklung auswirken.

Im ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010“ wurde die ,Altstadt‘ als ,umzustrukturierender
Stadtteil/Stadtquartier mit vorrangiger Prioritat"™ festgelegt. Diese Weichenstellung ermdg-
lichte nach Auslaufen des Programms ,Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maRnahmen“ die Uberleitung in das Programm ,Stadtumbau Ost‘ und damit die Fortset-
zung der bisherigen Entwicklung.

- Die ,Altstadt” ist weiterhin ein umzustrukturierender Stadtteil/ Stadtquartier mit
vorrangiger Prioritat*

Fir die Finanzierung der verbleibenden Aufgaben ist das Programm ,Stadtumbau Ost* ein
geeignetes Forderinstrument.

Geschéftsstralle Breite Stralle. Rathaus Kleiner Markt 7.
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9.4. Gebiete des DDR-Wohnungsbaus

Im Zuge des DDR-Wohnungsbauprogramms wurden westlich der bestehenden Stadt
.extensiver Wohnstandort® erschlossen und ab ca. 1960 Gebdude in traditioneller
Bauweise und ab ca. 1975 in industrieller Bauweise (Plattenbauten) errichtet.

Diese beiden Teilbereiche sind heute:

e das ,Altneubaugebiet” (Gebaude in traditioneller Bauweise)

o die ,Golle” (Gebaude in industrieller Bauweise).

Gegenwartig stehen 6,5 % der Wohngebaude der Stadt Osterburg im Bereich des ,Altneu-
baugebietes” und 3,7 % im Bereich ,Golle“. In diesen Gebauden befinden sich im Bereich
des ,Altheubaugebietes® 19,9 % und im Bereich ,Golle® 17,2 % des Wohnungsbestandes
der Stadt. Der Leerstand betragt im ,Altheubaugebiet” ca. 7,4 % (d.h. 11,2 % der Gesamt-
stadt) und in der ,Golle ca. 14,9% (d.h. 19,4 % der Gesamtstadt). Im ,Altneubaugebiet®
leben ca. 18 % der Einwohner bei einer Wohnungsbelegung von 1,69 Personen je
Wohnung. In der ,Golle“ leben ca. 13 % der Einwohner bei einer Wohnungsbelegung von
1,49 Personen je Wohnung.

Bei den Gebieten ,Altheubaugebiet” und ,Golle“ handelt es sich somit bezogen auf die
Flachen und die Wohnungsanzahl um die grof3ten Mietwohnungsbestande der Stadt.

In beiden Bereichen sind alle Gebaude grundsaniert saniert. Trotzdem besteht ein erheb-
licher Leerstand, insbesondere bei den Plattenbauten. Die Wohnungsbelegung hat in
beiden Bereichen die niedrigsten Werte aller Teilbereiche der Gesamtstadt.

Im ,Altheubaugebiet” besteht ein sehr hohes Durchschnittsalter der Bewohner (teilweise
noch ,Erstmieter”), die Anzahl der 1-Personen-Haushalte wird weiter zunehmen und damit
die Wohnungsbelegung weiter abnehmen.

Die Wohnungen sind in beiden Segmenten jeweils relativ gleichférmig hinsichtlich
Wohnungsgrofte und —zuschnitt. Sie bieten nicht gentigend Vielfalt und Individualitat in
einem Uberschaubaren stadtischen Mietwohnungsmarkt. Mit Teilrickbau- oder
Umbaumalnahmen koénnte eine hohere Atftraktivitat der Wohnungen erreicht werden.
Allerdings sind derartige Vorhaben kostenintensiv und bei den erzielbaren Mieten
wirtschaftlich kaum darstellbar, insbesondere bei den ,Plattenbauten®. Insofern ist mit einer
Zunahme des Leerstand zu rechnen.

Vereinzelt wurden bei den ,Plattenbauten” Aufziige nachgeristet, so dass die Wohnungen
barrierefrei erreichbar sind. Dies sichert momentan die Vermietbarkeit.

Hinsichtlich des Wohnumfeldes bestehen im ,Altneubaugebiet” Entwicklungspotenziale,
ohne dass die Erschlieffung und Struktur grundsatzlich zu verandern ware.

Dagegen wird im ,Plattenbaugebiet eine grundsatzliche Uberplanung erforderlich werden.
Allerdings ist mittel- bis langfristig auch ein nahezu vollstdndiger Rickbau des Gebiets
nicht auszuschlieflen. Die abnehmende Nachfrage kdonnte auch die Folge einer positiven
Entwicklung anderer Stadtgebiete und der Starkung der ,Altstadt” sein.

Im ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010“ wurden ,,Golle und Altneubaugebiet® bereits als
~umzustrukturierende Stadtteile/Stadtquartiere mit vorrangiger Prioritat® festgelegt. Der
wichtigste Grund war der seit Beginn der 1990er Jahre extrem zunehmende Wohnungs-
leerstand. Nach der Aufnahme in das Programm ,Stadtumbau Ost“ wurden bis 2007
mehrere Gebaude mit insgesamt 282 Wohnungen abgebrochen bzw. zurtickgebaut und so
dem strukturellen Leerstand entgegengewirkt.
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,Golle und Altneubaugebiet sind weiterhin umzustrukturierende Stadtteile/ Stadt-
quartiere mit vorrangiger Prioritat.

Da die Gesamtmalinahme als Einheit von Rickbau und Aufwertung angelegt ist, werden
neben weiteren Gebdudeabbriichen in der ,Golle* ab dem Jahr 2018 die Investitions-
schwerpunkte bei Aufwertungsmafinahmen im ,Altnheubaugebiet liegen.

Auf Grundlage des detaillierten Handlungskonzeptes ,Auf dem Weg zur barrierefreien
Kommune* sollen die Verkehrsinfrastruktur erneuert, das Wohnumfeld gestaltet und Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge verbessert werden.

Fir die ,Golle“ ist ein Gesamtkonzept zur stddtebaulichen Erneuerung aufzustellen mit den
Schwerpunkten Rickbau, Neuordnung und Gestaltung.

In beiden Teilbereichen ist der Wohnungsbestand marktgerecht zu modernisieren, da auch
attraktive Mietwohnungen den angestrebten Zuzug in die Stadt férdern kénnen.

Fir diese Aufgaben ist das Programm ,Stadtumbau Ost® ein geeignetes Forderinstrument.
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Abbildung 9.3: Stadtumbaugebiet ,Altheubaugebiet und Golle®, Plangrundlage 2002, eigene Darstellung.
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9.5. Ein- und Zweifamilienhausgebiete; Baujahr vor 1990

Diese Gebiete, aulderhalb der ,Altstadt* gelegen und nicht als Bestandteile der Stadterweite-
rungen eingestuft, umfassen 16,9 % Gebaudebestandes und 8,3 % des gesamtstadtischen
Wohnungsbestandes. Der Leerstand weist mit 2,1 % (d.h. 1,3 % der Gesamtstadt) den
niedrigsten Anteil am gesamtstadtischen Leerstand auf, liegt unterhalb einer Mobilitats-
reserve (5%) und ist somit unmaRgeblich. Ca. 59 % der Gebaude sind saniert oder
Neubauten, lediglich 8,5 % sind nicht saniert.

In diesen Stadtgebieten leben ca. 11 % der Einwohner bei einer Wohnungsbelegung von
2,35 Personen je Wohnung. Diese Wohnungen werden besonderes von Familien bevorzugt.

9.6. Ein- und Zweifamilienhausgebiete; Baujahr nach 1990

Einfamilienhausgebiete sind die klassische Form des Wohneigentums und daher war auch
nach 1990 die ErschlieBung neuer Wohnstandorte ein wesentlicher Bestandteil der Stadt-
entwicklung. Inzwischen leben 5,9 % der Osterburger in nach 1990 errichteten Ein- und
Zweifamilienhdusern, die einen Anteil von 9,6 % des Gebaudebestandes und 5,2 % des
Wohnungsbestandes der Stadt umfassen.

Der Leerstand ist mit einem Anteil von 2,2 % (d.h. 0,9 % der Gesamtstadt unmafigeblich).

Die Wohnungsbelegung ist mit 2,44 Personen der Spitzenwert unter den Teilgebieten der
Stadt und verdeutlicht, dass hier meist Familien leben. Dies wird sich andern, wenn die
Kinder eine Ausbildung oder ein Studium nicht am bisherigen Wohnort beginnen bzw. im
Zuge der Griindung einer eigenen Familie.

In den klassischen vor bzw. nach 1990 errichteten Ein- und Zweifamilienhausgebieten
besteht in den kommenden Jahren kein grundlegender Handlungsbedarf. Jedoch sollten in
einigen der vor 1990 entstandenen Bereiche die Stralen und Nebenanlagen instandge-
setzt und verbessert werden.

Die Ein- und Zweifamilienhausgebiete der Stadt Osterburg werden nicht mit einer
besonderen Prioritat im Sinne stadtebaulicher Férderprogramme eingestuft.

Kleinteilige Defizite und Missstande sollten abgebaut und die Eigentiimer bei der Gebaude-
sanierung unterstitzt werden im Rahmen der ,Richtlinie zur Entwicklung des landlichen
Raumes* (RELE) oder anderer geeigneter Férderprogramme (z. B. KfW-Bank).

g

Einfamilienhausgebiet, Baujahr vor 1990. Einfamilienhausgebiet, Baujahr nach 1990.
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9.7. Stadterweiterungen
Die Altstadt hatte sich Gber mehrere Jahrhunderte innerhalb der Wallanlagen entwickelt.

Ende des 19. Jahrhunderts wurden die bisherigen Stadtgrenzen Uberschritten und Bereiche
nordlich, stdlich und westlich der Altstadt erschlossen. Auf Grund der 6stlich der Stadt
verlaufenen Bahntrasse konnte in dieser Richtung keine stadtebauliche Entwicklung erfol-
gen. Somit gruppieren sich heute drei Stadterweiterungen um die Altstadt und verbinden
diese mit den verschiedenen Zeiten entstandenen Einfamilienhausgebieten und Gewerbe-
gebieten. Daneben besteht westlich der Bundesstralie B189 eine Splittersiedlung.

In den Stadterweiterungen befinden sich zahlreiche Mietwohnungen, die gebietsbezogen
mehr als 50 % des Bestands umfassen. Die Bereiche werden einzeln betrachtet.

9.7.1. nordliche Stadterweiterung

In diesem Teilgebiet bestehen 8 % des Gebaudebestandes und 6,3 % des Wohnungs-
bestandes der Stadt. Der Leerstand betragt 13,6 % (d.h. 6,5 % der Gesamtstadt) und der
Anteil unsanierter Gebaude liegt bei 10,9 %.

Mit ca. 52 % liegt der Anteil sanierter Gebaude oder Neubauten unter dem Durchschnitt der
Stadt. Im Bereich der noérdlichen Stadterweiterung leben 6,9 % der Einwohner und die
Wohnungsbelegung betragt 2,23 Personen pro Wohnung.

Situation nérdliche Stadterweiterung. Geb&ude nérdliche Stadterweiterung.

9.7.2. westliche Stadterweiterung

In diesem Teilgebiet bestehen 14,5 % des Gebaudebestandes und 8,4 % des Wohnungs-
bestandes der Stadt. Der Leerstand betragt 10,8 % (d.h. 6,9 % der Gesamtstadt) und der
Anteil unsanierter Gebaude ist mit 6,4 % der niedrigste Wert in Gebieten mit Altbestand.

Mit ca. 61 % liegt der Anteil sanierter Gebaude oder Neubauten im Bereich des stadtischen
Durchschnittswertes. Im Bereich der westlichen Stadterweiterung leben 9,8 % der Einwohner
und die Wohnungsbelegung betragt 2,28 Personen pro Wohnung. Dies ist der dritthéchste
Wert von neun Gebieten.
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Situation westliche Stadterweiterung. Gebaude westliche Stadterweiterung.

Nach der Gebaude- und Bewohnerstruktur werden die ,nérdliche” und ,westliche®
Stadterweiterung® nicht mit einer besonderen Prioritat im Sinne stadtebaulicher
Forderprogramme eingestuft.

Auch die stadtebauliche und Nutzungsstruktur sowie der allgemeine Zustand der Verkehrs-
anlagen und der technischen Infrastruktur erfordern keine Gesamtmafinahmen. Kleinteilige
Defizite und Missstande sollten jedoch abgebaut werden.

Dazu gehoren die Instandsetzung bzw. der Ausbau von Straflen und Nebenanlagen, die
Erneuerung/ Verbesserung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie die Gebau-
desanierung. Als Forderkulisse sollte vorrangig die ,Richtlinie zur Entwicklung des landli-
chen Raumes® (RELE) dienen bzw. andere Foérderinstrumente genutzt werden (GVFG,
Leader, KfW-Bank).

9.7.3. sudliche Stadterweiterung

Zur ,sudlichen Stadterweiterung® gehéren 13,2 % des Gebaudebestandes und 11,9 % des
Wohnungsbestandes der Stadt. Der Leerstand betragt 21,2 % (d.h. 19,2 % der Gesamt-
stadt) und der Anteil unsanierter Gebaude 10,2 %. Mit ca. 63 % liegt der Anteil sanierter
Gebaude oder Neubauten im Rahmen des stadtischen Durchschnittswertes.

In der sldlichen Stadterweiterung leben 11,3 % der Einwohner. Die Wohnungsbelegung
betragt 2,09 Personen pro Wohnung und der gebietsbezogene prozentualen Leerstand
weist den zweithdchsten Wert nach der ,Altstadt® auf.

Charakteristisch sind neben den Wohngebauden die Vielzahl von Einrichtungen der &ffentli-
chen Daseinsvorsorge und sonstige Einrichtungen, bei denen teilweise gravierende Defizite
bestehen. Dies betrifft die Gebaude an sich, deren Umfeld und die umgebende Verkehrs-
und technische Infrastruktur.

Die Beseitigung dieser Missstéande wird erhebliche Investitionen erfordern und setzt eine
ganzheitliche und abgestimmte Vorgehensweise voraus. Daher werden grolle Teile der
sudlichen Stadterweiterung, in denen besonders schwere Missstande konzentriert sind, als
.Gebiet mit besonderer Prioritdt eingestuft. Die Abgrenzung erfolgte nach der Bestands-
aufnahme, nach der Bewertung der Teilbereiche hinsichtlich der erkannten Missstande,
Probleme und Chancen und nach Beratungen mit Vertretern des Ministeriums fir Landes-
entwicklung und Verkehr und des Landesverwaltungsamtes.
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Situation slidliche Stadterweiterung. Gebaude sudliche Stadterweiterung.

. Die Einbeziehung des als ,slidliche Altstadt* bezeichneten Gebiets in Programme
der Stadtebauférderung ist notwendig, um im Rahmen einer Gesamtmal3-
nahme, die fir das Gebiet und die Gesamtstadt bedeutsamen Vorhaben auf-

einander abgestimmt vorbereiten und durchfiihren zu kénnen.

Zur Lésung der anstehenden Aufgaben wird das Programm ,Soziale Stadt® als ein geeig-
netes Forderinstrument angesehen.

9.8. Bereiche auBerhalb der Stadterweiterungen und Stadtrandsiedlung

Dieser Gruppe wurden zugeordnet

e die Stadtrandsiedlung, westlich der B189 gelegen, eine eigenstandige Gruppierung von
Wohngebauden in Form einer Splittersiedlung.

e die entlang der Stendaler Chaussee aufgereihten Gebaude bis zum Gewerbegebiet,
einschlieflich Schilddorf

e verschiedene Einzelstandorte fir die ein stadtebaulicher Zusammenhang mit dem
kompakt bebauten Stadtgebiet nicht mehr gegeben ist.

Diese Gruppe umfasst 5,1 % des Gebaudebestandes und 3,3 % des Wohnungsbestandes
der Stadt. Der Leerstand betragt 3,5 % (d.h. 0,9 % der Gesamtstadt). Der Anteil unsanierter
Gebaude ist mit 15,4 % der hochste Gebietswert und mit ca. 35,4 % sanierter Gebaude oder
Neubauten ist dies der niedrigste Wert bei den Teilgebieten mit Altbestanden.

In den Bereichen aulRerhalb der Stadterweiterungen leben 4,0 % der Einwohner und die
Wohnungsbelegung betragt 2,18 Personen pro Wohnung.

Trotz der Defizite werden die ,Bereiche aulerhalb der Stadterweiterungen und

- die Stadtrandsiedlung® nicht mit einer besonderen Prioritdt im Sinne
stadtebaulicher Férderprogramme eingestuft. Es sind kleine Ensembles, die
nach der Bebauungsstruktur keine Gesamtmalinahme begriinden.

Auch die Nutzungsstruktur, der Zustand der Verkehrsanlagen und der technischen Infra-
struktur erfordern keine Gesamtmaflinahmen.

Defizite und Missstande, wie die Instandsetzung bzw. der Ausbau von Strallen und Neben-
anlagen sowie die Gebaudesanierung sollten jedoch abgebaut werden. Als Forderkulisse
sollte vorrangig die ,Richtlinie zur Entwicklung des landlichen Raumes” (RELE) dienen
bzw. andere Forderinstrumente genutzt werden (GVFG, Leader, KfW-Bank).
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1 0 Vergleichende Betrachtung der Ortsteile
n einschlieBlich der Stadt Osterburg

Anhand der Bestandserfassung wurde ein Vergleich aller Ortsteile untereinander erstellt und:

B die Standortbeliebtheit (Neubautétigkeit)

B die Nachfrage (Leerstand)

B die Investitionsbereitschaft (Sanierung/ nicht Sanierung)
I» der Sanierungsstau (Investitionsbedarf) und
B der Altersdurchschnitt (Einwohnerperspektive)

betrachtet. Diese fiinf Kriterien erscheinen als geeignet, die Entwicklung seit 1990 Jahre zu
verdeutlichen und sie kénnen eine Entscheidungshilfe fiir die kommenden Jahre sein.

Anhand der Fakten wurde im ersten Schritt die Bestandssituation in allen Ortsteilen fur
jedes Kriterium parallel ausgewiesen. Im zweiten Schritt wurde bei gleicher Gewichtung der
Einzelwerte eine Rangfolge ermittelt.

Dieses Verfahren hatte zum Ziel, in allen Ortsteilen die spezifischen Defizite und die Ent-
wicklungschancen erkennen zu kdnnen, jeweils in Bezug zur Situation in der Einheits-
gemeinde insgesamt. Es sollte letztendlich dazu dienen, solche Vorhaben im ISEK 2030 zu
formulieren, die die Entwicklung seit 1990 anerkennen, die aber auch Raum lassen fir
Veranderungen, Verbesserungen und nicht zuletzt fiir Visionen zum Wohle aller Biirgerin-
nen und Burger der Einheitsgemeinde.

Auswertung des Vergleichs der Ortschaften und Ortsteile - Platzierung
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Diagramm 10.1. — Ergebnis einer vergleichenden Betrachtung der Ortsteile nach fiinf Kriterien
Quelle: eigene Berechnungen

B.A.U.-FORM | Februar 2018 | 118



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

I Die Ortsteile Polkern, Flessau, Krumke, Osterburg, Rothenberg und Storbeck
erzielen die besten Ergebnisse und flihren die Ortsliste an.
Auch die Ortsteile Zedau, Meseberg, Rossau, Ronnebeck, Krevese, Orpensdorf
und Wasmerslage sind gut aufgestellit.

B Bezogen auf die finf gewahlten Kriterien ist die Situation problematisch in den
Ortsteilen Wolterslage und Walsleben sowie besonders in Uchtenhagen, Calber-
wisch, Rengerslage und Schmersau.

10.1. Anteil der vor 1990 errichteten Gebaude

In der Einheitsgemeinde wurden ca. 90 % der Gebaude vor und ca. 10 % nach 1990
errichtet. In den Ortsteilen Polkern und Zedau entstanden jedoch lber 25 % der Gebaude
nach 1990.

Dagegen liegt in den Ortsteilen Ballerstedt, Rengerslage, Krevese, Wolterslage, Polkau
und Calberwisch der Neubauanteil unter 5 % des gesamten Gebaudebestandes.

Nach 1900 entstanden keine Neubauten in den Ortsteilen Réthenberg, Schlicksdorf,
Orpensdorf, Klein Ballerstedt, Schmersau und Uchtenhagen.

Anteil der vor 1990 errichteten Gebaude
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Diagramm 10.2. — Anteil der vor 1990 errichteten Gebaude
Quelle: eigene Berechnungen

Es ist offensichtlich, dass einzelne Ortsteile in den vergangenen 25 Jahren im Bezug auf
den Gebaudebestand eine positive Entwicklung mit zahlreichen neuen Gebauden genom-
men haben.

Andererseits hat es in diesen Jahren in verschiedenen Ortsteilen keine Bereitschaft fur
Neubautatigkeit gegeben hat, obwohl grundsatzlich die Voraussetzungen hinsichtlich des
Neubaus als bauliche Ergéanzungen im Innenbereich oder als Abrundung der Ortslage
gegeben waren.

Die damit erkennbare differenzierte Nachfrage sollte bei Entscheidungen zur Aufstellung
von Bebauungsplanen und dem StralRenausbau/ Erschlielung beachtet werden.
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10.2. Anteil sanierter und unsanierter Gebaude mit Baujahr vor 1990

Bis auf die Stadt Osterburg waren alle Ortsteile innerhalb der beiden letzten Jahrzehnte
Uber einen bestimmten Zeitraum in die Dorferneuerung einbezogen und es bestanden
grundsatzlich Férdermdglichkeiten fiir die Modernisierung und Instandsetzung auch von
Wohngebauden. In der Stadt Osterburg bestanden derartige Chancen bisher nicht, es sei
denn, das Grundstiick lag innerhalb eines Gebietes der Stadtebauférderung.

In der Stadt Osterburg betragt der Anteil sanierter, vor 1990 errichteter Gebaude ca. 69 %
und in den Ortsteilen ca. 44 %. Daraus ergibt sich fir die Gesamtgemeinde ein Anteil der
sanierten Gebaude von ca. 55 %. Zusammen mit den nach 1990 errichteten Gebauden
sind ca. 61 % des Gebaudebestandes der Einheitsgemeinde hinsichtlich des Bauzustandes
in einem sehr guten Zustand.

Bei der Einzelbetrachtung sind in Calberwisch, Dobbrun, Rengerslage, Uchtenhagen, Was-
merslage und Zedau jeweils weniger als 30 % der vor 1990 errichteten Gebaude saniert. In
den Ortsteilen Ballerstedt, Disedau, Erxleben, Gladigau, Klein Ballerstedt und Schmersau
sind es jeweils weniger als 40 %.

Dagegen sind in den Ortsteilen Storbeck, Osterburg und Polkern tber 60 % der vor 1990
errichteten Gebaude saniert.

Anteil sanierter Gebaude
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Diagramm 10.3. — Anteil sanierter Gebaude
Quelle: eigene Berechnungen

In der Stadt Osterburg sind ca. 10 % der vor 1990 errichteten Gebaude bisher nicht saniert;
in den Ubrigen Ortsteilen sind es ca. 19 %. Damit betragt der Anteil nicht sanierter Gebaude
in der Einheitsgemeinde insgesamt ca. 15 %.

In den Ortsteilen Krumke, Orpensdorf, Osterburg sind weniger als 10 % der vor 1990 errich-
teten Gebaude nicht saniert.
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Dagegen sind in den Ortsteilen Dobbrun, Disedau, Wolterslage, Calberwisch, Rengerslage
und Schmersau Uber 30 % dieser Gebaude nicht saniert. In den Ortsteilen Uchtenhagen
und Wasmerslage sind es Uber 40 %.

Anteil unsanierter Gebaude
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Diagramm 10.4. — Anteil unsanierter Gebaude
Quelle: eigene Berechnungen

10.3. prozentualer Leerstand

In der Stadt Osterburg liegt der Leerstand bei 13,1 % und in den Ortsteilen bei 8,97 %.
Daraus folgt fur die Einheitsgemeinde ein Leerstand von 11,6 %.

In den Ortsteilen Wasmerslage, Gladigau, Disedau, Réthenberg, Ronnebeck, Polkern, Ros-
sau, Dobbrun und Polkau besteht kein Leerstand bzw. liegt unter 5 %.

In den Ortsteilen Schmersau und Calberwisch ist der Leerstand mit Uber 25 % aul3eror-
dentlich hoch. Den hdchsten Leerstand verzeichnet der Ortsteil Uchtenhagen mit Gber 35 %.

Bei der vergleichenden Betrachtung von Neubautatigkeit und Leerstand ergibt sich fir ei-
nige Ortsteile keine positive Bilanz.

Dagegen haben andere Ortsteile offensichtlich eine ausreichende bis hohe Attraktivitat.
Diese Standorte sollten gestarkt werden durch Abrundung und Vernetzung von Einzelberei-
chen. Mit Investitionen in die Infrastruktur sollten ihre Ortskerne insgesamt aufgewertet
werden. Sofern sie attraktiv und gestaltet sind, kbnnen sie weiteren Zuzug generieren.
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prozentualer Leerstand
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Diagramm 10.5. — Ortsteile — prozentualer Leerstand
Quelle: eigene Berechnungen

10.4. Ausbau der Verkehrsanlagen

In den einzelnen Ortsteilen der Einheitsgemeinde hat der Stralenausbau einen sehr unter-
schiedlichen Stand erreicht.

In je einem Drittel der Ortsteile ist der StraRenausbau nahezu vollstandig abgeschlossen
oder die Strafden sind teilweise ausgebaut oder es ist nur vereinzelt bzw. gar kein Stralken-
ausbau erfolgt. Insofern besteht weiterhin grundsatzlicher Handlungsbedarf zur Verbes-
serung der Verkehrsanlagen.

Bei der Entscheidung Uber den Ausbau vorhandener Strallen und die damit im Zusammen-
hang stehenden Investitionen sollten die Perspektiven der einzelnen Ortsteile ausgehend
von der Entwicklung in den letzten Jahren mit betrachtet werden. Das bedeutet aber nicht,
dass in Ortsteilen mit geringer oder gar keiner Neubautatigkeit, geringem Sanierungsgrad
der Bausubstanz oder hohem Durchschnittsalter der Einwohner auf den Strallenausbau
verzichtet werden muss und dass Entwicklungschancen einzelner Ortsteile deshalb
beeintrachtigt werden.

Allerdings sollte der Stralenausbau hinsichtlich des Ausbaustandards, der Fahrbahnbreiten
und des Umfangs der Nebenanlagen generell dem tatsachlichen Bedarf angepasst und
daher optimiert werden. Diese Einschatzung ist aus der Erfassung und Bewertung des
Bestands erfolgt.

Sollten sich in einzelnen Ortsteilen Entwicklungschancen eréffnen oder setzen sich bisheri-
ge Entwicklungen nicht fort, ist die Strategie anzupassen.
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Ortsteil

Strallenausbau

weitgehend
abgeschlossen

teilweise
erfolgt

uberwiegend
nicht erfolgt

Ballerstedt

X

Blankensee

X

Calberwisch

X

Dequede

Dobbrun

x

Disedau

Erxleben

Flessau

Gladigau

X| X[ X| >

Kattwinkel

Kdénigsmark

X

Klein Ballerstedt

Krevese

Krumke

Meseberg

x

Natterheide

x

Orpensdorf

Osterburg

Polkau

Polkern

Rengerslage

Ronnebeck

Rothenberg

x

Rossau

Schliecksdorf

Schmersau

Storbeck

Uchtenhagen

Walsleben

Wasmerslage

Wollenrade

Wolterslage

X

Zedau

X

Summe

11

11

11

Tabelle 10.1. — Stand des Stralenausbaus

Quelle:

eigene Erhebungen
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Handlungsempfehlungen zum weiteren Stra3enausbau:

I Die nach Standortbeliebtheit, Nachfrage, Investitionsbereitschaft, Sanierungsgrad
und Altersdurchschnitt vorderste Platze belegenden Ortsteile Polkern, Flessau,
Krumke, Osterburg und Storbeck aber auch die Ortsteile Rothenberg, Zedau,
Meseberg, Rossau, Ronnebeck und Krevese sollten hinsichtlich des StralRe-
nausbaus im Sinne der ,Starkung der Starken® Prioritat haben.

I In den Ortsteilen Orpensdorf, Wasmerslage, Gladigau, Dobbrun, Diisedau, Konigs-
mark und Schliecksdorf erscheinen Investitionen in die Verkehrsinfrastruktur in
Kenntnis der Entwicklung der letzten 25 Jahre und Einschatzung einer moglichen
Entwicklung ebenfalls gerechtfertigt.

B In den Ortsteilen Natterheide, Wollenrade und Ballerstedt sowie Erxleben,
Dequede, Klein Ballerstedt, Dequede und Polkau sollte der Ausbau der durch den
Ort fihrenden Uberortlichen Verbindungsstralen (sofern vorhanden) im Vorder-
grund stehen.

I Bei den im Vergleich der Ortsteile nicht so erfolgreichen Ortsteilen ist die jetzige
Situation hinsichtlich des Stralenausbaus differenziert zu bewerten, da sie einen
unterschiedlichen Stand beim Strallenausbau aufweisen.

Weitgehend abgeschlossen ist der Strallenausbau in Rengerslage und teilwiese in
Walsleben.

Uberwiegend nicht erfolgt ist der StraBenausbau in Calberwisch, Schmersau,
Uchtenhagen und Wolterslage. In diesen Ortsteilen sollten StraRenausbaumal-
nahmen aulder bei den durch den Ort fihrenden Uberdrtlichen Verbindungsstrallen
keine Prioritat besitzen.
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1 1 Stadtgebiete
n mit vorrangiger Prioritat

Ausgehend von der Bestandserfassung und —bewertung wurden in der Stadt Osterburg
drei Stadtgebiete mit vorrangiger Prioritdt im Sinne stadtebaulicher Gesamtmalinahmen
ausgewiesen:

B L Altstadt”

B ,Altneubaugebiet und Golle*

B ,siidliche Altstadt"

Die Ubrigen Stadtgebiete der Stadt Osterburg

° Einfamilienhausgebiete, zwischen 1950 und 1990 errichtet
. Einfamilienhausgebiete, nach 1990 errichtet.

) Stadterweiterung Nord

o Stadterweiterung West und

° Stadtrandsiedlung

sind ebenso wie die Ubrigen Ortschaften und Ortsteile keine Stadtgebiete mit vorrangiger
Prioritdt im Sinne stadtebaulicher GesamtmalRnahmen.

Fir ihre Entwicklung stehen andere Forderkulissen zur Verfligung.
Die drei Stadtgebiete mit vorrangiger Prioritdt werden im Folgenden betrachtet hinsichtlich

. Bebauungsstruktur, Ortsbild, Baualter

o Gebaude, Eigentumsverhaltnisse, Gebaudeerhaltung
. Nutzungsstruktur

o Stral3en und ruhender Verkehr

. Bevolkerungsstruktur

und es werden die beabsichtigten Malinahmen, die Kosten und die Finanzierung benannt.

Die Hansestadt Osterburg beabsichtigt im Rahmen der Stadtebauférderung insgesamt
MalRnahmen mit einem Gesamtvolumen von ca. 17.21 Mio. € zu realisieren.

Daflir bendtigt die Stadt ca. 11.5 Mio. € Foérdermittel des Bunds und des Landes und miss-
te ca. 5.7 Mio. € Eigenmittel bereitstellen.

Gebiet Altneubaugebiet und Golle
Altstadt Sudliche Altstadt
Ansatz Altneubaugebiet Golle
Programm Stadtumbau Stadtumbau Soziale Stadt
Flache 45 ha 16 ha 25 ha 24 ha
beabsichtigter Zeitraum 10 Jahre 15 Jahre 15 Jahre
voraussichtliche Kosten 5.34 Mio. € 4.95 Mio. € 6.92 Mio. €
voraussichtliche .
Gesamtkosten 17.21 Mio. €

Tabelle 11.1 — Gebiete der Stadtebauférderung - Ubersicht

- Plandarstellung der Stadtgebiete mit vorrangiger Prioritat
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Stadtebauliche Sanierungs- und
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11.1. Stadtgebiet , Altstadt*

Die ,,Altstadt” ist DAS Kerngebiet fiir die Stadt und die Einheitsgemeinde gleichermalen.
Hier konzentrieren sich Handel und Dienstleistungen, in der ,Altstadt® wird gewohnt es gibt
Gemeinbedarfs— und Folgeeinrichtungen.

Nach Uber 25 Jahren stadtebaulicher Erneuerung hat sich die Gesamtsituation in der ,,Alt-
stadt“ grundlegend verbessert und die ihre Revitalisierung ist vorangekommen. Investitio-
nen in die Infrastruktur, in Verkehrsanlagen und Gebaude haben den zu Beginn der 1990er
Jahre drohenden Infarkt verhindert.

Die ,,Altstadt“ wurde 1994 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtebauliche Sanie-
rungs- und Entwicklungsmaflnahmen® aufgenommen und ist ein Sanierungsgebiet gemaf
§ 142 BauGB. Die stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalinahme wird im um-
fassenden Sanierungsverfahren durchgefuhrt. Es ist beabsichtigt, die Sanierungssatzung
im Jahr 2022 aufzuheben und die Ausgleichsbetrage zu erheben.

Im ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010" wurde die ,,Altstadt” als ,Stadtteil mit besonde-
rem Handlungsbedarf‘ ausgewiesen. Seit 2002 ist sie ein Fordergebiet gemal § 171b
BauGB des Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtumbau Ost*. Der Abschluss dieses
Programms ist flir 2026 vorgesehen, sofern die beabsichtigten, notwendigen MaRnahmen
innerhalb dieses Zeitraums finanziert werden kénnen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden 1996 stadtebauliche Missstande
in Form von Funktions- und Substanzschwachen nachgewiesenen, z.B. Bauschaden an
Gebauden, schlechter Strallenzustand, schlechte Wohnverhaltnisse, fehlende Infrastruktur.

Viele Missstande sind beseitigt, einzelne, wie z.B. der Leerstand oder der schlechte Ge-
baudezustand nicht umfassend. AuRerdem muss die ,,Altstadt“ substanziell und funktional
gestarkt werden, z.B. mit Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, einer héheren Frei-
raumqualitat und weiteren Angeboten beim ruhenden Verkehr. Unerlasslich sind Gebaude-
sanierungen, Baullickenschliefungen und der Ausbau der verbliebenen Stralkenabschnitte.

Insgesamt wurden Uber 13.546 Mio. € Stadtebauférderungsmittel und tber 6.732 Mio. €
Eigenmittel der Gemeinde in die Erhaltung und Erneuerung der ,,Altstadt“ investiert.

Im Folgenden werden die Ausgangs- und die gegenwartige Bestandssituation lediglich in
Kurzform erlautert, da es sich bei der ,,Altstadt“ nicht um ein ,neues” Férdergebiet handelt.

i AWk
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Erneuertes Gebaude in der Altstadt.
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Abbildung 11.1 — Die ,Altstadt

L NN

Erneuertes Gebaude in der Altstadt. Blick Richtung Breite Stralle von Suden.
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Abbildung 11.2 — Untersuchungsgebiet ,Altstadt” — stadtebauliche Missstéande
Quelle: Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen, B.A.U.-FORM, Marz 1996
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11.1.1. Abgrenzung des Gebiets

Das ,,Sanierungsgebiet Altstadt“ umfasst ca. 45 ha. Die Ausdehnung in Nord-Sud-
Richtung betragt ca. 1000 m und in Ost-West-Richtung ca. 750 m. Die dstliche Grenze bil-
det die Bahnlinie Magdeburg — Wittenberge und die nordliche Grenze das Bieseufer. Nach
Westen und Stiden schlieRen sich im 19. Jh. entstandene Stadterweiterungen an.

Flachenwidmung in der ,Altstadt® Grolke* Anteil
bebaubare Flache (Grundstlicksflachen
. . 27,8 h .60 9
in Quartieren; bebaut, unbebaut 8 ha ca. 60 %
offentllch. nutzbarg Grun-, Frei- und Brachflachen, 172 ha ca. 27 %
Uferbereich der Biese
Verkehrsflachen 5,8 ha ca. 13 %
gesamt 45,0 ha 100,0 %
* Die Flachenangaben sind gerundete Werte.
Tabelle 11.2 — ,Altstadt” Osterburg — Flachenwidmung
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Erhebungen und Berechnungen

11.1.2. Struktur, Ortsbild und Baualter

Die ,,Altstadt” von Osterburg hat einen annahernd ovalen Grundriss. Die bis heute erhal-
tene mittelalterliche Stadtanlage war im Sudteil von einem relativ planmaRigen Stralensys-
tem und im Nordteil eher unregelmafig gepragt. Dies konnte ein Beleg flr die hier ehemals
bestehende Burganlage sein. Reste der historischen Stadtmauer befinden sich im riickwar-
tigen Bereich der Breite Stralle und der Bergstralle. Die ehemaligen Walle und Graben der
Stadtbefestigung sind im Ostteil der Altstadt noch ablesbar.

Die Grundstlicksuberbauung betragt meist weniger als 40 %, ist aber bei Grundstiicken in
zentral gelegenen Bereichen teilweise deutlich héher. Die Gliederung der bebauten Grund-
stiicke in stralRenseitiges Hauptgebaude, den durch Neben- und Seitengebaude begrenz-
ten Hof und den im Innenbereich liegenden Garten ist pragend und weitgehend erhalten.

Uberbauung in den Quartieren der ,Altstadt" GroRe* Anteil
bebaute Flache ca. 10,0 ha ca. 36 %
unbebaute Flache ca. 17,8 ha ca. 64 %
gesamt 27,8 ha 100,0 %

* Die Flachenangaben sind gerundete Werte.

Tabelle 11.3 — ,Altstadt* Osterburg — Uberbauung in den Quartieren
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Erhebungen und Berechnungen

Das Ortsbild wird von traufstandig an der Stralle stehenden Gebauden gepragt. Weniger
als 2 % weichen davon ab. Die meisten Gebaude sind geputzt und weisen vereinzelt eine
aufwandige plastische Gliederung auf. Neben Putzfassaden bestimmen Fachwerkfassaden
besonders in der Bergstralle, Burgstralle, Judenstralle, Kirchstrale, Kleiner Markt und
Wasserstral3e das Ortsbild.
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Mit ca. 68 % ist die Mehrzahl der Gebaude in der ,Altstadt“ von Osterburg zweigeschos-
sig. Der Anteil der eingeschossigen Gebaude, die sich iberwiegend in der Blumenstralle,
der Gartenstrafl’e und der Neuen Stralde befinden, liegt bei ca. 28 %.

Der grof’e Stadtbrand von 1761 vernichtete ca. 2/3 der damaligen Stadt. Lediglich das
Wohngebaude GrofRRer Markt 10 ist neben der Stadtkirche aus der Zeit vor dem Stadtbrand
erhalten geblieben. Da ca. 50 % der gegenwartig bestehenden Hauptgebaude zwischen
1800 und 1900 errichtet wurden, ist die ,,Altstadt”“ von Osterburg durch einen hohen Ge-
b&udebestand aus dem 19. Jahrhundert bestimmt. Mehr als 50 Geb&ude sind als Einzel-
denkmale und der zentrale Bereich um die Kirche sowie mehrere Stralenziige als Denk-
malbereiche ausgewiesen.

Baualter der Hauptgebaude Anzahl in %
vor 1800 17 4,5%
1801 - 1850 84 22,3%
1851 - 1900 102 27,1%
1901 - 1920 64 17,0%
1921 - 1940 11 2,9%
1941 — 1990 54 14,4%
nach 1990 36 9,6%
keine Angaben 8 2,1%
gesamt 376 100,0 %

Tabelle 11.4 — ,Altstadt® Osterburg — Baualter
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Erhebungen und Berechnungen

Abbildung 11.3 — C.L. Meschker, Spezialplan zum Wiederaufbau Osterburgs, 1762
Quelle: Kreismuseum Osterburg
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11.1.3. Gebdude, Eigentumsverhiltnisse, Gebaudeerhaltung

Im Sanierungsgebiet ,,Altstadt“ befinden sich inzwischen 376 Hauptgebaude und eine Kir-
che, zu Beginn der Sanierungsmalinahme waren es 362. 344 Gebaude werden als Wohn-
gebaude genutzt. Das sind 22,4% der Wohngebaude des OT Osterburg.

Die Uberwiegende Zahl der Grundstiicke ist in Privatbesitz. Ca. 16 % der Grundstlicke be-
finden sich in Besitz der Wohnungsgesellschaft bzw. der Stadt Osterburg.

Zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 1996 hatten Uber 80 % der
Wohngebaude mittlere bis schweren Mangel. Nach Uber 20 Jahren hat sich gegenlber
1996 die Anzahl der Gebaude ohne Mangel mehr als verdreifacht und die Anzahl der Ge-
baude mit mittleren bzw. schweren Mangeln um mehr als zwei Drittel reduziert.

Veranderung

1 0, 0, 0,
Kategorie 1996 %o 2001 %o 2015 %o Anzahl %

keine Mangel / voll-
modernisiert / Neubau
mittlere Mangel / teil-
modernisiert

schwere Mangel/
nicht modernisiert

71 | 19,6 132 | 39,3 238 69,2 | +167

195 | 63,9 78 | 23,2 61 17,7 | -134 - 68,7

96 | 26,5 126 | 37,5 45 131 - 51 -46,9

Tabelle 11.5. — ,Altstadt” Osterburg — Modernisierungsgrad

Quelle: Stadtverwaltung, eigene Erhebungen und Berechnungen
Bauzustand Hauptgeb&ude 1996, 2001, 2015
250 -
M keine Mangel /
vollmodernisiert /
200 Neubau
mittlere Mangel /
150 teilmodernisiert
schwere Mangel/
100 nicht modernisiert
50
0
1996 2001 2015

Diagramm 11.1 — Altstadt” Osterburg — Modernisierungsgrad
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Erhebungen und Berechnungen

B.A.U.-FORM | Februar 2018 | 131



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

11.1.4. Nutzungsstruktur

In der ,,Altstadt” befinden sich 690 Wohnungen. Das sind 19,6 % der Wohnungen in Os-
terburg. Davon sind 534 Wohnungen bewohnt und 156 Wohnungen stehen leer. Die Woh-
nungsbelegung betragt 2,21 Personen je Wohnung.

Die ,,Altstadt” weist mit 22,6 % noch immer den héchsten gebietsbezogenen Leerstand im
Stadtgebiet auf. Im Vergleich haben die ,Plattenbauten® im Gebiet ,Golle* einen Leerstand
von ca. 14 %. Lediglich in der ,Sudlichen Stadterweiterung® ist der Leerstand mit ca. 21 %
annahernd genauso hoch wie in der ,,Altstadt*.

Auf Grund des anhaltend hohen Leerstands kann angenommen werden, dass die beste-
henden Strukturen der Altstadt in verschiedenen Bereichen nicht marktgerecht sind und
nicht hinreichend zeitgemafen Wohnformen entsprechen.

Setzt man den Wohnungsleerstand in Beziehung zum Sanierungsgrad der Wohnge-
baude, so befinden sich ca. 51 % der leerstehenden Wohnungen in sanierten, 16 % in
teilsanierten und 32 % in nicht sanierten Gebauden. Insofern zeigt sich, dass auch sa-
nierte Wohnungen nicht nachgefragt sind, da méglicherweise der Zuschnitt, die Belich-
tung oder auch das Freiflachenangebot Defizite aufweisen.

Das Verhaltnis der vom Eigentimer bewohnten Wohnungen zu den Mietwohnungen be-
tragt ca. 1:2. Aufgrund des bestehenden und weiterhin zunehmenden Uberangebots an
Mietwohnungen ist der geringe Anteil an Selbstnutzern in der ,,Altstadt“ ein Problem beim
Abbau des Leerstands.

Mit der Teilnahme am Landeswettbewerb ,Mut zur Licke" wurde die Chance ergriffen, seit
Jahren ungenutzte Grundstlicke wieder bebauen zu kénnen. Die Ergebnisse zeigen, dass
es notwendig ist, die Strukturen und Rahmenbedingungen starker der Nachfrage anzupas-
sen. Allerdings wurden beide Projekte bisher nicht umgesetzt.

Bestandsgebaude / Abbruch in der BergstralRe und der Neubebauungsvorschlag, Miedlich+Klocke, Halle/S.

Zusammengefasst erscheinen als Griinde des anhaltenden Leerstands in der ,,Altstadt*:

e die vorgrinderzeitlichen Stadtstrukturen des 18. und 19. Jahrhunderts (mangelnde
Freiflachen, Belichtung sowie Nebennutzungen und Stellplatzdefizite)

e die bestehenden Strukturen in den Gebauden (Grundrisse, Raumhdhen, Belichtung
etc., Funktionsunterlagerungen)

o der geringe Anteil selbstgenutzten Wohneigentums.
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Als erschwerend wird gesehen, dass in der Stadt und im Umland ein struktureller Woh-
nungsleerstand besteht und daher ausreichend Wohnungen angeboten werden. Dies
dampft die Wohnungsnachfrage in der ,,Altstadt®.

In der ,Altstadt“ sind Uber 200 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, Laden und
Dienstleister ansassig. Die Breite StralRe ist dabei der raumliche Schwerpunkt fir die ge-
samte Einheitsgemeinde.

Neben der ,Altstadt“ bestehen auf Grund der kleinstadtischen Struktur keine weiteren
Subzentren und selbst die Ressourcen des historischen Stadtzentrums sind nicht ausge-
schopft.

Die beabsichtigte Konzentration der Stadtverwaltung am Standort Kleiner Markt wird zur
Entwicklung der ,,Altstadt* beitragen. Die Umnutzung von Gebauden fir Dienstleistungen,
kulturelle oder sonstige Einrichtungen in den Bereichen GroRer Markt, Kleiner Markt und
Kirchstralle kdnnte dieses Ziel unterstitzen.

11.1.5. StraBen und ruhender Verkehr

In der ,,Altstadt“ bestehen folgende Verkehrsstrallen:

e Bismarker Stralle e Stendaler Stralle

und folgende Sammelstral3en:

e Breite StralRe (Nordabschnitt) e Poststrale
e GartenstralRe e Werbener Stralle
e Lindenstrale e Werderstralle

Die Ubrigen Stralen und Stralenabschnitte werden als Anliegerstra3en eingestuft.

Die Erneuerung der Verkehrsinfrastruktur war ein wesentliches Sanierungsziel und ist bis
auf den Ausbau der Werbener Stralle abgeschlossen.

Fir den ruhenden Verkehr bestehen die neuen angelegten Stellplatzanlagen nérdlich der
Werbener Strale und an der Kirchstralle, Stellflachen in der Breiten Stral’e und der Nau-
mannstralte, Einzelstellplatze in verschiedenen Bereichen sowie die unbefestigte Flache
an der LindenstralBe. Insofern sind Stellplatze im 6ffentlichen Raum grundsatzlich in aus-
reichender Zahl und zumutbarer Entfernung vorhanden. Allerdings kénnen weiterhin bei
vielen Grundstiicken auf Grund fehlender Zu- oder Einfahrten keine Fahrzeuge auf dem
Grundstlick abgestellt werden, so dass in Teilbereichen die Situation unbefriedigend ist und
kaum zu verandern sein wird.

11.1.6. Bevolkerungsstruktur

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung lebten 1 181 Einwohner in der ,,Altstadt”. Das waren
19,3% der Einwohner des OT Stadt Osterburg. Im Jahr 2001 waren es 1 185 Einwohner.
Allerdings lebten 1996 noch 1 280 Einwohner in der ,,Altstadt“ Damit ist die gegenwartige
Einwohnerzahl im Prinzip identisch mit dem Wert von vor 15 Jahren, obwohl die Einwohner-
zahl des OT Osterburg im gleichen Zeitraum um ca. 17 % abgenommen hat. Im langfristigen
Vergleich des Einwohnerriickgangs steht die ,,Altstadt*“ noch besser da als die Stadt.

Dies spricht einerseits flr den Erfolg der SanierungsmafRnahme. Andererseits hat sich trotz
des Neubaus und trotz der ErhaltungsmafRnahmen, Modernisierungen und Instandsetzun-
gen die Bewohneranzahl nicht erhoht.

B.A.U.-FORM | Februar 2018 | 133



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

prozentuale Einwohnerentwicklung Stadt und Altstadt

120%
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80%
01996
60% W 2001
02014
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0%

Gesamtstadt Altstadt

Diagramm 11.2 — ,Altstadt“ Osterburg — prozentuale Einwohnerentwicklung Stadt und Altstadt
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Erhebungen und Berechnungen

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist in der Altstadt der Anteil von Kindern und Jugendlichen
geringer und der Anteil der Uber 60- bzw. Uber 65-jahrigen etwas héher. Diese Anteile be-
standen bereits 1996 zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen. Es scheint so, dass
sich die Attraktivitat der ,,Altstadt* flir Familien mit Kindern nicht wesentlich verbessert hat.

s

Y
SO | | |

Altstadt-Impressionen.
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realisierte und begonnene Vorhaben L] ErschiteBungsmasnahmen

" . . . [ Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme o
e=="] Sanierungsgebiet ,Altstadt” Il Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen
"
Stadtumbau - Ost Stadtteil / Stadtquartier - Aufwertungsprogramm W] Sicherungsmanahmen
[am="] Fordergebiet: Sanierungsgebiet ,Altstadt" [ Ersatzneubau

Stand: November 2015

Abbildung 11.4. — Sanierungsgebiet ,Altstadt* — realisierte Bau- und Ordnungsmafnahmen 1994-2016
Quelle: BIG-Stadtebau GmbH
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11.1.7. MaBRnahmenkonzept fiir die ,,Altstadt“

Die Aufwertung der ,,Altstadt” ist weiterhin notwendig zur Starkung der Einheitsgemeinde.
Ohne ein ,funktionierendes® und attraktives Zentrum wird:
die angestrebte und auf deutlichem Zuzug basierende Einwohnerzahl fir das Jahr

2030 nicht zu erreichen sein,

werden die Stadt und die Einheitsgemeinde insgesamt weniger attraktiv sein, deut-
lich Einwohner verlieren und sich somit letztendlich selbst in Frage stellen.

Ausgehend vom erreichten Stand gelten als klinftige Schwerpunkte die Verbesserungen
der Bausubstanz
der Nutzungsstruktur

der Verkehrsinfrastruktur und

der Freiraumqualitat.

Die daraus abzuleitenden MaRnahmen umfassen, dass:

leerstehende und/ oder Gebaude mit schlechtem Bauzustand gesichert und mit ei-
ner zukunftsfahigen Umstrukturierung von ,Innen* heraus (Grundrisse, Freirdume).
saniert und modernisiert werden. Die Wohneigentumsquote sollte erhéht werden.

die noch nicht ausgebauten Straflen und Gehwege erneuert werden (Werbener
StralRe und kleinraumliche Anpassungen)

die Angebote fiir den ruhenden Verkehr mit einem neu gestalten Parkplatz verbes-
sert werden, der auch fir Freiluftveranstaltungen nutzbar ist

die Aufenthaltsqualitédt der 6ffentlichen Raume verbessert wird, insbesondere der
Verweilbereich 6stlich des Hilligesplatzes und der GroRe Markt, im Bereich der
Nordpromenade und der Bieseinsel,

das Handels- und Dienstleistungsangebot stabilisiert und mit neuen Angeboten er-
ganzt wird. Fur die ,,Altstadt” sollte ein Stadtteilmanager eingesetzt werden.

das administrative Zentrum mit dem Umzug der Verwaltung zum Kleinen Markt ge-
starkt wird und entsprechende Gebaude errichtet bzw. umgebaut werden

das touristische und das Freizeitangebot verbessert werden mit kulturellen Einrich-
tungen am GrofRen Markt und der Sanierung des Kirchturms der Stadtkirche

die Anforderungen der Barrierefreiheit, Elektromobilitat und Energiewende beriick-
sichtigt werden.

Zur Verbesserung der Bausubstanz und Verminderung des Leerstand sollten entsprechen-
de Absichten von Eigentimern gemalR der Stadtebauférderrichtlinie (StdBauFRL) finanziell
unterstitzt werden. Da neben der Sanierungssatzung fir die ,,Altstadt” seit dem 24.09.1992
auch eine Erhaltungssatzung gemal § 172 Baugesetzbuch (BauGB) gilt, verfiigt die Stadt
Uber hinreichende Moglichkeiten, um die Erneuerung der Bausubstanz zu steuern. In letzter
Konsequenz kénnten stadtebauliche Missstande in Anwendung der §§ 175ff BauGB im Inte-
resse der Allgemeinheit beseitigt werden.

Die Finanzierung der beabsichtigten Vorhaben ist mit Fordermitteln aus dem Programm
~otadtumbau-Ost®, den entsprechenden Eigenmitteln sowie Uber sanierungsbedingte Ein-
nahmen (Ablése- und Ausgleichsbetrage) aus dem Programm ,Stadtebaulichen Sanie-
rungs- und Entwicklungsmafnahmen® vorgesehen.
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11.1.8. MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht
fur die Vorhaben im Programm Stadtumbau-Ost

Die Kosten-, Finanzierungs- und Maflnahmenibersicht geht von einer Weiterflihrung der
Gesamtmalnahme ,,Altstadt“ im Programm ,Stadtumbau Ost von ca. 10 Jahren aus.

Entsprechend der Zielsetzung dieses Programms sollen mit den beabsichtigten Vorhaben
die noch bestehenden Missstande beseitigt werden. Dies erfordert - einschlieRlich der nicht
investiven MaRnahmen - Finanzierungsmittel in Héhe von ca. 9,9 Mio. €, davon Eigenmittel
der Stadt in Hohe von ca. 3,3 Mio. € und Fordermittel in Hohe von ca. 6,6 Mio. €.

Ubersicht der Einnahmen in T€

Finanzmittel 82?1n6d 2017 2018 2019 2020 2021 | ab 2022 | gesamt

Eigenmittel 1.167,0 202,6 103,6 196,1 252,6 204,6 881,84 33150

Fordermittel 3.090,0 570,2 207,2 392,2 505,2 409,2| 1.763,66| 6.631,0

gesamt 4.257,0 772,8 310,8 588,3 757,8 613,8| 2.6455| 9.946,0

Tabelle 11.6. — ,Altstadt” — geplante Einnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung
Quelle: nachrichtlich aus Programmanmeldung 2018; BIG-Stadtebau GmbH, 11/2017

Ubersicht der geplanten investiven Ausgaben in T€

,»Altstadt“ — Stadtumbau Ost

OrdnungsmaBnahmen

Sonstige MaRnahmen der Bodenordnung 3TE
Freilegung von Grundstiicken 60 T€
Hilliges Platz: Ausbau 2. BA 595 T€
Neuer Markt 234 T€
Parkplatz Neuer Markt (Lindenstraf3e) 276 T€
JudenstralRe Wendeflache 33 T€
Ausbau Werbener Stral3e (Fahrbahn teilweise, Nebenanlagen) 750 T€
Caravanstellplatz Nordpromenade 80 T€
Sonstige Ordnungsmalnahmen 205 T€
BaumaBnahmen

Burgstralie 13/14 — Rathausneubau 1.532 T€
Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter 284 T€
Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen der Gemeinde 448 T€
Neubebauung und Ersatzneubauten der Gemeinde 457 T€
Werbener Stral3e 5b (Bleiche) 125 T€
Lindensporthalle: barrierefreier Umbau Zugange, Toiletten,

Anbau Sanitartrakt 260 T€
Summe ,,Altstadt* 5.342 T€

Tabelle 11.7 — ,Altstadt” — geplante investive Ausgaben im Rahmen der Stadtebaufoérderung
Quelle: nachrichtlich aus Programmanmeldung 2018; BIG-Stadtebau GmbH, 11/2017
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11.1.9. Abschluss des Programms
Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen

Bei der ,Stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmaflnahme ,,Altstadt* wird von ei-
nem Abschluss und der Aufhebung der Sanierungssatzung innerhalb der kommenden
5 Jahre ausgegangen.

Fir dieses Stadtebauférderungsprogramm wurden seit dem Jahr 2012 keine Férdermittel
seitens des Bundes und des Landes und dementsprechend auch keine Eigenmittel der
Stadt bereitgestellt.

Allerdings sollen kiinftig zweckgebundene Einnahmen aus Ablose- bzw. Ausgleichsbetra-
gen erzielt werden. Als Berechnungsgrundlage werden die sanierungsbedingten Boden-
werterhéhungen vom zustandigen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ermittelt.

Es wird angenommen, dass diese Einnahmen ca. 500.000 € betragen. Damit sollen insbe-
sondere Vorhaben umgesetzt werden, die zur weiteren Aufwertung der ,,Altstadt” beitra-
gen.

11.1.10. Wechselwirkungen mit anderen Stadtgebieten und Fazit

Altstadt h Ortschaften

Die Einheitsgemeinde bendétigt einen starken und stabilen Kern. Diese Aufgabe erfiillt aus-
schlief3lich die ,Altstadt” von Osterburg. In den Ortschaften bestehen und werden kinftig
keine vergleichbaren Angebote vorhanden sein.

Andererseits kann die ,Altstadt® nur erfolgreich entwickelt werden durch und mit den Ort-
schaften, da ca. die Halfte der Einwohner der Einheitsgemeinde in den Ortschaften wohnen.

Hinsichtlich des Wohnungsangebotes und der Wohnungsnachfrage sind die dorflichen
Strukturen in den Ortschaften mit den kleinstadtischen Strukturen in der ,Altstadt* kaum zu
vergleichen. Insofern besteht zwischen der ,Altstadt” und den Ortschaften keine Konkurrenz.

Altstadt h Golle und Altneubaugebiet

,Golle / Altneubaugebiet und ,Altstadt* sind starke Wohnstandorte innerhalb der Stadt mit
einem auBerst hohen (Golle/Altneubaugebiet) und einem hohen Anteil an Mietwohnungen.

Allerdings ist die Bebauungsstruktur zwischen beiden Bereichen véllig unterschiedlich,
ebenso wie die Wohnungen und Gebaude an sich. Trotzdem sind es Konkurrenzstandorte.

Die gesamtstadtischen Zielstellungen des Stadtumbaus setzen die Starkung der ,Altstadt*
in den Mittelpunkt. Daher sind Anpassungen des Mietwohnungssektors ,Golle / Altheubau-
gebiet” eher als in der ,Altstadt* zu erwarten.

AuBerdem ist ein flachenhafter Abriss in der ,Altstadt* ausgeschlossen. Punktueller Abriss
bedeutet in der ,Altstadt® gleichzeitig Ersatzneubau. Letztendlich kdnnte die ,Altstadt” vom
Abbruch dauerhaft nicht mehr benétigter Wohnungen im Bereich ,Golle / Altneubaugebiet*
profitieren.

Altstadt mmE) Siidliche Altstadt

Im Ergebnis der angestrebten Entwicklung der ,Stdlichen Altstadt* wird diese mit der ,Alt-
stadt enger zusammenriicken. Dies wird den funktionalen Stadtkern insgesamt starken.
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Altstadt h sonstige Stadterweiterungen

Die Beziige zwischen den relativ intakten ,westliche und nérdliche Stadterweiterung“ und
der ,Altstadt‘ sind vergleichbar mit den Bezligen der ,Altstadt* zu den Ortsteilen.
Einzelentwicklungen, wie z.B. die Bebauung ,Drescherhof* in der nérdlichen Stadterweite-
rung tragen zur Starkung der Gesamtstadt bei. Sie behindern nicht die Entwicklung der
JAltstadt” sondern starken auf Grund der raumlichen Nahe deren zentrale Funktion.

Altstadt “ Einfamilienhausgebiete

Die mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten Stadtgebiete werden weiterhin
den vorderen Platz beim Angebot und der Nachfrage von Wohneigentum einnehmen. Daher
sind Flachen vorzuhalten, ansonsten wird der angestrebte Einwohnerzuzug scheitern.

Die kleinstadtische, gewachsene Struktur der ,Altstadt” besitzt nicht nur Charme, sondern
auch ausreichend Qualitat, um an der Nachfrage nach Wohneigentum teilzunehmen. Damit
kénnen Bauherrn, die sich fir die ,Altstadt® entscheiden, mit einer zeitgemafRen Architektur
zur Entwicklung der ,Altstadt* beitragen. Dies erfordert jedoch, fir das Bauen in der ,Alt-
stadt“ andere Rahmenbedingungen als auf ,grine Wiese* zu akzeptiert.

Fazit zur ,, Altstadt“

Die Entwicklung des landlichen Raumes erfordert starke Grund- und Mittelzentren
mit einem starken Kern. In der Region ,Altmark® gilt dies auch fiir die Hansestadt
Osterburg mit ihrer ,,Altstadt”.

In der ,Altstadt® sind die gravierendsten stadtebaulichen Missstande inzwischen
beseitigt und die meisten Probleme gel6st. Allerdings besteht in der ,,Altstadt” wei-
terhin ein duRerst hoher Wohnungsleerstand.

Ein zeitnaher Ausstieg aus der Stadtebauférderung insgesamt nach dem absehba-
ren Abschluss der ,Stadtebaulichen Sanierung- und Entwicklungsmalnahme*® wir-
de die erreichten Ergebnisse sehr schnell in Frage stellen und gefahrden.

Daher ist die Weiterfiihrung und Finanzierung der Entwicklung der ,,Altstadt“ im
Programm “Stadtumbau-Ost” unverzichtbar.

Die Nachhaltigkeit des Stadtumbaus in der ,,Altstadt” ist gewahrleistet, weil die bis-
her realisierten MaRnahmen und die in diesem Konzept ausgewiesenen Ordnungs-
und BaumaRnahmen auf Basis des stadtebaulichen Rahmenplanes und von Quar-
tierkonzepten in den Sanierungs- und Stadterneuerungsprozess integriert sind.

Von der Verwaltung werden die notwendigen kommunalpolitischen Beschlisse
gemeinsam mit dem Beauftragten vorbereitet und nach entsprechenden Stadtrats-
beschlissen umgesetzt.

- Plandarstellung mit Abgrenzung des Fordergebiets ,Altstadt*
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11.2. ,,Altneubaugebiet und Golle“

Das Wohngebiet wurde in zwei Bauphasen errichtet, die entsprechend ihrer Entstehungs-
zeit auch durch zwei verschiedene Bauweisen gepragt sind:

B das ,Altneubaugebiet” mit Gebauden, die in traditioneller bzw. Blockbauweise er-
richtet wurden.

B die ,,Golle“, mit Gebauden, die in industrieller Bauweise errichtet wurden (,Platten-
bauten®)

Im ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010“ wurde der Bereich ,,Altheubaugebiet und Golle“
als ,Stadtteil mit besonderem Handlungsbedarf‘ ausgewiesen. Seit 2002 ist er ein Forder-
gebiet gemal § 171b BauGB des Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtumbau Ost®. Der
Abschluss dieses Programms ist flr ca. 2030 vorgesehen, sofern die beabsichtigten, not-
wendigen MalRnahmen innerhalb dieses Zeitraums finanziert werden konnen.

Seit der Programmaufnahme vor 15 Jahren wurden Gber 5 Mio. € Stadtebauférderungsmit-
tel, davon ca. 1,3 Mio. € Eigenmittel der Gemeinde fiir Aufwertungsmafinahmen investiert.
Fir den Rickbau stellten Bund und Land ca. 0,6 Mio. € Stadtebauforderungsmittel zur Ver-
fligung, die von den beiden Wohnungsunternehmen fiir den Abbruch von 282 Wohnungen
verwendet wurden. Mit dem Abbruch einer alten Kindertagesstatte und dem erfolgten Neu-
bau wurde die Qualitat der Kinderbetreuung verbessert.

Im Folgenden werden die Ausgangs- und die gegenwartige Bestandssituation lediglich in
Kurzform erlautert, da es sich bei dem Stadtgebiet ,,Altneubaugebiet und Golle*“ nicht um
ein ,neues” Fordergebiet handelt.

Neue Kindertagesstatte im Gebiet ,Golle“. Aufziige werten die Gebaude auf in der ,Golle".

11.2.1. Abgrenzung des Gebiets

Das Gebiet entstand westlich des im Zusammenhang bebauten Stadtgefiiges und ist pri-
mar Uber die Ballerstadter, die Bismarker und die Stendaler Strae an die ,Altstadt” sowie
die im Westen die Stadt verlaufende Bundesstralte B189 angebunden.

Die Grenze des Fordergebiets wurde 2001 ausgehend von der ErschlieBung, dem Wohn-
umfeld und der Bebauungsstruktur so festgelegt, dass die wichtigsten Problembereiche im
Rahmen des Stadtumbaus erfasst sind und so die stadtebauliche Weiterentwicklung als
Gesamtmalnahme maglich wird.

Das Gebiet umfasst insgesamt ca. 41 ha. Davon entfallen auf das ,,Altneubaugebiet” ca.
16 ha und auf die ,,Golle* ca. 25 ha.
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11.2.2. Struktur, Ortsbild und Baualter

Im ,,Altneubaugebiet entstanden zwischen 1960 und 1970, beginnend an der August-
Bebel- und der Karl-Liebknecht-Strale, ehemals 25 drei- bis viergeschossige Wohnblécke
in traditioneller Bauweise und in Blockbauweise (Typ Brandenburg). Zwei Gebaude ,Am
Schafdamm® wurden 1976 und 1981 erganzt. Alle Gebaude in diesem Teilgebiet verfligen
Uber ein Satteldach.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dieses Gebiet differenziert zu bewerten. So fligen sich die An-
fang der 1960er Jahre errichteten dreigeschossigen Gebaude, mit zwei und drei Eingan-
gen, in ihrer Dimension noch relativ gut in die ortstypischen Strukturen ein. Die in der zwei-
ten Halfte der 60er Jahre und spater gebauten viergeschossigen Wohnblécke mit 4 bis 6
Eingangen verfiigen nicht mehr lber eine flir Osterburg angemessene Malstablichkeit.

Bilder © 2018 Google Kartendaten ©® 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009),Google

Abbildung 11.5. — Das ,Altneubaugebiet”.

+Altneubaugebiet” — StralRen ,Am Schafdamm® und ,Rosa-Luxemburg-Weg*“.
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Das an der Karl-Marx-Stral3e in industrieller Plattenbauweise errichtete Wohngebiet ,,Golle*
entstand zwischen 1980 und 1986. Bei den ehemals 15 flinf- und sechsgeschossigen
Wohnblécken, die Gberwiegend lber 4 Eingange verfiigen und wie bei der WBS 70 -
Bauweise Ublich, mit einem Flachdach ausgestattet sind, ist der stadtebauliche und archi-
tektonische Malstab im Verhaltnis zu den Gbrigen, meist alteren Stadtgebieten von Oster-
burg nicht mehr gewahrt.

In beiden Gebieten beschrankt sich die Grundstiicksbebauung auf den ,Wohnblock“ und
einen ,Garagenkomplex® suidlich der Karl-Liebknecht-Stralle.

Bilder ® 2018 Google,Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009),Google

Abbildung 11.6. — Das Wohngebiet ,Golle“.
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11.2.3. Gebaude, Eigentumsverhaltnisse, Gebaudeerhaltung

In beiden Teilgebieten zusammen stehen gegenwartig noch 37 Wohnbldcke mit 156 Haus-
eingdngen, 8 neu gebaute Reihenhauser sowie einige Gemeinbedarfs-, Handels- und Fol-
geeinrichtungen. Darlber hinaus sind zwei Einfamilienhauser an der Melker StralRe im Ge-
biet gelegen, bei denen allerdings kein Handlungsbedarf besteht.

Die Wohngebaude wurden zu DDR — Zeiten errichtet, die Reihenhauser nach 2014. Hin-
sichtlich des Bauzustandes ist festzustellen, dass alle Wohnblécke saniert sind und das
Gebiet im Vergleich mit allen anderen Stadtteilen in diesem Fall am besten abschneidet.
Mehr als 92 % der Wohnungen befinden sich im Eigentum der Stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaft bzw. der Osterburger Wohnungsbaugenossenschaft. Die Gibrigen Wohnungen
wurden privatisiert.

11.2.4. Nutzungsstruktur

Im Stadtgebiet ,,Altheubaugebiet und Golle“ befinden sich gegenwartig 1 309 Wohnungen,
davon 703 Wohnungen in Gebauden mit traditioneller Blockbauweise und 606 Wohnungen
in Gebauden mit industrieller Bauweise.

Die Wohnungsbelegung betragt 1,69 Personen je Wohnung (Blockbauweise — ,Altneu-
baugebiet“) und 1,49 Personen je Wohnung (industrielle Bauweise - “Golle). Fir das
Stadtgebiet insgesamt ergibt sich daraus ein Wert von 1,6 Personen je Wohnung. Im Jahr
2001 waren es noch 1,8 Personen je Wohnung. Beide Einzelwerte stehen fir die mit Ab-
stand geringste durchschnittliche Wohnungsbelegung eines Gebiets innerhalb der Stadt,
da sie in den anderen Stadtgebieten bei mindestens 2,09 Personen je Wohnung liegt.

Diese Zahlen erhalten eine zusatzliche Gewichtung, weil insbesondere im ,,Altneubauge-
biet“ ein duBerst hohes Durchschnittsalter der Bewohner besteht. Es handelt sich haufig
um Erstmieter bzw. Mieter mit einer Mietdauer von mehr als 30 Jahren.

Im Jahr 2001 bestanden im Gebiet ,,Altheubaugebiet und Golle*“ insgesamt 1 591 Woh-
nungen bei einem Leerstand von 217 Wohnungen (13,6 %). Gegenwartig sind es insge-
samt 1 309 Wohnungen bei einem Leerstand von 142 Wohnungen (10,8 %).

Die Verminderung der Wohnungsanzahl und des Leerstand ist begrindet im Abbruch von
282 Wohnungen im Rahmen des Forderprogramms Stadtumbau-Ost, Programmteil Rick-
bau. Ohne die Bestandsverminderung ware ein Leerstand von gegenwartig ca. 31 % anzu-
nehmen.

Gebiet / Bauweise WE | V\ﬁzz:‘ungenr Anteil Leerstand
Altneubaugebiet
Traditionelle- und Blockbauweise 703 52 7,4 %
Golle
Industrielle Bauweise 606 90 14,9 %
Gesamt 1309 142 10,8 %

7 Die wahrend der Konzepterarbeitung errichteten 8 Reihenhauser und die beiden Einfamilienhauser

sind bei den Berechnungen nicht bericksichtigt.

Tabelle 11.8. — ,Golle und Altneubaugebiet” — Wohnungsanzahl und Leerstand
Quelle: Stadtverwaltung/ Wohnungsunternehmen/ eigene Erhebungen
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Der Leerstand in den in Blockbauweise errichteten Gebauden des ,Altheubaugebiets” liegt
um 7,5 % niedriger als in den Plattenbauten der ,,Golle“. Es sind keine Anzeichen erkenn-
bar, die dieser Entwicklung entgegenwirken konnten.

Die ,Golle* weist mit 14,9 % noch immer den dritt hchsten gebietsbezogenen Leerstand im
Vergleich mit anderen Stadtgebieten des OT Osterburg auf. Lediglich die ,Altstadt” (22,7 %)
und die ,Sidliche Stadterweiterung® (21,2 %) verzeichnen héhere Werte.

T

O

Neue Reihenhauser im ,Altheubaugebiet". 6-Geschosser in der ,Golle".

Obwohl die Wohnungen saniert sind, kann auf Grund des anhaltend hohen Leerstands an-
genommen werden, dass das Gebiet insgesamt noch nicht zukunftsfahig umgestaltet wurde.

Hinsichtlich der besonderen Ursachen des Leerstands in Plattenbauten gibt es viele Do-
kumentationen. Da sich die Problemstellung in Osterburg nicht anders darstellt, wird in die-
sem Konzept nicht néher darauf eingegangen.

Neben den Wohngebauden sind mehrere Nahversorger, eine Kindertagesstatte und eine
Schule vorhanden. In einer ehemaligen Kaufhalle besteht gegenwartig ein Asia-Markt
und einige Dienstleister wie z.B. ein Frisér oder ein Allgemeinmediziner nutzen ehemalige
Wohnungen des Erdgeschosses.

11.2.5. StraBen und ruhender Verkehr

Die Ballerstedter Stral3e verlauft zwischen dem ,,Altheubaugebiet” und der ,,Golle und ist
eine Hauptzufahrtsstrale von der B189 in die Stadt. Die Melkerstralle und die August-
Bebel-StralRe sind innerodrtliche Verkehrsstrallen. Die Ubrigen Strallen sind grundsatzlich
als Anliegerstrallen zu betrachten.

Im ,Altneubaugebiet” die Melker Stralle vor dem Im ,Altneubaugebiet” die August-Bebel-Stralle.
Ausbau 2017.
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Im ,,Altneubaugebiet“ wurden von den Wohnungsunternehmen auf eigenen Flachen
Stellplatzanlagen errichtet, so dass gegenwartig keine grolReren Defizite bezlglich des
Stellplatzangebotes erkennbar sind. Allerdings kann sich das bei einer veranderten Alters-
struktur der Bewohner andern. Insofern ist im Zuge der barrierefreien Umgestaltung des
Bereiches das Angebot an Stellplatzen naher zu betrachten.

Fir den ruhenden Verkehr im Bereich ,,Golle*“ wurden im Zuge der Gebietserschlieung
Stellplatze eingeordnet. Auf Grund des bereits verminderten Wohnungsbestands bestehen
keine Stellplatzprobleme.

Stellplatze auf den Grundsticken der Wohnungsunternehmen im ,Altneubaugebiet

Im ,,Altneubaugebiet” entsprechen die o&ffentlichen Strallen und Gehwege noch weitge-
hend dem Ausflhrungsstandard aus ihrer Entstehungszeit. Es besteht ein Konglomerat un-
terschiedlicher Oberflachenmaterialien, die im Laufe der vergangenen Jahrzehnte je nach
Abnutzung vorhandener Elemente eingebaut wurden. Dies trifft in gleichem MaRe auf die
Ausstattungselemente zu. Erneuerungen blieben auf Ausbesserungen begrenzt.

Grun- und Verweilbereiche sind im Laufe der Zeit teilweise von anderen Funktionen lber-
lagert worden wie z. B. ausufernden Standplatzen fur Mull-, Bioabfall- und Restmdilltonnen
oder Pkw-Stellplatzen. Andere Funktionen, wie z. B. die Trockenplatze, sind im urspringli-
chen Umfang nicht mehr erforderlich. Umbauten bzw. Anpassungen, die Belange von
mobilitdtseingeschrankten Blrgern berlcksichtigen, z.B. Bordabsenkungen, sind nicht er-
folgt. Die Barrierefreiheit ist nicht gewahrleistet.

e
i

LAltneubaugebiet” Gehwege aus den 1970 Jahren und Ausbesserungen mit verschiedenen Materialien.

In der ,,Golle“ wurden verschiedene Stralen- und Gehwegabschnitte und Stellplatze bereits
erneuert. Andere Abschnitte entsprechen noch dem Ausbaustandard der 1980er Jahre.
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I Zusammenfassend ist festzustellen, dass Stralen und Gehwege abschnittsweise
so schadhaft sind, dass ihre Benutzbarkeit eingeschrankt ist. Die Freirdume weisen
sehr geringe Aufenthaltsqualitat auf.

B  Es besteht Handlungsbedarf bei der Neugestaltung der Verkehrsanlagen sowie des
offentlichen und halbéffentlichen Freiraumes.

Mit dieser Aufgabe soll im Bereich des ,,Altneubaugebiet” begonnen werden.

11.2.6. Bevolkerungsstruktur

Gegenwartig leben 1 870 Einwohner im Gebiet, davon 1091 im ,,Altheubaugebiet” und
771 in der ,,Golle". Das sind zusammen ca. 30 % der Einwohner der Stadt Osterburg. Im
Jahr 2001 lebten hier 2 712 Einwohner, das waren damals 36 % der Gesamtbevdlkerung
von Osterburg. Der Einwohnerriickgang betragt im Gebiet tiber 30 %.

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist insbesondere im ,,Altneubaugebiet” der Anteil von Kin-
dern und Jugendlichen geringer und der Anteil der tGber 60- bzw. Uber 65-jahrigen deutlich
héher. Hinsichtlich der sozialen Strukturen wie Bildungsstand, Beruf, Arbeitslosigkeit, Ein-
kommen, Sozialhilfeempfanger, etc. sind keine gebietsbezogenen Daten verfligbar.

11.2.7. MaBnahmenkonzept fiir das Gebiet ,,Altnheubaugebiet und Golle*

Mit Gber 1 300 Wohnungen, das sind 37% der Wohnungen der Stadt Osterburg, wird der
Stadtteil ,,Altneubaugebiet und Golle* vorerst weiterhin der gréte Mietwohnungsstandort
der Stadt bleiben, trotz weiterer Abbruch- und Rickbauvorhaben. Eine Veranderung der
Struktur im Sinne eines Mischgebietes ist nicht beabsichtigt. Es sollten jedoch dem Gebiet
dienende Einrichtungen, beispielsweise weitere Arztpraxen oder Betreuungseinrichtungen
hinzukommen.

Attraktive Mietwohnungen mit einem sozialvertraglichen Mietpreisniveau in einem allen An-
forderungen entsprechendem Wohnumfeld sind neben der Méglichkeit Wohneigentum zu bil-
den eine weitere Chance, um neue Einwohner gewinnen zu kénnen.

»Altheubaugebiet*

Es ist das Ziel, die ,Benutzbarkeit* und die Aufenthaltsqualitdt der Verkehrsanlagen, Frei-
raume und Freiflachen umfassend fiir die unterschiedlichen Nutzergruppen zu verbessern
und dieses Gebiet als attraktiven Wohnstandort zu erhalten.

Es soll ein barrierefreies Fullwegenetz ausgebildet werden und jedes Gebaude und jeder 6f-
fentlichen Freiraum barrierefrei erreichbar sein.

Dazu gehért auch, die Belange des ruhenden und flieRendes Verkehrs mit Bezug auf diese
Zielsetzung anzupassen durch z. B. eine optimierte Ausfilhrung der Fahrbahnen entspre-
chend der StralRenkategorie, eine auf maximal 30 km/h verminderte Geschwindigkeit, das
Ausweisen von Mischverkehrsflachen bzw. befahrbaren Wohnwegen bei Anwohnernutzung
sowie die Anlage von Stellplatzen und Behindertenstellplatzen.
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Reduzierung der gegenwértigen Fahrbahnbreite von 8,00 m auf SEEEEEEE
4,75 m, Anlage beidseitiger Gehwege, einseitigem Parkstreifen, Neuordnung des Einmindungsbereichs
beidseitige Baumreihe

EEEmmmE= Gestaltung der “Griinen Mitte”

Anpassung des StraRenquerschnitts, Ausbildung einer 4,75 m breiten

Fahrbahn mit beidseitigen Gehwegen, einseitigem Parkstreifen und

einseitiger Baumreihe Strukturierung der Freirdume in private, halbéffentliche und &ffent-
liche Bereiche mit flieRenden Ubergangen, Funktionale Neuordnung
der Freirdume, besonders von Wegefilhrungen, Pkw-Stellplatzen,

Ruckbau der StralRe Otto-Nuschke-Weg, Gestaltung des Freiraumes, Zufahrten; Einordnung von Standplétzen der Entsorgungsbkehélter,

Bestandteil der “Grinen Mitte” Gestaltung des Freiraumes und der Freiflachen, Stadtméblierung

Abbildung 11.7 — ,Altheubaugebiet“ — Neuordnungskonzept Verkehr und Freirdume
Quelle: B.A.U.-FORM, Konzept ,Auf dem Weg zur barrierefreien Kommune*®; 2015

Deshalb ist es notwendig, diesen Stadtteil fir die Zukunft zu gestalten, aufzuwerten und zu
entwickeln. Ausgehend vom Konzept ,Auf dem Weg zur barrierefreien Kommune* ist im
»Altneubaugebiet” die Gesamtmalinahme weiterzuflihren mit den Schwerpunkten:

) Dbarrierefreie Neugestaltung der StraBenraume (Fahrbahn, Gehwege, Begriinung,
Nebenflachen, Strallenbeleuchtung)

I barrierefreie Gestaltung des Wohnumfeldes mit seinen Freirdumen und Freiflachen

) Einordnung und Gestaltung der ,Grinen Mitte als Erholungs-, Kommunikations-
und Freizeitbereich.

Parallel sollten die Wohnungsunternehmen (Wohnungsgesellschaft / Wohnungsgenossen-
schaft) sukzessiv:

B den Wohnungsbestand entsprechend den kiinftigen Anforderungen umgestalten,
d.h. ein differenziertes Wohnungsangebot mit verbesserten und differenzierten
Grundrissen, insbesondere unter der Beriicksichtigung des standig steigenden Be-
darfs an altengerechten (barrierefreie bzw. barrierearme Wohnungen) Wohnungen
sowie ,familienfreundlichen“ Wohnungen
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Von der Stadt sind die Voraussetzungen zu schaffen, um

) das Angebot von Betreuungsplatzen (Tagespflege, betreutes Wohnen, Kinderbe-
treuung) und

B das Angebot wohnortnaher Dienstleistungen (Arzt, Frisdr, WtB) ausbauen zu kénnen.

\
ol &

“." Bereich als 1
% Mischverkehrsfiache.’
" '

Abbildung 11.8 — ,Altneubaugebiet” — Barrierefreie FuBwege und Wegefihrung
Quelle: B.A.U.-FORM, Konzept ,Auf dem Weg zur barrierefreien Kommune®; 2015

Mit diesem Ansatz kdnnen die stadtebaulichen Strukturen weitestgehend erhalten und in den
Ubergangsbereichen zu den &lteren Stadtquartieren verbessert werden. Es ist das Ziel, fiir
das ,,Altneubaugebiet” einen stadtisch gepragten Charakter zu entwickeln und damit deut-
licher als bisher in die gewachsene Stadtstruktur einzubinden.

Wahrend der Konzepterarbeitung wurde in der Arbeitsgruppe eine Erweiterung des Forder-
gebiets um die sogenannte ,Radischenbar® angeregt. Diese hat eine soziokulturelle Funkti-
on fir die Anwohner des Altneubaugebietes. Zunachst als Gaststatte und Disko, spater als
Sportraum und Tanzschule. Derzeit befindet sich das Gebaude in einem schlechten bauli-
chen Zustand, so dass es leerstehend seiner urspriinglichen Funktion fir das Altneubau-
gebiet nicht mehr gerecht wird. Um den Uberwiegend alterer Bewohnern des Altneubauge-
bietes wieder einen sozialen bzw. kulturellen Treffpunkt zu ermdglichen, muss sowohl die
Radieschenbar als auch das Umfeld des Gebdudes barrierefrei saniert und in das Projekt
zur barrierefreien Gestaltung des Altneubaugebietes eingebunden werden.

Der Stadtrat hat die Erweiterung des Stadtumbaugebiets am 22.06.2017 beschlossen.
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,,Golle*

Fir den Bereich ,,Golle“ ist der bereits geplante Abbruch / Rickbau von Gebauden vorzu-
bereiten. Es ist jedoch mit einem zunehmenden dauerhaften, strukturellen Leerstand zu-
mindest aus heutiger Sicht zu rechnen.

Es ist kaum anzunehmen, dass ein ausreichendes Wohnungsangebot in ,Plattenwohnun-
gen”“ geeignet ist, den angestrebten und notwendigen Zuzug zu beférdern.

) [nsofern erscheint der Abbruch weiterer Gebaude unausweichlich und es sollte ein
Konzept zur Bestandskonsolidierung fir den Zeitraum von ca. 15 Jahren von bei-
den Wohnungsunternehmen gemeinsam entwickelt werden.

Parallel sollten die Potenziale des Gebietes sollten untersucht und ein Nutzungs- und
Nachnutzungskonzept erstellt werden. Es sollte geklart werden, wie freigelegte Flachen an
der Stadtentwicklung teilhaben kénnen, z. B. als bebaubare, offentliche, halbéffentliche,
privat nutzbare oder renaturierte Flachen.

Auf vorhandenen Konzepten, wie z. B. dem ,Bundeswettbewerb Stadtumbau Ost* (2001)
koénnte aufgebaut und ein Rahmenplan vergleichbar mit dem Konzept fur das Altheubauge-
biet ,Auf dem Weg zur barrierefreien Kommune“ erarbeitet werden. Allerdings mit anderen
Schwerpunkten. Auch die Ubergangsbereiche zur Landschaft und zu angrenzenden Stadt-
gebieten sollten betrachtet werden.

Dieses Konzept konnte die Grundlage sein, um im Bereich ,,Golle“, die mit den bisherigen
Gebaudeabbriichen bereits beeintrachtigte stadtebauliche Struktur neu zu definieren. Es
muss gelingen, die ehemalige Grol3siedlung zu einem Uberschaubaren und lebenswertes
Stadtquartier zu entwickeln.

Die gegenwartige Addition von Gebauden und Restflachen verstarkt das schlechte Image
.Plattenbau“ und Iasst viele Fragen zur klnftigen Entwicklung offen.

11.2.8. SchwerpunktmaRnahme barrierefreie Neugestaltung
der offentlichen Bereiche des ,,Altheubaugebiets”

Die stadtebauliche Struktur des ,,Altneubaugebietes™ wird grundsatzlich bestehen blei-
ben, das Gebiet hat eine Perspektive und wird in den kommenden Jahren einer der Investi-
tionsschwerpunkte der Hansestadt sein.

Ausgehend von der Bestandsbewertung und im Ergebnis der Abstimmungen mit den Woh-
nungsunternehmen wurden folgende Handlungsfelder bestimmt:

B Barrierefreier Ausbau

D Optimierung der Verkehrsflhrung

B  Optimierung der Querschnitte

2 Aufwertung der Freirdume und Freiflachen

Das Gesamtkonzept beriicksichtigt die Neuordnung, Entwicklung und Gestaltung der Frei-
raume, die Anbindung an die Stadt und das siedlungsinterne System von Frei- und Er-
schlielungsraumen unter den unterschiedlichsten Anspriichen von Funktionalitat, Barrie-
refreiheit, Nachhaltigkeit, Okologie und Attraktivitét.
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In vielen Bereichen unterstreichen die baumlosen Stralen, Wege, Vorplatze und Stellplat-
ze den negativen Aspekt einer Siedlung gegeniliber den Freirdumen der gewachsenen In-
nenstadt. Dieses Defizit soll mit gezielten MaRnahmen erheblich verringert werden.

Dabei wird die stadtebauliche Einfachheit und Schlichtheit der Siedlung auch als Qualitat
gesehen und behutsam unter Einbeziehung mdoglichst vieler Beteiligter im Hinblick auf die
vielschichtigen, heutigen Anforderungen an Freirdume zu einem angemessenen Ganzen
entwickelt.

Zum Einen wurden die ErschlieBungsstruktur einschlief3lich der gegenwartigen Anordnung
der Kfz-Stellplatze kritisch betrachtet und Lésungen zum barrierefreien und nachhaltigen
Umbau der Stralen und Wege erarbeitet.

Zum Anderen wurde die nicht befriedigende Aufenthaltsqualitéat der Freirdume zum Anlass
genommen, mit einem neuen Freiraum im zentralen Bereich, wo ein Gebdude entfernt
wurde, dem ,Altneubaugebiet” eine "Griine Mitte" zu geben.

Ein grundlegendes Gestaltungsgerist, das unter Berlicksichtigung des Baumbestandes mit
zusatzlichen Baumpflanzungen als eine Art Stadtwald, als "Griine Mitte" fir Aufenthalt,
Bewegung, Sport und Spiel raumlich erlebbar wird. Von seinen aktiven Nutzungsrandern
mit Banken, Aktionselementen wie Bewegungs- und Spielgeraten entwickelt sich der dich-
tere Baumbestand zur Mitte hin zu einer freien Wiesenflache.

Die "Griine Mitte" setzt einen Impuls und verleiht mit ihrer Ausstrahlung und raumli-
chen Prasens dem Siedlungscharakter mit seiner etwas monotonen Addition glei-
cher Gebaudeblocke eine neue lebenswerte Qualitat mit besonderem Identifikati-
onswert. Alle Nutzergruppen sollen angesprochen werden.

Ein nur in der Grundstruktur definiertes Wegesystem kdnnte schrittweise realisiert und mit
besonderen weiteren Nutzungsangeboten, auch in Zusammenarbeit mit den Anwohnerin-
nen und Anwohnern, wie z.B. ein Hochbeetgarten erganzt werden.

Einfache klare Strukturen ohne Uberinstrumentierung des Freiraumes, barrierefreie Wege,
ein altersgerechtes Mobiliar, Bewegungs- und Spielgerate unter Beriicksichtigung alterer
und mobilitatseingeschrankter Menschen wie auch von Familien, jingeren Menschen und
Kindern werden pragend sein.

Das ,Entschleunigen” des Verkehrs durch
e Ausweisen einer Tempo-30-Zone,
e reduzierte Fahrbahnbreiten,
e angepasste Radien und
e eingeordnete Engstellen
werten das Wohnumfeld auf.

Gehwege, konsequent beidseitig angeordnet und einseitig barrierefrei sowie mit Querun-
gen, gewabhrleisten, dass alle Gebaude und offentlichen Freirdume barrierefrei erreicht
werden kdnnen.

Die barrierefreie Ausfiihrung erfolgt nach entsprechenden Material-, Form- und Farbvorga-
ben und fir die Stralenbeleuchtung wird LED-Technik neuster Generation verwendet.
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Abbildung 11.9 — ,Altheubaugebiet” — Konzept ,Auf dem Weg zur barrierefreien Kommune
Quelle: B.A.U.-FORM, 2015

11.2.9. MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht
fiir die Vorhaben im Programm Stadtumbau-Ost

Die nachfolgende Kosten-, Finanzierungs- und MaRnahmenibersicht geht von einer Wei-
terfihrung der Gesamtmalinahme ,,Altneubaugebiet und Golle“ im Programm der Stad-
tebauférderung ,Stadtumbau Ost" von ca. 15 Jahren aus.

Die gegenwartig absehbaren Vorhaben zur Beseitigung der Missstande, die entsprechend
der Zielsetzung dieses Programms umgesetzt noch werden sollen, erfordern einschlie3lich
der nicht investiven MaRnahmen Finanzierungsmittel in Hoéhe von ca. 4.95 Mio. €.

Dies entspricht einem Eigenanteil der Stadt in Hohe von ca. 1.54 Mio. € und einem For-
dermittelanteil in Héhe von ca. 3.41 Mio. €.

Ubersicht der geplante Einnahmen in T€

Finanzmittel Szt()a:: 2017 2018 2019 2020 2021 ab 2022 | gesamt
Eigenmittel 0,00 0,00 49,0 41,6 43,5 0,00 1.406,7| 1.540,8
Fordermittel 0,00 0,00 98,0 83,1 86,9 328,0| 2.813,3| 3.409,3

gesamt 0,00 0,00 147,0 1247 130,4 328,0| 4.220,0| 4950,1

Tabelle 11.9. — ,Golle und Altneubaugebiet® — geplante Einnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung
Quelle: nachrichtlich aus Programmanmeldung 2018; BIG-Stadtebau GmbH, 11/2017
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Ubersicht der geplanten investiven Ausgaben in T€

»Altneubaugebiet

Umgestaltung August-Bebel-Stralle 400 T€
Gestaltungskonzept fur offentliche Bereiche und Strafl3en
Barrierefreier Ausbau der Stral’en und Gehwege im Gebiet
3.900 T€
,Grune Mitte“: Gestaltung als 6ffentlicher Aufenthalts- und Freizeitbereich
Grin- und Freiflachengestaltung, Begriinung und Baumpflanzungen
Sanierung der Radieschenbar und deren Umfeld (nach Gebietserweiterung) 120 T€
Ruckbau und Teilrlickbau einzelner Gebaude Keine Angabe
Gebaudeumbau (insbesondere zeitgemale, bedarfsentsprechende, vielge- .
. . Keine Angabe
staltige Grundrisse)
,Golle*
Aufstellung potentieller Riickbau- / Abbruchgebaude: 300 T€
Frébelstrale 7-9 und 10-12
Neugestaltung Freiflache nach der Freilegung Frdbelstral’e 7-9 und 10-12 200 TE€
Quartierentwicklungs- und Gestaltungskonzept zur Neuordnung, Nutzung, .
) 1.500 T€
ErschlieBung und Gestaltung
Summe ,,Altheubaugebiet und Golle* 4.940 T€
* noch kein Bestandteil der Finanzplanung
Tabelle 11.10. — ,Golle* — geplante investive Ausgaben im Rahmen der Stadtebauférderung
Quelle: nachrichtlich aus Programmanmeldung 2018; BIG-Stadtebau GmbH, 11/2017

Abbildung 11.10. — ,Altneubaugebiet” — Vision der ,Griinen Mitte®
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11.2.10. Wechselwirkungen mit anderen Stadtgebieten und Fazit

Altneubaugebiet und Golle h Ortschaften

Hinsichtlich des Wohnungsangebotes und der Wohnungsnachfrage sind die Mietwohnungen
im ,Altneubaugebiet und Golle* nicht mit den Strukturen der Ortschaften vergleichbar. Die
wenigen in den Ortschaften bestehenden, in traditioneller Bauweise errichteten Mietwohnun-
gen kénnen dabei vernachlassigt werden. Insofern besteht keine Konkurrenz.

Allerdings kann mit dem barrierefreien und altersgerechten Umbau von Wohnungen insbe-
sondere im ,Altneubaugebiet” ein altersbedingter Umzug aus den Ortschaften in die Stadt be-
fordert werden, sofern in den Ortschaften keine entsprechenden Angebote bestehe bzw.
entwickelt werden.

Altneubaugebiet und Golle h Altstadt

~Altneubaugebiet und Golle* und ,Altstadt sind starke Wohnstandorte innerhalb der Stadt mit
einem jeweils hohen Anteil an Mietwohnungen. Unterschiede bestehen bei der Bebauungs-
struktur, bei der Wohnungs- und Gebaudestruktur. Trotzdem sind es Konkurrenzstandorte.

Im Mittelpunkt des Stadtumbaus steht die Starkung der ,Altstadt”. Flachenhafter Abriss ist
hier mehr als unwahrscheinlich. Nach punktuellem Abriss wird Wiederbebauung erfolgen.
Daher wird der Mietwohnungssektors ,Golle / Altneubaugebiet® eher als in der ,Altstadt"
angepasst werden. Letztendlich kdnnte die ,Altstadt* vom Abbruch dauerhaft nicht mehr
bendtigter Wohnungen im Bereich ,Altneubaugebiet und Golle® profitieren.

Altneubaugebiet und Golle h Siidliche Altstadt

Die angestrebte Entwicklung der ,stdlichen Altstadt im Stadtebauférderungsprogramm ,So-
Ziale Stadt* schliet die ,Liicke* zwischen der ,Altstadt* und dem ,Altneubaugebiet”. Attrak-
tive Altbauwohnungen in der ,Sidlichen Altstadt® kénnen den Druck auf den Mietwoh-
nungsmarkt in der ,Golle” erhéhen.

Altneubaugebiet und Golle “ sonstige Stadterweiterungen

Die Bezlige zwischen dem ,Altneubaugebiet und Golle* und der relativ intakten ,westlichen
und nordlichen Stadterweiterung® sind vergleichbar mit der ,Sudlichen Altstadt®. Attraktive
Mietwohnungen (Neubau oder Bestand), wirden zu Lasten der Plattenbauten gehen. Al-
lerdings ist Mietwohnungsbau, in den ,sonstigen Stadtgebieten“ eher unwahrscheinlich.

Altneubaugebiet und Golle h Einfamilienhausgebiete

Mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaute Stadtgebiete sind auf Grund unterschiedlicher
Nachfragegruppen grundsatzlich keine Konkurrenz zum Mietwohnungsbestand.

Bei einer positiven Einkommensentwicklung infolge einer wirtschaftlichen Belebung der Re-
gion, z.B. durch Gewerbeansiedlungen im Zuge der Fertigstellung der A14, ist mit einer ver-
starkten Nachfrage nach Wohneigentum bzw. héherwertigen Mietwohnungen zu rechnen.
Dies wirde sich unginstig auf die Vermietung insbesondere der Plattenbauten auswirken
kénnen.
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Fazit zum Stadtgebiet ,,Altheubaugebiet und Golle“

Die Bewertung zeigt, dass im ,,Altneubaugebiet und Golle*“ mit traditionellen
Wohnungsbauten bzw. Plattenbauten Missstdnde bestehen und beide Gebiete
Schwerpunkte der Stadtentwicklung- und Erneuerung bleiben miissen. Die Weiter-
fihrung des Programms ,Stadtumbau Ost” ist unabdingbar, allerdings mit einer in-
haltlich differenzierten Ausgestaltung zwischen beiden Bereichen.

Infolge des Eigenheimbaus wird sich auch in Osterburg die Eigentumsquote erhé-
hen. Als Neubaustandorte kénnen vom Abriss betroffene und geeignete Flachen
nach stadtebaulichen Zielsetzungen entwickelt werden. Es wird ein Potenzial von
30 bis 40 Eigenheimstandorten im Bereich ,,Golle“ vorausgeschatzt.

Mit der erfolgreichen Beteiligung am Landeswettbewerb ,Auf dem Weg zur barrie-
refreien Kommune® liegt fir das ,,Altneubaugebiet bereits ein Neugestaltungs-
konzept vor, dessen schrittweise Realisierung ab 2018 vorgesehen ist.

Fir den Teilbereich ,,Golle“ ist neben dem bereits beabsichtigten Riickbau im Zuge
der modularen Fortschreibung des ISEK ein Nutzungs-, Nachnutzungs- und Gestal-
tungskonzept zu erstellen.

Der ,Stadtumbau® ist kiinftig verstarkt zu kommunizieren, um der Verunsicherung der
Bewohner beziglich der Entwicklung ,ihres“ Wohngebietes entgegenzuwirken, Angs-
te abzubauen und Perspektiven aufzuzeigen.

Die bisherige Arbeitsgruppe sollte als ,Lenkungsgruppe Stadtumbau® im Kern aus
Vertretern der Wohnungswirtschaft, der Stadtverwaltung und dem Gebietsbeauf-
tragten den weiteren Prozess begleiten. Vorhabenbezogen sollten weitere Partner
einbezogen werden. Die Abstimmung und das Miteinander aller Beteiligten und Be-
troffenen sind bei der Umsetzung der Vorhaben auszubauen.

Von der Verwaltung werden die notwendigen kommunalpolitischen Beschlisse
gemeinsam mit dem Beauftragten vorbereitet und kénnen nach dem Stadtratsbe-
schluss umgesetzt werden.

- Plandarstellung mit Abgrenzung des Férdergebiets ,Altneubaugebiet und Golle*
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11.3. Stadtgebiet ,,Siidliche Altstadt”

Im ,Stadtentwicklungskonzept 2002-2010“ wurden die Stadterweiterungen insgesamt be-
trachtet. Dabei handelt es um die Entwicklungsbereiche der Stadt aus dem spaten 19. und
frihen 20. Jahrhundert, die unmittelbar angrenzend an die Altstadt entstanden sind

Die festgestellten Defizite waren gegentber den damals bestehenden Missstadnden im Sa-
nierungsgebiet ,Altstadt” und im Bereich ,Altheubaugebiet — Golle* und unter Berlcksichti-
gung der damaligen Ausrichtung des Programms Stadtumbau Ost auf den Gebaudeab-
bruch nicht hinreichend, um die Stadterweiterungen insgesamt oder teilweise als ,umzu-
strukturierende Stadtteile / Stadtquartiere mit vorrangiger Prioritat® festlegen zu kénnen.

I Die erneute Bewertung zeigt, dass die westliche und die ndrdliche Stadterweiterung
weiterhin keine vorrangige Prioritat haben mussen.

I Dagegen haben sich in Teilen der ,sldlichen Stadterweiterung“ in den vergangenen
Jahren die Missstande verscharft und ausgeweitet. Diese Bereiche erhalten die
Gebietsbezeichnung ,,Siidliche Altstadt‘.

11.3.1. Abgrenzung des Gebiets

Das sudlich der ,Altstadt* gelegene Gebiet wurde nach dem Abbruch der Stadtbefestigung
ab der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts an der Lindenstrale, zwischen der 6stlich gelegenen
Bahnstrecke und der westlich gelegenen Stendaler Stral3e planmaRig entwickelt.

Die wichtigsten Problembereiche dieses Stadtgebietes wurden ausgehend von den Belan-
gen der Erschlieflung, der Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie des Wohnumfeldes fiir
die beabsichtigte Anmeldung in Programme der Stadtebauférderung abgegrenzt. Dabei
wurde auch die Stadtstruktur insgesamt beriicksichtigt und mit den Gebietsgrenzen der
~oudlichen Altstadt” die bestehenden Stadtumbaugebiete ,Altstadt” und ,Altheubaugebiet —
Golle® raumlich verbunden.

Wahrend der Konzepterarbeitung wurde eine Gebietsabrundung um den Bereich ,Fabrik-
stralle” angeregt und vom Stadtrat am 15.06.2017 beschlossen. Die Daten und die ausge-
wiesene Grenze des Gebiets berlicksichtigen diese Anpassung.

Das beabsichtigte Férdergebiet ,,Siidliche Altstadt“ umfasst ca. 24 ha.

Anmerkung:

Die stadtebaulichen Zielsetzungen erforderten es nicht, alle bisher der ,siidlichen Stadter-
weiterung”“ zugeordneten Bereiche einzubeziehen. Daher ergeben sich geringfligige Unter-
schiede zu den Angaben im Kapitel 9.7.3.

11.3.2. Struktur, Ortsbild und Baualter

Das Ortshild der ,,Sudlichen Altstadt“ wird gepragt von ortstypischen, traufstandigen
Hauptgebauden, die Wohnzwecken diesen und bei denen rickwartig eine kleinteilige Be-
bauung in Form von kleinen Nebengelassen besteht (Lager- und Wirtschaftsgebaude). Mit
ca. 70 % ist die Mehrzahl der Gebaude zweigeschossig, der Anteil eingeschossiger Ge-
baude liegt bei ca. 20 % und die verbleibenden ca. 10 % sind 3- oder viergeschossig.

Die Fassaden sind Uberwiegend verputzt. Es bestehen aber auch Gebaude mit Fachwerk-
oder Backsteinfassaden. Obwohl das Erscheinungsbild abwechslungsreich ist, wirkt es in
sich geschlossen und ist weitgehend malRstablich.
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Funktionalgebaude wie z.B. Schulen, Verwaltungsgebaude, Kindergarten, Feuerwehrge-
baude setzen stadtebauliche Dominanten und sind meist aus der Bauflucht zurlickgesetzt.

Bilder © 2018 Google,Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009),Google

Abbildung 11.11. — Die ,Stdliche Altstadt".
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Die typischen Gebaude der ,,Siidlichen Altstadt” sind zweigeschossig und entstanden ab
der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts bis zum 1. Weltkrieg. Ab ca. 1890 wurden auch drei-
und viergeschossige Gebdude errichtet. In den weiter sidlich gelegenen Teilen des Ge-
biets erfolgte die Bebauung Gberwiegend in den 1920er bis 1930er und 1960er bis 1970er
Jahren. Wenige Gebaude wurden nach 1990 errichtet.

Als Oberflachenmaterialien der Fahrbahnen sind sowohl die erstmaligen Pflasterungen aus
dem Ende des 19. Jahrhunderts noch vorhanden, aber auch Kupferschlackensteine, Asphalt
oder eine unbefestigte Ausfiihrung.

Die Gehwege sind entweder mit Mosaikpflaster bzw. kleinformatigen Betonplatten ausgefiihrt
oder sie sind unbefestigt aber insgesamt und ebenso wie die Fahrbahnen in einem schlech-
ten Allgemeinzustand. Durch Absenkungen, Aufkantungen, Fehlstellen etc. besteht teilweise
bereits eine Gefahrdung.

Die Stralenraumbegriinung bilden iberwiegend Lindenbdume, die meist tiber 60 Jahre alt
sind. In jingerer Zeit treten haufiger Windabbriiche auf.

11.3.3. Gebaude, Eigentumsverhaltnisse, Gebaudeerhaltung

In der ,,Siidlichen Altstadt“ befinden sich gegenwartig 212 Hauptgebaude, davon werden
193 als Wohngeb&ude und 2 als Heime genutzt. Das sind 12,6 % der Wohngebaude der
Stadt Osterburg.

Im Stadtteil sind alle anderen Gebaudekategorien vorhanden, aufl’er Gebaude in industriel-
ler Bauweise.

Gebaudekategorie Gebaudeanzahl | Wohnungsanzahl
Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr vor 1990 150 200
Ein- und Zweifamilienhduser; Baujahr nach 1990 2 4
Mehrfamilienhauser; Baujahr vor 1948 24 99
Mehrfamilienhauser; Baujahr nach 1990 2 16
Gebaude in traditioneller Bauweise* 14 69

Gebaude in industrieller Bauweise - -

sonstige Wohngebaude 1 1
Gebaude, die als Betreuungseinrichtung dienen 2 keine Angabe
Summe Wohngebaude 195 389

* Eingdnge bzw. Hausnummern, nicht Gebdude

Tabelle 11.11. — ,Sldliche Altstadt* — Gebaudekategorien
Quelle: eigene Erhebungen

Von den 193 Wohngebauden sind 13,0 % nicht saniert, 21,8 % teilsaniert und 65,3 % voll-
saniert oder Neubauten. Die beiden Heime sind ebenfalls saniert. Folglich befinden sind
von den im Stadtteil gelegenen 389 Wohnungen 12,3 % in nicht sanierten, 20,3 % in teilsa-
nierten und 67,4 % in sanierten Gebauden oder Neubauten.

Die Gebaude mit Wohnungen sind Privateigentum. Bei den Betreuungseinrichtungen ist
der Tragers der Einrichtung auch der Eigentiimer und die Funktionsgebaude sind Eigentum
der Stadt oder des Landkreises.
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Es besteht eine groRe Gewerbebrache in der Ernst-Thalmann-Stra3e/ Erzbergerstralle.

Leerstehendes und verfallenes Gebaude Saniertes Gebaude in der Ernst-Thalmann-StralRe.
in der Bahnhofsallee.

i OO :
npnEnhnhink

Gewerbebrache (ehemaliges DLK) in der Sonderschule in der Dusedauer Stral3e.
Ernst-Thalmann-Stral3e.

Kindertagesstatte in der Mihlenstrale.
11.3.4. Nutzungsstruktur

Eine Besonderheit fir die ,,Slidliche Altstadt“ sind mehrere Einrichtungen der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge und sonstige Einrichtungen, die von zahlreichen Bewohnern genutzt wer-
den. Allerdings wird ihre Erreichbarkeit durch Missstande bei der Verkehrs- und techni-
schen Infrastruktur beeintrachtigt. Auch die Freirdaume und —anlagen dieser Einrichtungen
sind Uiberwiegend in einem unbefriedigenden bis schlechten Zustand.

Die Einrichtungen weisen Substanz- und Funktionsschwachen sowohl bei den Gebauden
als auch im Umfeld auf. So sind z.B. die Schulen und die Kita lediglich teilsaniert, die Ein-
richtungen des Landkreises saniert (Musikschule, ARGE) und das Verwaltungsgebaude
der Stadt nicht saniert. Das Gebaude der Ortsfeuerwehr wurde im Zeitraum der Konzepter-
arbeitung weitgehend unter Einbeziehung von Férdermitteln saniert.
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Einrichtung Standort Eigentimer
Agentur fur Arbeit Muhlenstralle 18 Landkreis
Betreutes Wohnen Ernst-Thalmann-StraRe 19/21 | Lebenshilfe e.V.
Erziehungs- und Familienberatungsstelle | Bahnhofstralle 17 PSW GmbH
Freiwillige Feuerwehr Stendaler StralRe 17 Stadt
Grundschule Hainstralle 14 Stadt
Jugendfreizeitzentrum Osterburg Stendaler StralRe 33 IB/ABZ Magdeburg
Kindertagesstatte MdihlenstralBe 11 Stadt
Musikschule BahnhofstralRe 3 Landkreis
Polizeidienststelle Ernst-Thalmann-StraRe 18 Landkreis
Sonderschule Dusedauer Strafie 2 Landkreis
Stadtverwaltung Ernst-Thalmann-Stralle 10 Stadt

Tabelle 11.12. — ,Sldliche Altstadt® — Gemeinbedarfs-, Folge- und sonstige Einrichtungen
Quelle: Stadtverwaltung, eigene Erhebungen

Grundschule in der Hainstrale. Kreismusikschule in der Bahnhofstralie.

Die meisten Wohnungen sind in der Kategorie ,Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr vor
1990 vorhanden (200), gefolgt von den Wohnungen in der Kategorie ,Mehrfamilienhauser;
Baujahr vor 1948“ (99).

Die durchschnittliche Wohnungsbelegung im Stadtteil betragt 2,06 Einwohner je Wohnung.
Dieser Wert liegt Gber dem Wert der Gesamtstadt. Die Spanne reicht von der Gruppe der
»Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr vor 1990“ mit einer Belegung von 2,26 Personen je
Wohnung bis zur Kategorie ,Mehrfamilienhauser; Baujahr vor 1948 mit einer Belegung von
1,86 Personen je Wohnung.

In der ,,Siidlichen Altstadt“ stehen von 389 Wohnungen 78 leer.

Von den 78 leerstehenden Wohnungen befinden sich 30 in nicht sanierten, 22 in teilsanier-
ten und 26 in sanierten Gebauden. Damit befinden sich ca. 33% der leerstehenden Woh-
nungen in nicht sanierten Gebauden, obwohl diese Gruppe nur ca. 13 % des Bestandes
sind. Es ist offensichtlich, dass die Neuvermietung von Wohnungen in unsanierten Gebau-
den nahezu ausgeschlossen ist bei einem Uberangebot an Mietwohnungen.
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Gebaudekategorie WZ:Z:?}?S_ Leerstand Le'::stfeilln d
Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr vor 1990 200 35 17,5 %
Ein- und Zweifamilienhauser; Baujahr nach 1990 4 0 0,0 %
Mehrfamilienhauser; Baujahr vor 1948 99 39 39,4 %
Mehrfamilienhauser; Baujahr nach 1990 16 0 0,0 %
Gebaude in traditioneller Bauweise*** 69 4 5,8 %
Gebaude in industrieller Bauweise - - -
sonstige Wohngebaude 1 0 0,0
Gebaude, die als Betreuungseinrichtung dienen keine Angabe
Summe 389 78 20,1 %

Tabelle 11.13. — ,Sudliche Altstadt“— Wohnungsanzahl und Leerstand
Quelle: eigene Erhebungen

Ruine in der BahnhotstralRe.

Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf.

11.3.5. StraBen und ruhender Verkehr

Die Stendaler StralRe ist die Hauptzufahrtsstrafle von der B189 aus Richtung Stiden in die
Stadt, aus Richtung Sudosten ist es die Disedauer Stral3e. Die Ernst-Thalmann-Stral3e
dient der GebietserschlieRung und als Verbindung zu den Wohngebieten 6stlich der Bahn-
trasse.

Im Vergleich mit den bereits ausgebauten Ortszufahrten, z.B. Bismarker Stralle, ist die
sudliche Stadtzufahrt in einem bemerkenswert schlechten Zustand. Im Gebiet bestehen
folgende Strallen:

Verkehrsstrallen

e Stendaler Stralde (Teilabschnitt) .
Sammelstrallen

e Ernst-Thalmann-Stralle
Anliegerstrallen

Dusedauer StralRe (Teilabschnitt)

o Ackerstrale e Erzbergerstrale
e August-Bebel-Stralde (Teilabschnitt) e Fabrikstralie

e Bahnhofsallee (Teilabschnitt) e HainstralRe

e Bahnhofstrale e HainstralRe

e BrlderstralBe e Muhlenstrale
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Die StralRen und Nebenanlagen wurden bisher nicht erneuert. Der Zustand stellt sich wie
folgt dar:

I Bei den HauptverkehrsstraRen sind die Fahrbahnen ausgebaut und in einem ver-
kehrsgerechten Zustand. Allerdings sind die Gehwege zu erneuern und Fahrbahn-
breiten zu optimieren.

I Bei den Verkehrs- und AnliegerstraBen ist der Zustand von Fahrbahnen und Geh-
wegen Uberwiegend sehr schlecht. Die Verkehrsanlagen sind grundhaft auszubauen.

I Bei allen Verkehrsanlagen ist der StraRenraum insgesamt zu gestalten einschlie-
lich der StraRenbeleuchtung, der Begriinung und Anpflanzung von Baumen.

Fir den ruhenden Verkehr bestehen Stellflachen auf den Grundstiicken, sofern diese tber
Zufahrten oder Einfahrten verfligen, 6ffentliche Stellplatze in den StralRen und eine die
Stellplatzanlage an der Ernst-Thalmann-Stral3e.

Grundsatzlich wird die Stellplatzanzahl im Gebiet als ausreichend eingeschatzt. Auch bei
einer weitgehenden Auslastung sind die Entfernungen bei der ,Stellplatzsuche® zumutbar.

Allerdings bestehen Stellplatzdefizite z.B. an Sprechtagen bzw. zu Sprechzeiten der 6ffent-
lichen Einrichtungen sowie zum Schulbeginn und zu bestimmten Tageszeiten an der Kin-
dertagesstatte.

Daher sollte fir die im Gebiet gelegenen Einrichtungen eine zentrale Stellplatzanlage im
Zuge der stadtebaulichen Neuordnung errichtet werden.

MuihlenstraRe Richtung Stendaler Strale

.

BriiderstralRe Richtung Lindenstrale. HainstralRe Richtung Bahnhofstral3e.
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11.3.6. Bevolkerungsstruktur

Gegenwartig leben 683 Einwohner im Gebiet. Das sind ca. 11 % der Einwohner der Stadt
Osterburg. Im Jahr 2001 lebten hier 708 Einwohner. Damit ist die Einwohnerzahl im Prinzip
stabil geblieben (-25).

Detaillierte Angaben zur sozialen Situation in der ,,Siidlichen Altstadt“, wie z.B. soziale
Stellung, Bildungsgrad und Beruf, Einkommen, Anteil der Bezieher von Transferleistungen
oder der Einwohner mit Migrationshintergrund etc. erfolgen nicht, da dies dann im Sinne
der Gleichbehandlung fiir alle Stadtgebiete und Ortsteile erfolgen miisste. AuRerdem erfor-
dert dies eine Befragung der Betroffenen und sollte daher erst im Zuge der stadtebaulichen
Gesamtmallnahme erfolgen.

Andererseits kdnnen erste Erkenntnisse aus der allgemeinen Wahrnehmung heraus gezo-
gen werden. So war die Mehrzahl der privaten Eigentimer bisher zur Sanierung bzw. Teil-
sanierung ihres Gebaudes finanziell in der Lage, andererseits besteht bei fast einem Drittel
der Gebaude diesbeziiglich noch Handlungsbedarf.

Weiterhin werden Wohnungen zum Teil deutlich unter dem ortsiiblichen Mietpreis vermietet.

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist der Anteil von Kindern, Jugendlichen sowie Einwohnern
mit Migrationshintergrund héher und der Anteil der Gber 60- bzw. Uber 65-jahrigen etwas
niedriger. Daraus folgt die bereits beschriebene héhere Wohnungsbelegung.

Insofern zeichnet sich fiir die ,,Stdlichen Altstadt“ eine unter dem Durchschnitt der Ge-
samtstadt liegende Bewertung der sozialen Situation ab.

11.3.7. MaBnahmenkonzept fiir das Gebiet ,,Siidliche Altstadt*

Die ,,Siidliche Altstadt® ist um die Wende zum 20. Jahrhundert entstanden und diente ur-
springlich dem Wohnen. Sie ist im Gefiige der Gesamtstadt weder DER Mietwohnungs-
oder Wohneigentumsschwerpunkt noch das Zentrum von Handel und Dienstleistungen.

Allerdings wurden zu verschiedenen Zeiten Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen errich-
tet, zuerst eine Schule, spater z.B. eine Kindertagesstatte, eine weitere Schule, ein Verwal-
tungsgebaude, ein Wohnheim zur Betreuung alterer und behinderter Mitblirger oder es wur-
den bestehende Gebaude umgenutzt z.B. zur Polizeistation. Eine derartige raumliche Dichte
verschiedener Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen besteht an keinem anderen Ort der
Stadt. AuBerdem ist dieses Stadtgebiet das Lebensumfeld von jedem 10. Osterburger.

Die ,,Siidliche Altstadt” ist im Gegensatz zur sanierten Altstadt kein aufgewerteter und funk-
tionierender Stadtteil, sondern noch immer gekennzeichnet von einer Konzentration stad-
tebaulicher, wirtschaftlicher und auch sozialer Probleme. Sie ist einerseits Zwischenstation
von ,Aullen” in das Stadtzentrum bzw. umgekehrt und andererseits Zielpunkt.

Die Erfassung und Bewertung der Bebauungs- und der Nutzungsstruktur, des Zu-
stands von Gebauden, Verkehrsanlagen und Freiraumen sowie der Bevolkerungs-
struktur zeigen im Ergebnis, dass die ,,Suidliche Altstadt“ ein Problemgebiet mit
besonderer Prioritat ist.

- Aus eigner Kraft kann die Einheitsgemeinde die Missstéande nicht beseitigen Des-
halb soll fur die ,,Stidliche Altstadt“ die Aufnahme in das Stadtebauférderpro-
gramm ,Soziale Stadt* beantragt werden.
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- Es ist notwendig, diesen Stadtteil zu gestalten und aufzuwerten. Dabei soll der ge-
bietseigene Charakter bewahrt und gezielt entwickelt werden.

- Ein Schwerpunkt der Gesamtmafnahme sind Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen der Kinder-, Jugend- Familien- und Altenbetreuung, der schulischen, auf3er-
schulischen und musischen Bildung, der Wiedereingliederung in den Beruf, der Er-
wachsenenqualifizierung und Teilhabe, der 6ffentlichen Verwaltung und Sicherheit.

Es sind Investitionen notwendig flur die Nutzer dieser Einrichtungen, die Bewohner
der Einheitsgemeinde:

barrierefreie Instandhaltung, Modernisierung und Aufwertung;
barrierefreie Gestaltung und Aufwertung des Umfeldes
dieser Einrichtungen.

- Ein zweiter Schwerpunkt ist der Abbau sozialer Problemstellungen durch Integrati-
on benachteiligter Gruppen und von Menschen mit Migrationshintergrund und durch
den Ausbau einer kinder -, familien-, altersgerechten und sozialen Infrastruktur. Da-
zu gehoren auch attraktive Mietwohnungen mit einem sozialvertraglichen Mietpreisni-
veau in einem den Anforderungen entsprechendem Wohnumfeld.

Es sind Investitionen notwendig zum Abbau des Wohnungsleerstands:
Instandhaltung und Modernisierung der Gebaude;
Schaffung nachfragegerechter Wohnungsgrundrisse und Freiraumangebote.

Es sind Angebote fiir alle Nachfragegruppen (Singles, Migranten, Familien, und al-
tere Mitblirger) zu schaffen mit dem Ziel, die Sozialstruktur zu verbessern.

- Der dritte Schwerpunkt umfasst die Beseitigung stadtebaulicher Missstadnde im
Wohnumfeld und offentlichen Raum, bei den Grin- und Freiflachen sowie den Ver-
kehrsanlagen:

barrierefreie Gestaltung der StralRen und Nebenanlagen sowie der 6ffentli-
chen und halbéffentlichen Freirdume und —flachen.

- Die Konzentration von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, sozialen Einrich-
tungen, Einrichtungen der Kinder- und Jugend- sowie der Altenbetreuung ermdg-
licht und erfordert, dass die Gesamtmallnahme unter Beteiligung und Mitwirkung
der Blirgerinnen und Burger durchgefiihrt wird:

Stadtteilmanagement.

Mit diesem Ansatz kann die ,,Siidliche Altstadt“ aufgewertet werden und als ein attraktiver
Wohnstandort mit eigenem Charakter weiterhin Bestand haben - neben der ,Altstadt®.

Auf Grund der 6ffentlichen Einrichtungen werden viele unterschiedliche Interessen bertihrt
und die Beteiligung und Mitwirkung sollte auf breiter Ebene gegeben sein.

Das Malinahmenkonzept benennt die bisher erkennbaren und notwendigen Vorhaben als
Gegenstand der Gesamtmalinahme.

Es werden vertiefende Analysen empfohlen bezlglich z.B. der Sozialstruktur, der Nutzung
und der Gestaltung der Einrichtungen und des 6ffentlichen Raumes.

) Daraus abgeleitet sollte ein ,Stadtebaulicher Rahmenplan mit den Ebenen Nut-
zung, Verkehr und Gestaltung unter Beteiligung der Betroffenen erarbeitet und be-
schlossen werden.
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11.3.8. Kosten- und Finanzierungs- und MaBnahmeniibersicht
fur die Vorhaben der Stiadtebauforderung, z.B. im Programm ,,Soziale Stadt“

Die nachfolgende Kosten-, Finanzierungs- und MalRnahmenubersicht geht von einer Auf-
nahme des Gebiets ,,Sudliche Altstadt“ in ein Programm der Stadtebauforderung, z. B.
»S0ziale Stadt” aus.

Die gegenwartig absehbaren Vorhaben zur Beseitigung der Missstande, die entsprechend
der Zielsetzung dieses Programms umgesetzt werden sollen, erfordern einschlief3lich der
nicht investiven MaRnahmen Finanzierungsmittel in Hohe von ca. 6.92 Mio. €.

Dies entspricht einem Eigenanteil der Stadt in Hoéhe von ca. 2.31 Mio. € und einem For-
dermittelanteil in Hohe von ca. 4.61 Mio. €.

Fir die Umsetzung ist ein Zeitraum von ca. 15 Jahren beabsichtigt.

Ubersicht der geplanten Einnahmen in T€

Finan- | Stand | 5447 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |ab2022 | gesamt
zZierung 2016
Eigenmittel 0,0 0,0 9,7 13,0 27,3 8,3 2.240,0 2.306,7
Fordermittel 0,0 0,0 19,3 26,0 54,7 16,7 4.480,0 4.613,3
gesamt 0,0 0,0 29,0 39,0 82,0 25,0 6.720,0 6.920,0

Tabelle 11.14. — ,Sudliche Altstadt — geplante Einnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung
Quelle: nachrichtlich aus Programmanmeldung 2018; BIG-Stadtebau GmbH, 11/2017

Ubersicht der geplanten investiven Ausgaben in T€

»Sudliche Altstadt*
Einbeziehung in das Programm der Stadtebauférderung — ,,Soziale Stadt*

OrdnungsmaBnahmen, insbesondere StraBenausbau:

Acker- / Bahnhof- (tw.) / Briider-/ Fabrik-/ Hain- / Miihlen-/ Stendaler StraRe/

Chaussee (Nebenanlagen), 2. BA Ernst-Thalmann-Stralle, Neuordnung 4170 T€
Kreuzungsbereich Stendaler / Dusedauer Stralle

BaumaBnahmen

Aufwertung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bzw. des 400 T€
Umfeldes: Férderschule und Musikschule

Sanierung Grundschule 200 T€
Hortneubau ,Jenny—Marx*“ 1.400 T€
Kita ,Jenny—Marx“; - Anbau ,Bewegungsraum® 114 TE€
Umnutzungskonzept und Sanierung Ernst-Thalmann-Strale 10 480 T€
“Haus der Vereine / des Sports / des Theaters*

Freiwillige Feuerwehr Stendaler Stral3e: Sanierung des Gebaudes 200 T€
(realisiert 274.977,70 €, Bescheid vom 22.03.2017 Programm Stark V)

Gebaudesanierungen und Modernisierungen 130 T€
Summe 7.094 T€

Tabelle 11.15 — ,Siidliche Altstadt* — geplante investive Ausgaben im Rahmen der Stadtebauférderung
Quelle: nachrichtlich aus Programmanmeldung 2018; BIG-Stadtebau GmbH, 11/2017
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11.3.9. Wechselwirkungen mit anderen Stadtgebieten und Fazit

Sidliche Altstadt Ortschaften

Von der Entwicklung der ,Stdlichen Altstadt” werden die Bewohner der Ortschaften profitie-
ren, wenn sie die im Gebiet gelegenen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen nutzen.
Dazu gehért auch eine verbesserte Verkehrsinfrastruktur.

Hinsichtlich des Wohnungsangebotes und der -nachfrage sind die dorflichen Strukturen mit
den kleinstadtischen Strukturen in der ,Sudlichen Altstadt kaum zu vergleichen. Insofern
besteht zwischen beiden Gebieten kaum Konkurrenz.

Siidliche Altstadt Altstadt

Im Ergebnis der angestrebten Entwicklung der ,Stdlichen Altstadt* wird diese mit der ,Alt-
stadt enger zusammenriicken und damit den funktionalen Stadtkern insgesamt starken.

Sidliche Altstadt Golle und Altneubaugebiet

~Altneubaugebiet und Golle* sowie ,Altstadt” sind die beiden starken Wohnstandorte inner-
halb der Stadt. Die ,Sudliche Altstadt® umfasst dagegen einen relativ kleinen Anteil an Miet-
wohnungen und Bewohnern. lhre Entwicklung und die Aufwertung des ,Altneubaugebiets”
flhren Stadtbereiche zusammen. Dies wird die Stadt insgesamt starken.

Allerdings erhoht dies den Druck auf den Bereich ,Golle®, da intakte stadtebauliche Struktu-
ren mit vielfaltiger Bebauung und einem differenzierten Wohnungsangebot sowie z.B. Dienst-
leistungs-, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen einer relativ gleichférmigen und nahezu
ausschlieBlich auf ,Wohnen" ausgerichteten Struktur in der ,Golle” gegentiber stehen.

Siidliche Altstadt sonstige Stadterweiterungen

Hinsichtlich der Wohnnutzung wird sich die Entwicklung der ,,Siidlichen Altstadt* nicht ne-
gativ auf die Ubrigen Stadterweiterungen auswirken.

Sudliche Altstadt Einfamilienhausgebiete

Eine Konkurrenzsituation zwischen den mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten Stadtge-
biete und der ,,Siidlichen Altstadt® ist nicht gegeben und auch fiir die Zukunft nicht erkenn-
bar. Die mogliche Anzahl neuer Wohngebaude wird bezogen auf die Potenziale in anderen
Stadtbereichen als aulRerst gering eingeschatzt.

Fazit zur ,,Siidlichen Altstadt“

In der ,,Siidlichen Altstadt“ bestehen relativ viele verschiedenste 6ffentliche Einrich-
tungen. Sie kann als ,funktionales Nebenzentrum® bezeichnet werden. Von der an-
gestrebten Entwicklung der ,Sidlichen Altstadt werden daher alle Bewohner der
Einheitsgemeinde, wenn sie die im Gebiet gelegenen Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen nutzen.

. Allerdings bestehen sowohl bei verschiedenen Einrichtungen selbst, als auch und
insbesondere bei deren Freianlagen sowie im weiteren Umfeld und der Erschlie-
Rung erhebliche Missstande in Form von Funktions- und Substanzschwachen.
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Der Wohnstandort ,,Siidliche Altstadt “ weist nach der ,Altstadt* den zweithochsten
gebietsbezogenen Leerstand auf. Die Wohnungsbelegung ist am niedrigsten im Ver-
gleich mit allen Stadtgebieten, aulker ,Golle/ Altneubaugebiet®.

Im Gebiet wohnen berdurchschnittlich viele Kinder und Jugendliche aber weniger al-
tere Bewohner als in anderen Stadtgebieten, auRer im ,Altneubaugebiet”. Die ,,Siid-
lichen Altstadt” ist kein ,sozialer Brennpunkt‘ wie z.B. ein Stadtgebiet einer GrofR-
stadt. Allerdings konnten sich kiinftig in der ,,Sudlichen Altstadt* soziale Spannun-
gen verstarken auch infolge von positiven Entwicklungen in anderen Stadtgebieten.

In der ,,Sudlichen Altstadt“ liegt der Anteil sanierter bzw. unsanierter Gebaude des
Altbestands innerhalb des gesamtstadtischen Rahmens.

Die Gesamtsituation des Gebietes ,,Siidlichen Altstadt“ wird als ,beeintrachtigt*
und ,benachteiligt* gegeniiber den anderen Stadtgebieten eingeschatzt. Es missen
die bestehenden Missstande beseitigt und das Gebiet substanziell, strukturell und
funktional zu entwickelt werden.

Lediglich fur die ,Golle* ergibt sich aus dem Bestand eine unglnstigere Bewertung.
Allerdings ist fir die ,,Suidliche Altstadt“ ein Riickbau wie in der ,Golle“ sowohl in-
nerhalb des Planungszeitraums als auch dariiber hinaus ausgeschlossen auf
Grund der stadtebaulichen Struktur und der angenommenen Entwicklung.

Mit Aufnahme der ,,Siidlichen Altstadt“ in ein Stadtebauférderungsprogramm, z. B.
~S0ziale Stadt” sollten die Ziele und Handlungsfelder mit einem ,Stadtebaulichen
Rahmenplan® als Leitfaden der angestrebten Entwicklung naher bestimmt werden.

Von der Verwaltung werden die notwendigen kommunalpolitischen Beschlisse
gemeinsam mit dem Beauftragten vorbereitet und nach entsprechenden Stadtrats-
beschllissen umgesetzt.

- Plandarstellung mit Abgrenzung des beabsichtigten Férdergebiets ,Siidliche Altstadt*
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1 2 m Vorhaben in den Ortsteilen

Das ISEK 2030 der Hansestadt Osterburg umfasst Entwicklungsziele fiir alle Ortsteile der
Einheitsgemeinde.

Die ausfiihrliche Darstellung der Geschichte der einzelnen Ortsteile erfolgt im Kapitel 3 und
im Kapitel 4 ,Bevolkerungsentwicklung® wird auch die Situation in den Ortsteilen betrachtet.

Im Kapitel 8 ,Ortsteile — Gebaude und Wohnungsbestand® sind die entsprechenden Daten
ausgewiesen und im Kapitel 9 ,vergleichende Betrachtung aller Ortsteile werden die Chan-
cen und Defizite der einzelnen Ortsteile herausgearbeitet.

Im Kapitel 10 ,Daseinsvorsorge® sind die Einrichtungen in den Ortsteilen benannt und be-
schrieben.

Fir jeden Ortsteil wurde ein Datenblatt angelegt mit Angaben u.a.:
I  zur Bevdlkerung,

I  zuden Gebauden und Wohnungen

I sowie mit einer kurzen Beschreibung und Einschatzung.
Fir jeden Ortsteil wurden im Lageplan ausgewiesen:

I  der Sanierungsgrad der Wohngebaude ausgehend von der Bewertung des duRReren
Erscheinungsbildes

I  der Ausbauzustand der StraRen.

Im Zuge der Konzepterarbeitung wurden von den Ortsbirgermeisterlnnen, Stadt- und Ort-
schaftsraten, Einwohnern, Vereinen und weiteren Beteiligten in den Orten Projektvor-
schlage zu folgenden Handlungsschwerpunkten herausgearbeitet:

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur
Verbesserung der gemeindlichen Einrichtungen
Verminderung des Leerstands

Verbesserung der Sport und Freizeitanlagen
Verbesserung des Umwelt- und Hochwasserschutzes

sonstige Mallnahmen.

Im Folgenden werden diese Projektvorschlage aufgefiihrt fur alle Ortschaften und
Ortsteile sowie die Teilbereiche der Stadt Osterburg, die nicht zu den bestehenden
bzw. beabsichtigten Gebieten der Stadtebauférderung gehoren.

12.1. Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

In allen vielen Ortsteilen war seit der Wiedervereinigung der Strallenausbau bzw. die
erstmalige Herstellung von Erschlielungsanlagen (im Folgenden immer ,Stralenausbau®
benannt) und die damit einhergehende Verbesserung oder Herstellung der technischen
Infrastruktur bereits der Investitionsschwerpunkt.
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Trotzdem wird der StralRenausbau mit mehr als 80 angemeldeten Vorhaben in den kom-
menden Jahren als DER Schwerpunkt fiir die gemeindliche Entwicklung angesehen.

Beim StralRenausbau sollte generell die Minimierung von Durchgangsverkehren, insbeson-
dere des LKW-Verkehrs sowie des Verkehrslarms durch geeignete Materialien im Vorder-

grund stehen.

Hinsichtlich der Kosten, des Aufwands und der Standards sollte bereits bei der Planung
nach folgenden Zielsetzungen optimiert werden:

e Ausbau entsprechend der StraReneinstufung und der Anliegeranzahl

e Minimierung der Flachenversiegelung durch optimierte Fahrbahn- und Gehwegbreiten

e bedarfsgerechte Einordnung des ruhenden Verkehrs (Brachflachen als Stellflachen
ausbauen, Fahrstralen sind keine Flachen zum Parken)

e Durchgrinung geeigneter Stralenrdume, auch nachtraglich bei den bereits ausgebau-
ten Ortsdurchfahrten, Oberflachenentwasserung durch Versickern (soweit moglich)

o effiziente Strallenbeleuchtung und bedarfsgerechte Bestlickung

e Einsatz mdglichst langlebiger Materialien.

Einzelne StralRenausbaumalnahmen sind eine Gemeinschaftsaufgabe von Gemeinde
und dem Stralienbaulasttrager (LSBB).

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

Osterburg «1)

innerdrtlicher StraRenausbau (mit / ohne Abwasserkanal) Alter Disedauer Weg /
Krumker Stralle / Stendaler Chaussee / Fabrikstral3e / Feldstralle / Schwarzer Weg /
Kalandshofen,

Radwegq: stralRenbegleitender B189, Lutherallee, Schliecksdorfer Weg /
Seehauserstralle bis KFL-Hauke / Radweg Zedau- Storbeck / Neuanlage Krumker
Weg

Neubau / Sanierung Briickenbauwerke / Unterfihrungen: Schwiegervaterbriicke,
Tunnel B189, Biese-Briicken

Anlage von Stellflachen fur Pkw: Arendseer Weg bis B 189 - Rickbau der Rabatten,
Alter Disedauer Weg, Stadtrandsiedlung

Aufwertung des Ortseingangs: Einfahrt von Osterburg Schildtdorf

Ballerstedt

DorfstraRe: Gehwegebau
Weg Richtung Rochau: Landlicher Wegebau

Klein Ballerstedt

Dobbrun Dorfstrae: Stralenausbau (ca. 1.000 m)

Krumke Schlo3stralRe: Erhalt des Pflasters, neu Borde links, Baumpflanzungen und
Begriinung
Bau OPNV - Zufahrt von SchloRstraRe zur L09 (80% Férderung)

Zedau

Flessau Ballerstedter Stralke: Gehwegegestaltung

Gehwege: Ausbau der unsanierten Gehwege

Buswartehalle: Sanierung

Parkplatzgestaltung (hinter der Bushaltestelle)

Am Bahnhof: Ausbau Neue Stralle (nach Burgerabstimmung und Stadtrat nur ein
Teil der Stralle

B.A.U.-FORM | Februar 2018 | 168



Hansestadt Osterburg

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2030 Wir leben Land!

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

Natterheide DorfstralBe in Richtung Wollenrade — Erneuerung des Gehwegs, der Bordanlagen
und der Entwéasserung
Landesstrale: Vorhandenen Gehweg erneuern ohne Borde und Gosse
Briickenneubau (iber den Markgraben Richtung Wollenrade
Rénnebeck Dorfstralle: Sanierung der Gehwege
Containerstellplatz: Anlage eines befestigten Platzes
StraRenbeleuchtung: Riickbau und Neuinstallation dorfgerechter Leuchten
Storbeck Osterburger Strafle und Dorfstral’e in Richtung Flessau: Gehweg, linksseitig neu
einordnen und befestigen
StralRenbeleuchtung
Briickenneubau Uber ,Kleiner Markgraben® Richtung Flessau
Wollenrade partielle Ausbesserung des Straflenpflasters und der Hochborde
Rickbau der Stra3enbeleuchtung und Installation dorfgerechter Leuchten direkt am
Gehweg
Diisedau LandesstralRe L14: 2. BA Stral3e Disedau
DorfstrafRe Calberwisch: 4. Bauabschnitt
Bau einer Unterflihrung unter der Bahn am Hotel in Diisedau
Buswartehduschen: Reparatur bzw. Erneuerung Bahnhof Diisedau
Kastanienweg: Stral3enleuchten
Calberwisch Dorfstralle: Instandsetzung der Dorfstralle (letzter BA)
Lohmannsweg: instand setzen
Buswartehduschen: Reparatur DGH Calberwisch
Erxleben StralRenausbau:
Mollendorfer Stralle, Alte Schulstralte, Méckern, Griiner Weg Erxleben-Polkau,
Kleinballerstedter Weg
Landlicher Wegebau im Zusammenhang mit der Flurneuordnung:
Petersmarker Weg, Wistenweg, Mollendorfer Weg, Storbecker Weg
Polkau
Krevese Ausbau der BergstralRe: Strallenausbau und Abwasserkanal
Dequede Dorfstralle: Griin- und Freiflachengestaltung einschlieflich Friedhofsvorplatz
Neubau Gehweg Dequede
Polkern
Gladigau gesamte Ortslage: Gehwege Ausbesserungen
DorfstralRe bis hinter dem Bahnhof: Ausbesserung der Pflasterung
DorfstralRe: Stralenbeleuchtung erneuern
Orpensdorf Wegq befestigen bis zur letzten Zufahrt in Richtung Rossau
Weg erneuern bis zur letzten Zufahrt (Weg zum Stau)
Bushaltehduschen in Richtung Osterburg
StraRenraumbegriinung: fehlendes GroRgriin und Begriinung erganzen
Schmersau Ortsdurchfahrt: StraRenausbau, Gehwege und Nebenanlagen

Gestaltung am ,alten” Feuerwehrldschbrunnen
StraRenraumbegriinung: und Erganzung fehlender Raumkanten durch Begriinung
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Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

Konigsmark, landliche Wege: allgemeine Instandsetzung— Bankette — RW-Abfluss,

Rengerslage, Gehwege — Reparatur, Barrierefreiheit nicht gegeben, Rengerslage, Kénigsmark z.

Wolterslage B. einzelne Steine abgesenkt, Grundstlick Albrecht/ Peller = Wasser auf Stralle
L9: Straleninstandsetzung (zustandig Stral3enbaulasttrager)
Landwirtschaftlicher Wegebau: Rohrbecker Weg — AsphaltstralRe und Plattenweg
(VGem. Arneburg/Goldbeck beteiligen), Rethausen — Blankensee — Meseberg —
Sanierung, Weg Schleehufe — eventuell kombinieren mit Radweg

Koénigsmark

Wolterslage

Rengerslage

Blankensee

Meseberg *2)

DorfstralRe Meseberg (ab L9 Richtung Wenddorf)

landlicher Wegebau Stral’e von Kattwinkel bis Dobbruner Stralle
Schaffung einer Wendemdglichkeit ,Strallen Wenddorf*

Stralle zum Lindenhof: Ausbau

Weg von Wenddorf zu den Tannenhausern

Grol} Rossau,
Klein Rossau,
Schliecksdorf

Wirtschaftsweg ,Geldberg*: Ausfiihrung mit wassergebundener Deckschicht
(landliche Weg von der DorfstraRe Rossau zur DorfstralRe Gladigau)

Grof3 Rossau

Briickenbau - Eisenbahnbriicke Gro3 Rossau / Osterburger Weg

Klein Rossau

FuRwege: Pflaster aufnehmen und neu verlegen
Alte DorfstralRe: Stralenbeleuchtung

Schliecksdorf

DorfstraRe — Stralenbeleuchtung

Walsleben Uchtenhagener StraRe: StraRenausbau (ab Kreuzung bis Feldstraf3e) und
Erneuerung FulRwegebereich
UchtestraRe: Herstellung einer neuen Fahrgasse und deren Ubergéange mit
vorhandenem Natursteinpflaster und Neugestaltung der Platzflache
Kreuzungsbereich Dorfstrale / Uchtenhagner Stralle: Platzgestaltung
GartenstraBe: Flachenneugestaltung neben der Fahrgasse (Baumpflanzung,
Begriinung), Austausch der Beleuchtungsaufsatze
Rohrbecker Weg: Schaffung einer oberirdischen Entwésserung
StraRe Am Bahnhof: dorfgerechte Instandsetzung oder Erneuerung der Fahrgasse,
Freiflachenbegriinung zwischen Gaststatte und Lagerhalle
Weg Am Sagewerk: Erneuerung der Fahrgasse (Anliegerweg) mit dkologischer
Befestigung und Ersatz vorhandener Beleuchtung durch dorfgemafe Leuchten
Siedlungsbereich ,Neue Welt“: Neuordnung der Freiflachen und Verbesserung des
Freiraumes entlang der Fahrgasse
Neue Welt: Stra3enausbau (von Anwohnern nicht gewiinscht- wenn Kosten anfallen)
SchulstraRe: Freiflachenbegrinung
Briicke uber die Uchte am Sportplatz: Neubau
Platzer Weg: Wendehammer

Uchtenhagen StralRenbeleuchtung
StraRenbau: Herstellen Anschluss landlicher Weg nach Calberwisch ab Briicke
Neubau des Rohrdurchlasses Richtung Calberwisch
Anbindung Dorfstrale Nrn. 2,3,5 an die Stra3e: Rohrdurchlass

Osterburg *1) Stadtgebiete auRerhalb der Stadtebauférderung

Meseberg *2) mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel
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12.2. Verbesserung der gemeindlichen Einrichtungen
Die Erhaltung und Entwicklung aller Ortsteile ist das tUbergeordnete Ziel.

Dementsprechend sind in der ,Flache Angebote aufrechtzuerhalten oder zu schaffen, die
diese Zielsetzung unterstitzen und die Wohn- und Lebensqualitat garantieren.

Auf Grund von unterschiedlichen Ausgangssituationen in den einzelnen Ortsteilen stehen
unterschiedliche Aufgaben auf der Agenda. Es wurden tber 30 Vorhaben in den einzelnen
Ortsteilen benannt.

Verbesserung der gemeindlichen Einrichtungen

Osterburg *1) Reaktivierung der Poliklinik bzw. Schaffung eines Arztehauses in Osterburg

Ballerstedt Feuerwehrgeratehaus: Sanierung der Feuchtigkeitsschaden, Heizungsanlage

Klein Ballerstedt

Dobbrun DGH: Anbau eines Stellplatzes und Vergroflerung des Aufenthaltsraumes um den
vorhandenen Stellplatz

FFw Dobbrun / DGH Dobbrun: Sanierung Dach und Fassade

Riickseite des DGH: Anlegen einer Terrasse

Ortsteil Krumke

Ortsteil Zedau

Flessau Sanierung der Grundschule und Turnhalle Flessau mit Anbau eines
Funktionalgebaudes als integrative, generationsiibergreifende Begegnungsstatte

Natterheide

Rénnebeck

Storbeck

Wollenrade

Disedau DGH: Instandsetzung / Rekonstruktion der Fassade / energetische Sanierung
Rickwand
Friedhof: Sanierung Eingangstor

Calberwisch DGH in der SchloRstraRe: Instandsetzung/ Rekonstruktion der Fassade und des
Giebels

Erxleben DGH Erxleben: Trockenlegung innen und auf3en
ehemaliges Feuerwehrgebdude: Fassadensanierung und Einbau eines neues
Holztores

Polkau

Krevese DGH: Fenstererneuerung und barrierefreier Zugang, Eingangsbeleuchtung
Sanierung Trauerhalle: Dacherneuerung, Anbau Schleppdach, Elektroanlage,
Erneuerung Fenster und Tiren

Dequede DGH: Klarung der Eigentumsverhaltnisse mit Nachbargrundstiick
Kriegerdenkmal: Sanierung des Denkmals und der Einfriedung

Polkern Aussegnungshalle: Sanierung und Erweiterung

DGH: Erneuerung des Stralenbelags auf der Zuwegung, Befestigung Zugangs
FFw-Geratehaus
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Verbesserung der gemeindlichen Einrichtungen

Gladigau Jugendclub: Uberdachung (von unten) und Toilettenanlage erneuern
Feuerwehr: Fassadenausbesserung inkl. Anstrich

Orpensdorf

Schmersau Gestaltung der Trauerhalle

Kdénigsmark DGH : Bestuhlung, Vorhange, Internetanschluss

Wolterslage DGH : Internetanschluss

Rengerslage Sportplatz: Verlegung von der Feuerwehr zur Bauernstube
DGH: barrierefreien Zugang herstellen, Vorhénge, Internetanschluss

Blankensee

Meseberg *2)

Grof3 Rossau Leichenhalle: Erneuern und Fensterreparatur

Klein Rossau

Schliecksdorf

Walsleben DGH: Teilsanierung des alten Feuerwehrgeratehauses durch Modernisierung und
Einbau einer Heizung, Schaffung eines barrierefreien Zugangs

DGH: Ausbau als Begegnungsstatte fiir alle Altersgruppen

Kommunaler Gerateschuppen: Erneuerung Dach und Fassade

Trauerhalle: Erneuerung Fassade, Tor, Fenster und im Innenbereich
Friedhofseinfriedung: Rekonstruktion der Mauer

Altes Sportlerheim: Rekonstruktion des Objektes, Wiederherstellung der
urspriinglichen Erscheinungsbilder welche Nutzung ?

Teehauschen: Sanierung

Jugendclub: Einbau von Toiletten

Uchtenhagen
Osterburg *1) Stadtgebiete auRerhalb der Stadtebauférderung
Meseberg *2) mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel

12.3. Verminderung des Leerstands

Hinsichtlich des Wohnungsleerstands besteht in den Doérfern bisher noch kein struktureller
Leerstand. Es handelt sich entweder um nicht mehr bewohnbare Gebaude (Ruinen) oder um
Wohnungen, die nicht der Nachfrage entsprechen (Geschosswohnungsbau im landlichen
Raum) oder die nicht saniert sind.

Bei ehemals gewerblich oder landwirtschaftlich genutzten Gebauden ist der Leerstand
Uberwiegend das Ergebnis veranderter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen.

Der Leerstand bei Scheunen, Stallen, Hallen sowie sonstigen Nebengebauden ist in einem
groRBeren Umfang als der Wohnungsleerstand vorhanden. Dieser Leerstand wird jedoch
meist erst offensichtlich, wenn auch das dazugehdérige Hauptgebaude nicht mehr genutzt
wird und die Bebauung insgesamt verfallt.
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Die Verminderung der Anzahl leerstehender Wohnungen und der Abbruch von dauerhaft
ungenutzten Nebengebauden tragen zum Erhalt der verbleibenden Bausubstanz und zur
Aufwertung des Wohnumfeldes sowie des Ortsbildes insgesamt bei.

Die beabsichtigten fast 40 Vorhaben in den Ortsteilen sind bezeichnend, dass vor Ort die
Problematik erkannt wurde und Veranderungen notwendig sind.

Die Revitalisierung oder die Umnutzung aber auch der Abbruch dauerhaft leerstehender
baulicher Anlagen missen kiinftig verstarkt Gegenstand von Férdermalinahmen sein.

Verminderung des Leerstands

Osterburg *1)

Ballerstedt

Klein Ballerstedt

Dobbrun

Krumke Bottchersteig: Bebauung gegenuber der vorhandenen Bebauung und
Lickenbebauung
entlang der Schlof3stralRe (vom Hopfenbreiter Weg bis ehem. DGH): einreihige,
dorftypische Wohnbebauung

Zedau

Flessau

Natterheide

Rénnebeck

Storbeck

Wollenrade Bausubstanz: Dach- und Fassadensanierung an Wohn- und Wirtschaftsgebauden
sowie Nebengebduden, Freilegen von Fachwerkfassaden, MalRnahmen zu Erhalt
und zur Nutzung leerstehender Bausubstanz
MaRnahmen, die geeignet sind, landwirtschaftliche Bausubstanz einschlief3lich
Hofrdume und Nebengebaude an die Erfordernisse des zeitgemaflien Arbeitens
anzupassen
Sanierungsmaflnahmen und UmbaumalRnahmen an bestehenden Stallanlagen zur
Schaffung zeitgemaler wirtschaftlicher Produktionsbedingungen

Disedau

Calberwisch

Erxleben Bausubstanz: Erhalt und Umnutzung leerstehender Gebaude, Dach- und
Fassadensanierung an Wohn- und Wirtschaftsgebauden sowie an Nebengebauden
Erhalt besonders ortsbildpragender Fassaden, keine WDVS
Nutzung der Leerstande zum Mehrgenerationenhauser
Freilegen von Fachwerkfassaden bzw. Erhalt von Fachwerkfassaden
Gestalterische Einbindung von ortsfremden Gebauden und Bauteilen bzw. Riickbau,
vorwiegend Dach, Fassade, Einfriedungen
Erhalt und Sanierung von ortsbildpragenden Bauteilen, wie Tore, Mauern, Zaune,
Gaupen u.a.
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Verminderung des Leerstands

Polkau Bausubstanz: Erhalt und Umnutzung leer stehender Gebaude, Dach- und
Fassadensanierung an Wohn-/ Wirtschafts- und Nebengebauden, Erhalt besonders
ortsbildprégender Fassaden, keine WDVS, Freilegen von Fachwerkfassaden bzw.
Erhalt von Fachwerkfassaden, Gestalterische Einbindung von ortsfremden
Gebauden und Bauteilen bzw. Riickbau, vorwiegend Dach, Fassade, Einfriedungen

Krevese, DGH: z.B. fiir Seniorenbetreuung oder Tagespflege andenken

Dequede, Bausubstanz: Férderung der Gebaudesanierung/ -modernisierung sowie der
Polkern, Umnutzung zu Wohnungen im Rahmen der “Dorferneuerung” und dabei die
Rothenberg Zulassigkeit von Solardachern, Kunststofftiren und —fenstern ermdglichen

Krevese Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Substanz zu Wohn- und Gewerbezwecken

Gutshof Krevese: Abbruch des ruinésen Wohnhauses (ehem. Dix)

Dequeder Weg 2-4: Grundsttick (ehemaliger Wohnblock) fir Wohnzwecke oder
Kleingewerbe herrichten (Abriss 2014 erfolgt, Uberbauung erst nach 2024 wieder
maglich — Zweckbindung)

HauptstralRe 27/29: langfristig leerziehen und abbrechen
Nachnutzungskonzepte: fir brachliegende Gebaude und Flachen erarbeiten

Dequede Verdichtung des Ortskerns: Liickenbebauungen
Umnutzung: ehemals landwirtschaftlicher Substanz zu Wohn- und Gewerbezwecken

Polkern Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Substanz zu Wohn- und Gewerbezwecken
Dorfstrale 13-13a: Sanierung durch privaten Investor

Gladigau Konsumgeb&dude: Erwerb um einen Verkaufsladen zu errichten
Orpensdorf Alten Milchwagenschuppen: abreiflen

Alte Trauerhalle: entfernen (in Abstimmung mit der Kirche)

Schmersau
Kdénigsmark,
Rengerslage, Vermarktung freier Bauplatze — Investoren gewinnen
Wolterslage
Kénigsmark Gaststéatte und Gemeindeburo: Riickbau

14 WE — Gebaude: Sanierung vorbereiten
Wolterslage LindenstralRe 24/25: Verkauf des Gebaudes

Rengerslage

Blankensee

Meseberg *2) Alte Molkerei*: Umnutzung zu sozialgerechtem Wohnraum

Grol3 Rossau

Klein Rossau

Schliecksdorf

Walsleben Sagewerk: Abbruch leerstehender, verfallender Bausubstanz
Vermarktung: freier Bauplatze und leerstehender Gebaude
Uchtenhagen
Osterburg ) Stadtgebiete auRerhalb der Stadtebauférderung
Meseberg *2) mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel
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12.4. Verbesserung der Sport- und Freizeitanlagen

Die Ausfilhrungen zum Thema Sport und Freizeit im Kapitel Daseinsvorsorge belegen,
dass die vorhandenen Sportanlagen den Grundbedarf abdecken. Hinsichtlich des Erhal-
tungszustandes und einer zeitgemafien Ausstattung sind jedoch in Uber 30 Anlagen in
nahezu allen Ortsteilen Verbesserungen erforderlich und spiegelt gleichzeitig den hohen
Stellenwert derartiger Einrichtungen flr ein funktionierendes Gemeinwesen und die
Einwohner wieder.

Verbesserung der Sport- und Freizeitanlagen

Osterburg *1)

Schwimmbhalle "Am Fuchsbau" an der Landessportschule: Erweiterung und
Neuausrichtung zum Sport-, Freizeit- und Wellnessbereich

ehemaliges ZBO-Gelande: Indoorspielscheune fiir Kinder und Jugend
Stendaler Chaussee: Bolzplatz

Swin-Golfanlage
Biesebad: Spielplatz

Ballerstedt

Klein Ballerstedt

Dobbrun Spielplatz: Neugestaltung

Krumke Spielplatz Schlosspark Krumke: Aufwertung und Girill
Park Krumke (,Gartentrdume®): Weiterfihrung der GesamtmaRnahme
Kirche Krumke (,Gartentrdume®): Sanierung und als Galerie nutzen

Zedau Spielplatz: Neugestaltung

Flessau Sportplatz: Gestaltung
Rad-, Wander- und Reitweg in Richtung Storbeck:
stralenbegleitender Radweges an der L13 von Natterheide Gber Flessau, Storbeck
bis nach Osterburg mit Liickenschluss bis Spaningen (EGem. Bismark)

Natterheide

Rénnebeck

Storbeck

Wollenrade

Dusedau HauptstraRe: Ersatz und LiickenschlieBung des Baumbestandes
Dorfteich am Spielplatz (Bahnhof Diisedau): Sanierung
Burgermeisterkanal: Ortslage/Alte Dorfstrale

Calberwisch

Erxleben Sportlerheim: Gestaltung der Auf3enanlagen durch Begriinung und Erneuerung der
Einfriedung und Nutzung des Sportplatzes

Polkau

Krevese,

Dequede, Ausbau von Wegen, Rad- und Wanderwegen: vorantreiben

Polkern,

Roéthenberg
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Verbesserung der Sport- und Freizeitanlagen

Krevese Sportplatz: Errichtung eines separaten Toiletten- und Umkleidegebaudes (durch SV
Krevese), Nachnutzung der Rdume im DGH durch Landfrauenverein Krevese
Erneuerung der Sportstatten / Umkleidekabinen
Gutshof Krevese: Sanierung der Zuwegung zur Kirche
Anlage eines Bolzplatzes
KreisstralRe Richtung Dequede: begleitender Radweg

Dequede Ausbau des Fu3- und Radweges

Polkern

Gladigau

Orpensdorf

Schmersau Spielplatz: Erweiterung mit Geraten

Kdénigsmark

Wolterslage Radweg Wolterslage: LandesstraRe (vor allem im Bereich des Kopfsteinpflasters)

Rengerslage

Blankensee

Meseberg *2)

straRenbegleitender Radweg: nach Osterburg entlang der Landesstrale L9

Grol} Rossau,
Klein Rossau,
Schliecksdorf

Naturlehrpfad Wanderweg an der Biese: Ausfiihrung mit wassergebundener
Deckschicht

Grof3 Rossau

Klein Rossau

Schliecksdorf

Walsleben

Freiflache am Denkmal: Schaffung einer denkmalgerechten Einbindung und
Umgestaltung

Goldbecker Weg: Umgestaltung des Platzes und der Umwegung durch Begriinung,
Befestigung und Ausstattung entsprechend seiner Nutzung und Funktion
Teehduschen: Aufwertung des Umfeldes

Radweg von Walsleben nach Disedau: Ausbau Landesstralie L14

Dorfplatz, Freiflachen und Wege: Begriinung und Bepflanzung

Uchtenhagen

*1)

Osterburg 2

Meseberg

Stadtgebiete auRerhalb der Stadtebauférderung
mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel
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12.5. Verbesserung des Umwelt- und Hochwasserschutzes

Mehr als 30 ,Umweltschutz-Vorhaben® weisen auf Missstande und notwendige Verbesse-
rungen in diesem Handlungsfeld hin.

Dabei handelt es um ein breites Spektrum, das von Ortsrandbegriinungen und Erganzungs-
pflanzungen, Giber die Renaturierung von Dorfteichen und belasteten Flachen bis zu Schall-
schutzmafRnahmen in Folge des Ausbaus der BAB A 14 reicht.

Verbesserung des Umwelt- und Hochwasserschutzes

Osterburg *1)

Ballerstedt

Ortsrandbegriinungen
KirchstraRe: Neupflanzung von stralenbegleitenden Baumen

Klein Ballerstedt

StralRenbegleitendes GroRgriin

Dobbrun Léschteich: Renaturierung
Landschaftspflege
Krumke Krumke Dorfteich: Sanierung und Ufergestaltung
Beeke: Renaturierung
Landschaftspflege
Zedau Landschaftspflege Dorfrandanlagen
Schweinemastanlage: Schutzpflanzungen
Blumenweg: Erganzungspflanzungen
Flessau Neubaugebiet: Ortsgerechte Griingestaltung
Natterheide am Weg nach Méllenbeck: Biotop
Ronnebeck
Storbeck
Wollenrade
Disedau Kastanienweg: Schaffung/Ausbau Fitness- und Rastplatz (Spielplatz-Integration)
Kastanienweg: Befestigung und Beleuchtung, Stellflachen PKW (Spielplatz)
Radwege: nach Walsleben, nach Mollendorf (weiterfihrend nach Petersmark), nach
Calberwisch
Calberwisch
Erxleben am Flachspfuhl: Teichumfeldgestaltung durch Begriinung
Erwerb von Grundstiicken / Flurneuordnungsverfahren: Erxleben / Polkau
Polkau
Krevese, SchallschutzmaRnahmen infolge der A14: in Dequede, Krevese, Réthenberg
Dequede, (Schallschutzwand, Gehdlzschutzstreifen)
Polkern, regenerative Energien: Nutzung fiir 6ffentliche und private Zwecke, z.B. WKA
Roéthenberg Eignungsgebieten fiir Windkraftrader: keine Erweiterung oder Neuplanung
Krevese Dorfteich: Sanierung, Pflege und Gestaltung des Uferbewuchses, Wiederherstellung

natirlicher Einlaufe (Regenriickhaltebecken)
Renaturierung: belastete Flachen
SchallschutzmaRnahmen: infolge der A14
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Dequede Dorfteich: Sanierung (Regenriickhaltebecken)

SchallschutzmaRnahmen: infolge der A14

Ortseinfahrt (Schafstall): Ortsrand- und Platzeingriinung
Polkern
Gladigau Augraben: Stauanlage bzw. Sohlgleite herrichten (Erhéhung des Wasserstandes)
Orpensdorf
Schmersau
gzaiggljglaag(é, Bei Ifléchenbedarf fur Ausqleichsmal&nahmﬂen fir A14 kénnen Flachen zur
Wolterslage Verfugung gestellt werden (Obst-, Feldgehdlze an Wegen/Straflien)
Kdénigsmark
Wolterslage

Rengerslage

Blankensee

Meseberg *2)

Grol} Rossau,
Klein Rossau,
Schliecksdorf

Pflanzungen: im Rahmen des landschaftlichen Maflinahmeplanes
Vorhandene Graben: raumen und wiederherstellen

Grol3 Rossau

Klein Rossau

Schliecksdorf

Walsleben

Uchtenhagen

Osterburg *1)

Meseberg *2)

Stadtgebiete auRerhalb der Stadtebauférderung
mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel
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12.6. Sonstige MaRnahmen

Die ,sonstigen Vorhaben® sind vorlaufig keinem der bisherigen Handlungsfelder zuzu-
ordnen, da es sich z.B. um die Durchfiihrung von Flurneuordnungverfahren, Grunderwerb
oder Planungen handelt. Allerdings kénnen sich daraus in der Folge konkrete investive
Vorhaben ableiten.

Sonstige MalRnahmen

Windpark: Osterburg, Storbeck I,

erweiterte Kapazitaten: flir Handel und Gewerbe
Gebaudesanierungen und Modernisierungen

Breite Strafle 62, Drescherhof: Vermarktung
Dokumentenmanagement: Anschaffung Software
Breitband DSL 50.000er Leitung Osterburg und Zedau
Parkscheinautomaten mit Aufbau

Bibliothek: Projekt Jugendbibliothek

Osterburg *1)

Ballerstedt

Klein Ballerstedt

Dobbrun

Ortsteil Krumke

Ortsteil Zedau

Flessau
Natterheide
Rénnebeck
Storbeck
Wollenrade Containerstellplatz: Anlage eines befestigten Platzes fir recyclebare Stoffe
Diisedau
. Flache hinter dem DGH: Verbesserung der raumlichen Ausstattung, Einbindung und
Calberwisch .
Umfeldgestaltung Containerstellplatz
Erxleben
Polkau
Beibehaltung der Dorferneuerungsprogramme (Dacher, Fenster)
Krevese, . .
Flurerneuerung: im Rahmen der A14 unter Beteiligung der Agrargenossenschaft
Dequede, . .
Polkern Krevese und private Landwirte
. ' Behdérden und Verwaltungen: sollen die Bedingungen fur Ansiedlung und Zuzug in
Rothenberg -
den Dorfern verbessern
Krevese Gutshof: gemeindlicher Grunderwerb zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande
Dequede
Polkern
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Sonstige MaRnahmen

DorfstraBe: Riickbau privater Vorgarten und Anpflanzung von Obstbaumen zur
Gladigau Verbesserung des Dorfbildes
Bushaltestelle: Erwerb der Flache

Orpensdorf begonnenes Flurneuordnungsverfahren durchfiihren

Schmersau

Kdénigsmark

Wolterslage

Rengerslage

Blankensee Strom/Erdkabel/Internet fiir Blankensee

Meseberg *2)

Grol3 Rossau

Klein Rossau

Schliecksdorf

Walsleben Gemeindlicher Grunderwerb: flr alters- und sozialgerechte Wohnformen
Uchtenhagen
Osterburg *1) Stadtgebiete auRerhalb der Stadtebauférderung

Meseberg *2) mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel

12.7. Gestaltungsrichtlinien und MaBnahmen an Gebauden

Neben den vorgenannten, meist den 6ffentlichen Bereich betreffenden Handlungsfeldern
werden kinftig weiterhin die Initiativen der Grundstiickseigentiimer zur Modernisierung und
Instandsetzung erhaltenswerter oder auch zum Abbruch nicht erhaltenswerter Substanz
wesentlich fur die Entwicklung in allen Ortsteilen sein.

Dies gilt gleichermalien fiir die Gebaude und baulichen Anlagen von landwirtschaftlichen
Betrieben, Handwerkern und Gewerbetreibenden.

Im Sinne der Gemeindeentwicklung, sollen die Eigentliimer bei ihren Vorhaben unterstiitzt
und gefordert werden.

Als Beurteilungsgrundlage im Hinblick auf die Forderfahigkeit bei der Gestaltung von
Gebauden und baulichen Anlagen gelten die in bestehenden Dorferneuerungs- bzw.
Dorfentwicklungsplanungen formulierten Zielsetzungen. Diese umfassen z.B. die Farbigkeit
von Dachern und Fassaden, die Anordnung und das Format von Wanddéffnungen, die
Fenstergliederung, zulassige Materialien oder die Gestaltung von Toren und Einfriedungen.

Sofern diese Grundlagen nicht vorliegen, sollte ein Leitfaden fiir die kiinftige Baugestaltung
als Fordergrundlage erarbeitet werden. Dieser ist nach Erérterung und Einbeziehung der
Betroffenen zu beschlieRen. Dies gilt auch, wenn eine Anpassung der vorliegenden
Zielsetzungen seitens des jeweiligen Ortschaftsrates beabsichtigt ist.
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Die folgende Tabelle benennt fiir jeden Ortsteil die Fundstellen in den Planungen mit

Festlegungen zu Malinahmen an Gebauden, sofern vorhanden.

DEP Festlegungen MaRnah-
Ortschaft Ortsteil Planungs- zu MaRnahmen men-
Beschluss Anerkennung .
stand an Gebauden katalog
Krevese
Dequede
Krevese 1996/97 06.10.1997 | S. 80ff S. 104ff
Polkern
Réthenberg
Gladigau
Gladigau Orpensdorf 1999 08.11.1999 | S. 34 ff S. 56
Schmersau 1999 08.11.1999 | S. 37 ff S. 58
Meseberg | Meseberg 1996 S. 62 ff S. 85 ff
Rossau
Rossau 1994 Punkt 6.3. Punkt 7.2
Schliecksdorf
Walsleben 2001 Teil B S. 1-38 S. 146 ff
Walsleben
Uchtenhagen
Koénigsmark
dnias- Rengerslage
Konigs Jeread 1998 Punkt 6. Punkt 7.1
mark Wasmerslage
Wolterslage
Flessau 1992 S. 33 ff S. 44
Natterheide 2001/2002 S. 39 ff S. 58
Flessau | Ronnebeck | 01.01.2002 | 01/2002 Gestaltungs- | g 5,
katalog
Storbeck 1998 S. 28 ff S. 43 ff
Wollenrade 2001 07.09.2001 | Anhang S. 51 ff
Erxleben 2000 S. 103 ff S. 91 ff
Erxleben
Polkau 13.09.1999 1999 29.07.1999 | S. 91 ff S. 81 ff
Ballerstedt
Ballerstedt | Klein 28.05.1992 1992 S. 37 ff S. 66/67 ff
Ballerstedt
Krumke 14.06.2001 2001 S. 41 ff S. 59-62
Osterburg | Zedau 1998 S. 37-39 S. 35-36
Dobbrun 12.09.2002 2001 S. 48 ff S. 72 ff
Disedau
Disedau 1999 Teil B S. 177 ff
Calberwisch

Tabelle 12.1 — Ubersicht der in den Ortsteilen bestehenden Dorferneuerungs- und —entwicklungsplanungen
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Fortschreibung des
Entwicklungskonzeptes

| .
und Evaluation

Das ISEK 2030 der Hansestadt Osterburg ist eine Handlungsgrundlage flr die zentralen
Fragen der Gemeindeentwicklung weit tiber die laufende Dekade hinaus.

Die beabsichtigten Projekte sollen dazu beitragen, die Wohn- und Lebensqualitat in der
Hansestadt zu verbessern und dauerhaft zu sichern. Sie erhohen auch die Chancen, durch
Zuzug den Bevdlkerungsrickgang zu stoppen, den Bekanntheitsgrad der Hansestadt zu
erhéhen und sie als fiir die Region wichtigen Partner zu verankern.

Die Umsetzung mdglichst aller Projekte ist das Ziel, die weitestgehende Umsetzung alter-
nativlos.

Sofern es daher nicht gelingt, diese Projekte mit Unterstitzung des Landes und des
Bundes ,auf den Weg“ zu bringen und umzusetzen, sind Angebotseinschrankungen
unvermeidlich, die SchlieBung kommunaler Einrichtungen nicht auszuschlieRen und eine
Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat wahrscheinlich.

Dieses Szenario muss verhindert werden.

Es ist anzuerkennen, dass die Prognosen, die Entwicklungsrichtungen, die schlussgefol-
gerten Mallnahmen und deren zeitliche Einordnung als Prozess zu verstehen sind. Fertige
Ldsungen gibt es nicht.

Die Zielrichtung ist klar, die Durchfihrung ist standig zu optimieren und die Vorhaben mit
der tatsachlichen Stadtentwicklung abzugleichen.

Die Evaluation dient dazu, die Starken und Schwachen der Hansestadt Osterburg zu
prifen und den bisherigen Arbeitserfolg realistisch einzuschatzen.

Sie ist Grundlage flr eine eventuell notwendige Uberarbeitung der Entwicklungsstrategie.

Die Evaluation der Einzelprojekte sollte durch Befragung der direkt beteiligten Akteure und
der Projekttragers in regelmafRigen Abstanden wahrend und nach der Umsetzung erfolgen.
Die Kriterien fiir die Evaluierung sind im Prozess der Umsetzung des Entwicklungskon-
zeptes gemeinsam mit den Beteiligten zu definieren.

Aus heutiger Sicht sollten betrachtet werden:

I die Einwohnerentwicklung

I die Entwicklung der Altersstruktur

B die Auslastung der gemeindlichen Einrichtungen, insbesondere
zur Kinder— und Altenbetreuung,
zur schulischen Bildung
Dorfgemeinschaftshauser

B die Sicherung der Gefahrenabwehr

Der Uberschaubare Handlungsrahmen sollte die zweijahrliche Aktualisierung der Basisda-
ten fur die vorgenannten Kriterien ermdglichen. Daraus abgeleitet kénnen die Ziele und
Vorhaben gegebenenfalls neu justiert und andere Prioritaten gesetzt werden.

Der Erneuerungsprozess muss dabei transparent bleiben, ist mit den Beteiligten und
Betroffenen zu erértern und gemeinsam voranzubringen.
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Mitarbeit

Im Kapitel 5. Daseinsvorsorge, Abschnitt 5.2. wurden die
»1eilbereiche ,Wérmeenergieerzeugung und Fernwérmenetz in der Stadt Osterburg /
Windpark Osterburg”
eigenverantwortlich als Nachauftragnehmer bearbeitet von:
energiecos, Systems LLP, Franklinstrale 9-11, 10587 Berlin.
Quellen

Das ISEK wurde unter Verwendung von Literatur und anderen Quellen erarbeitet.
Entsprechende Verweise befinden sich im Text sowie in Legenden und Anmerkungen von
Tabellen und Diagrammen. Als Quellen besonders hervorzuheben sind:

- www.osterburg.de

- Hansestadt Osterburg, Stadtentwicklungskonzept 2002-2010;
B.A.U.-FORM Magdeburg, 2002

- Bericht Gber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen ,Altstadt Osterburg®,
B.A.U.-FORM Magdeburg, 1996

- »LAuf dem Weg zur barrierefreien Kommune*, Wettbewerbsbeitrag der Hansestadt
Osterburg / Mitarbeit B.A.U.-FORM Magdeburg, 2015

- ~SWegweiser Kommune“ Bertelsmannstiftung; 2017
- WP Osterburg“, FEFA Ingenieurbiiro, 2014
- ~Kreisentwicklungskonzept Landkreis Stendal®; Landkreis Stendal, Der Landrat, 2016

- Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011, Gebdude und Wohnungen,
Gemeinde Osterburg (Altmark), Hansestadt, am 9. Mai 2011, Stand Mai 2014

- Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011, Bevolkerung, Gemeinde
Osterburg (Altmark), Hansestadt, am 9. Mai 2011, Stand Mai 2014

- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Region Altmark, Regionale Planungsgemeinschaft
Altmark, 2005

- .ILEK Altmark 2020“; Regionalverein Altmark e.V., c/o Regionale Planungsgemeinschaft
Altmark, 2015

- Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010), Ministerium
fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt (2011)

Fotos

Die in diesem Konzept enthaltenen Fotos wurden angefertigt von B.A.U.-FORM.
Lediglich das Fotos S. 131 Altbestand wurde von der Stadtverwaltung bereitgestellt (Fotograf
mutmaflich Ahrendt).

Plane

Die in diesem Konzept enthaltenen Plane der Stadtgebiete mit vorrangiger Prioritat und die
Ubersicht wurden bearbeitet von B.A.U.-FORM auf der Grundlage von digitalen Kartenauszi-
gen, die von der Stadtverwaltung fir dieses Konzept bereitgestellt wurden.
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